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TITULO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°. - Objeto e ambito

1.

O presente Regulamento € parte integrante do Plano de Urbanizagdo da Avenida da Republica, adiante
designado por Plano, estabelecendo, em conjunto com a Planta de Zonamento e a Planta de
Condicionantes, as orientacdes e regras para 0 uso, ocupacgao e transformacgéo do uso do solo na area
por ele abrangida. O Plano de Urbanizacdo define a organizacdo espacial de parte determinada do
territorio municipal, integrada no perimetro urbano, que exige uma intervencdo integrada de
planeamento.

Sem prejuizo do estabelecido no regulamento do Plano Diretor Municipal e na legislacéo geral e especial
aplicavel ao territério municipal, o presente Regulamento complementa e detalha as suas especificacdes
nas matérias incluidas no seu objeto.

Sé&o abrangidas pelas disposi¢6es do presente Plano todas as agBes com incidéncia no uso, ocupagéo e
transformagdo do solo, nomeadamente as opera¢des urbanisticas, incluindo os trabalhos de
remodelacdo de terrenos, e ainda todas as restantes ac¢des ou atividades cuja execugao ou exercicio
estejam ou venham a estar condicionadas ou submetidas, pela lei geral, a intervengédo do municipio.

Em todos os atos abrangidos por este Plano, as disposi¢fes deste sdo aplicadas cumulativamente com
as de todos os diplomas legais e regulamentos de caracter geral em vigor em fun¢éo da sua natureza e
localizagdo, sem prejuizo do principio da prevaléncia do regime juridico contido nos diplomas legais em

vigor.

Artigo 2°. - Objetivos

1.

2.

3.

O presente Plano visa a concretiza¢do dos seguintes objetivos gerais:

a) Repensar o sentido de centralidade da Avenida, reconhecendo a sua identidade como estrutura
urbana linear e valorizando os espacos de descompresséo tornando-os percetiveis através do novo
desenho urbano;

b) Considerar o eixo, no seu todo, como um conjunto coerente de partes;

¢) Reconhecer as malhas urbanas existentes e conjuga-las com a dindmica dos usos;

d) Assumir espacgos de descompressdo associados a programas e infraestruturas excepcionais

e) Valorizar o ‘verde’ no espago publico e o enquadramento paisagistico dos varios elementos que
compdem a Avenida.

f) Transformar o tecido urbano degradado;

g) Intensificar o uso de espacos publicos;

h) Qualificar o tecido urbano existente a nivel ecoldgico e paisagistico;

i) Definir novos parametros urbanisticos;

j) Prever diretivas para futuras obras no espacgo publico, reforcando a coeséo social e territorial;

k) Adequar os principios de atuacéo as condi¢des de adaptacao as alteracdes climaticas.

Da andlise e avaliagdo do espacgo urbano da Avenida da Republica e dos tecidos adjacentes resultou a
identificacdo do principio orientador do Plano: Reformular o Espaco Publico, reconhecendo-o como
sistema fisico e como suporte vivencial, de modo a promover o conforto na sua utilizagdo pelos
cidadéos.

Com base no principio definido no nimero anterior, o Plano visa os seguintes objetivos especificos:

i. o incremento da vivéncia da cidade “a pé”, dando protagonismo ao peao

ii. a promogdo da mobilidade integrada, tornando-a mais atrativa através duma melhor percecéo do

sistema de espacos publicos;



iii. 0 assumir do quarteirdo como unidade de estudo, contrariando a politica de constru¢do avulsa da
cidade e valorizando a diferenciacdo de lugares ao longo da Avenida e da sua historia;

iv. a promogdo do valor ambiental e paisagistico da cidade através de corredores verdes, pragas
ajardinadas e da salvaguarda das quintas urbanas;

v. reforcar a identidade de sitios excepcionais através de desenho novo.

Artigo 3°. - Composic¢ao do Plano
1. O Plano é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, desagregada nas seguintes cartas:
i Qualificacdo do Uso do Solo;
ii. Mobilidade e Estrutura Ecolégica;
iii. Salvaguardas e Execuc¢éo do Plano.
c) Planta de Condicionantes, incorporando em carta anexa a condicionante relativa a Zonamento da
Sensibilidade ao Ruido;
2. O Plano é acompanhado por:
a) Relatorio;
b) Programa de Execuc¢éo
¢) Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;
d) Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e financeira;
e) Planta de delimitacdo da &rea-plano;
f)  Planta de Enquadramento;
g) Planta da Situagdo Existente;
h) Plantas de caracterizac@o do edificado e dos espacos verdes existentes;
i)  Plantas de caracterizacdo da mobilidade e transportes;
j) Plantas dos tracados de infra-estruturas;
k) Planta e alcados da Avenida da Republica (situacdo existente)
I)  Planta do Sistema de Espagos Publicos;
m) Planta da Estrutura Ecolégica Urbana;
n) Planta do Patriménio Arquitetdnico;
0) Planta do Patriménio Arqueoldgico (extracto da Carta Arqueoldgica do PDM);
p) Planta e Relatério dos Compromissos Urbanisticos na area-plano;
q) Mapa de Ruido;
r) Extratos da Planta de Ordenamento e da Planta de Condicionantes do PDM,;
s) Planta de Trabalho, subdividida pelos setores A, B, C, D, E e F (estudos de referéncia);
t) Deliberagdo da Camara Municipal, de 20 de novembro de 2017, relativa a isencédo de avaliagdo
ambiental (fundamentada na Informacao n.° 19/DMUA/2017 de 10 de novembro de 2017);
u) Relatdrio de ponderacao das participagc8es recebidas em sede de discusséo publica do Plano;

v) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4°. - Instrumentos de gestao territorial a observar
Na area de intervencéo do Plano, nas normas em que € omisso, vigora o Plano Diretor Municipal de Vila
Nova de Gaia, publicado pelo Aviso n.° 14327/2009, de 12 de Agosto, com posteriores alteracdes,

prevalecendo o presente Plano de Urbanizagdo em tudo o que nele se regula.



Artigo 5°. — Defini¢cdes

1.

Para efeitos do presente Plano, sdo adotadas as seguintes defini¢cdes, integrando algumas do Decreto

Regulamentar 9/2009 de 29 de maio:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Afastamento — distancia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio e as estremas
correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado;

Alinhamento — delimitagdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o marginam
nomeadamente nas situacdes de confrontacdo com a via publica;

Alinhamento ou recuo dominante — linha que é definida pela interseccao dos planos verticais das
fachadas, muros ou vedacgdes, com o plano dos arruamentos ou terrenos adjacentes, que distam a
mesma distancia do eixo da via, constituindo a extensédo maioritaria (mais de 50%) e que ocorre ou
esta previsto ocorrer, em licenciamento de loteamento ou de construgdo, ou em admissdo de
comunicacao prévia, de um mesmo lado da rua, avaliada numa extensdo de arruamento definida da
seguinte forma:

- num trogo de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do prédio;

- ou huma extenséo de 100 m medidos para cada lado do limite do mesmo, caso a transversal mais

proxima tenha distancia superior a 100m ao limite do prédio, sujeito a operacéo urbanistica.

No caso em que exista logradouro na frente das constru¢des, considera-se que correspondem a um

mesmo recuo aquelas em que as variagdes da implantagdo do plano de fachada ndo sao superiores

a 1 m do recuo que domina;

Altura da edificagdo — € a dimenséo vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto

do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo

chaminés e elementos acessoérios e decorativos, acrescida da elevagdo da soleira, quando
aplicavel;

Altura da fachada — é a dimensdo vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até a linha

superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terraco, acrescida da elevacdo da soleira,

guando aplicavel,

Area de apoio coletivo (Aac) — conjunto das areas a destinar, no ambito de operacbes de

loteamento ou de operacgfes urbanisticas de impacte relevante, a implantacdo de infra-estruturas

viarias, espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos;

Area de implantacdo do edificio (Ai) — é a area ocupada pelo edificio. Corresponde & area do solo
contido no interior de um poligono fechado que compreende:

- O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo
- O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

Area de Solo - é uma porcéo de territorio delimitada em planta por uma linha poligonal fechada, e é
também a medida da area da representacéo planimétrica dessa porcéo de territorio;

Area total de construcdo (AC) — Somatdrio das areas de construcéio de todos os edificios existentes
ou previstos numa porcao delimitada de territério;

Colmatagéo — preenchimento com edificacdo de um prédio situado em espago de colmatacao, ou

simples encosto de edificagdo a empena existente;

Edificio anexo — Edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio principal

Edificio principal — edificio destinado a usos auténomos;

Equipamento de utilizacdo coletiva — sdo as edificacbes e os espagos nado edificados afetos a
provisdo de bens e servicos destinados a satisfacdo das necessidades coletivas dos cidadaos,
designadamente nos dominios da saude, da educacdo, da cultura e do desporto, da justica, da

seguranca publica e da protegao civil;



n)

0)

p)

Q)

r

B

u)

X)

y)

Espaco de colmatagdo — prédio ou conjunto de prédios contiguos situados entre edificagbes pré-
existentes ou previstas em licenciamento ou em admissédo de comunicagdo prévia de construgdo, em
gue a distancia entre estas, medida ao longo do alinhamento ou recuo de fachadas estabelecido
para o local, ndo seja superior a 30 m;

Fachada — é cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais paredes
exteriores diretamente relacionadas entre si;

indice de utilizac4o do solo (lu) — quociente entre a area total de construcdo (AC) e area de solo a
que o indice diz respeito;

Logradouro — € um espago ao ar livre, destinado a fun¢des de estadia, recreio e lazer, privado, de
utilizagdo coletiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de
edificios;

Lote — é um prédio destinado a edificagéo, constituido ao abrigo de uma operacgéo de loteamento ou
de um plano de pormenor com efeitos registais;

Numero de pisos — é contabilizado a partir do ponto médio da fachada voltada para o espaco
publico, em relagéo:

- A cota do espaco publico adjacente ao limite do terreno, se este néo se encontrar sobrelevado em
relagdo ao mesmo;

- A cota do terreno natural adjacente no caso contrario;

Na contagem do numero de pisos exclui-se o aproveitamento do véo do telhado nos casos em que o
mesmo corresponde a coberturas com inclinagdes inferiores a 26° que ndo resultem do
prolongamento de fachadas e a cave, se a cota do plano superior da laje de cobertura respetiva ndo
estiver em média a mais de 1,2m acima do espaco publico ou do terreno natural adjacente de
referéncia. Os andares recuados contam para 0 numero de pisos a estabelecer em cada
subcategoria de solo;

NuUmero de pisos dominante — nimero de pisos que de forma maioritaria (mais de 50% de extensao
de construcdo com o mesmo numero de pisos medido em metros lineares) ocorre ou esta previsto
ocorrer, em licenciamento de loteamento ou de construgéo, ou em admissédo de comunicacao prévia,
de um mesmo lado da rua, avaliada numa extenséo de arruamento definida da seguinte forma:

i num trogo de arruamento entre transversais existentes para cada um dos lados do prédio;

ii. ou numa extensdo de 100 m medidos para cada lado do limite do mesmo, caso a
transversal mais proxima tenha distancia superior a 100 m ao limite do prédio, sujeito a
operacgdo urbanistica;

Parcela — é uma porcéo de territdrio delimitada fisica, juridica ou topologicamente;

Piso (de um edificio) — o piso ou pavimento de um edificio € cada um dos planos sobrepostos,
cobertos e dotados de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a
satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizacédo; o piso correspondente a cota de soleira é
contabilizado no nimero de pisos acima da cota de soleira e designado piso 1; o primeiro piso abaixo
da cota de soleira é designado piso -1;

Prédio — é uma parte delimitada do solo juridicamente autonoma, abrangendo as aguas, plantacoes,
edificios e construgbes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com caracter de
permanéncia;

Profundidade maxima de construgdo — dimenséo horizontal do afastamento maximo entre a fachada
principal e a fachada de tardoz de um edificio;

Quarteirdo — area de terreno delimitada por mais de dois arruamentos publicos, concorrentes dois a

dois;
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z) Recuo — distancia entre o alinhamento e o plano da fachada principal.

2. No presente Plano sdo adotadas, com o significado que lhes esta atribuido nos diplomas legais que as
estabelecem, as seguintes expressodes:
a) Solo urbano;
b) Unidade de execucéo;
¢) Unidade Operativas de Planeamento e Gestéo;

d) Sub-unidade Operativas de Planeamento e Gestao.

TITULO Il — SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°. - Identificacdo
1. No territorio abrangido pelo presente Plano s&o observadas as disposi¢fes legais e regulamentares
referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as
identificadas e delimitadas na Planta de Condicionantes, quando a escala do Plano o permite.
2. As disposicdes em vigor, referidas no nimero anterior, so aplicaveis ainda que, eventualmente, ndo

constem da Planta de Condicionantes.

Artigo 7°. - Regime
Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a disciplina de uso,
ocupagdo, e transformacdo do solo inerente a classe e categoria de espagco sobre que recaem de
acordo com a Planta de Zonamento e o presente regulamento, fica condicionada a sua conformidade
com o regime legal vigente que rege tais serviddes ou restricdes.

TITULO Il = ESTRUTURAGAO DO TERRITORIO

CAPITULO | = CLASSIFICAGAO DO SOLO

Artigo 8°. — Ambito
A area-plano classifica-se como solo urbano e compreende as categorias e subcategorias estabelecidas

nas secc¢fes seguintes deste capitulo.

SECCAO | - QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 9°. - Categorias de espagos

A area-plano integra-se na sua totalidade em solo urbano e reparte-se, de acordo com a delimitagao
constante na Planta de Zonamento, nas seguintes categorias e subcategorias de qualificacdo do solo:
1. Espagos Centrais:

i Espacos Centrais Tipo C1 — frentes continuas de edificagdo multifuncional;

ii. Espacgos Centrais Tipo C2 — areas urbanas em transformacgao morfo-tipolégica;

iii. Espacos Centrais Tipo C3 — &reas urbanas em estruturagéo.
2. Espacos habitacionais:

i Espacos Habitacionais Tipo H1 — frentes continuas de quarteirdo de edificagdo tipo
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multifamiliar;
ii. Espacos Habitacionais Tipo H2 — frentes continuas de quarteirdo de edificagdo tipo
moradia;
iii. Espagos Habitacionais Tipo H3 — frentes de edificagdo descontinua.
3. Espacos verdes:
i Espacos Verdes de Utilizagdo Publica;
ii. Espacos Verdes Tipo Quintas Urbanas;
iii. Espacos Verdes Tipo Logradouro
iv. Espacos Verdes de Enquadramento Paisagistico
4. Espacos de Uso Especial:
i. Espacos de Equipamentos;

ii. Espacos de Infraestruturas estruturantes.

Artigo 10°. — Tipologia dos usos do solo

1.

A cada categoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente Plano, um uso ou conjunto
de usos dominantes, a que podem ser associados usos complementares destes e ainda, eventualmente,
outros usos que sejam compativeis com 0s primeiros.

Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocacao preferencial de utilizacdo do solo em cada
categoria de espacos considerada.

Usos complementares sdo usos ndo integrados no dominante, mas cuja presenca concorre para a
valorizag&o ou reforgo deste.

Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante, podem conviver
com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Regulamento que garantam essa
compatibilizagéo.

Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes do solo em
cada categoria de espacos.

Para além dos usos correntes do solo tipificados nos nimeros anteriores, podem ser viabilizados como
usos especiais do solo, dentro dos limites e condi¢cbes estabelecidas no Capitulo VI do Titulo Il do
Regulamento do Plano Diretor Municipal, atividades ou instalacdes cuja logica de localizagdo nédo se

subordina necessariamente a qualificacdo do uso do solo traduzida em categorias de espacos.

SECCAO Il - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 11°. — Critérios gerais de viabilizagdo dos usos do solo

1.

Nos casos em que estejam cumpridas todas as exigéncias legais e regulamentares aplicaveis a situagao,
as instalacdes referentes a usos complementares de cada categoria de espacos apenas podem ser
inviabilizadas quando fundamentadamente se considerar que tais instalagbes provocam prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou
eficazmente minimizados.

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagédo de qualquer
atividade ou instalacéo abrangida nos usos compativeis com o uso dominante do solo sé pode ocorrer
quando for considerado que de tal viabilizacdo ndo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e
bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

Consideram-se, em geral, como incompativeis, quaisquer usos que:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos ou de forma geral prejudiqguem as condi¢des de salubridade;
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b) Perturbem as condi¢fes de transito e de estacionamento, nomeadamente com operacdes de carga
e descarga ou com incomportavel transito de veiculos;

c) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosao.

Artigo 12°. — Insercgédo urbanistica e paisagistica
1. Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as decorrentes do Regime

Juridico da Urbanizacao e Edificagdo, pode ainda o municipio, com vista a garantir uma correta inser¢éo

urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos quanto a necessidade de se proceder a

requalificacdo dos espacos exteriores afetos a pretensdo, sempre que estes tenham visibilidade desde o

espaco publico e sem prejuizo do principio da proporcionalidade, tendo em conta a natureza da

pretensdo, a modelagdo do terreno, a configuragdo da solugdo urbanistica e das areas a integrar em
espaco publico, e a implantacédo e configuragdo volumétrica das edificagdes em operacgdes urbanisticas
gue se pretendam realizar em areas nao disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de
loteamento.

2. O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente
especificadas destinadas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalacbes ou atividades em causa,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, e da imposicdo de criacdo de cortinas
arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢cdes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A nédo perturbacdo ou agravamento das condi¢bes de trafego e a seguranca da circulagdo nas vias
publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitacdo ou compensacgdo de impactos sobre as infra-estruturas.

3. O disposto nos dois nimeros anteriores aplica-se também as operac¢des urbanisticas a levar a efeito em
areas disciplinadas por operacdes de loteamento nos aspetos relativos a inser¢do urbana e paisagistica

em que sejam omissos, nomeadamente linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores a

utilizar, desde que néo limitem a edificabilidade prevista para os lotes.

Artigo 13°. —Espagos-canal

1. Os Espacgos-canal, representados na Planta de Zonamento - Qualificacdo do Uso do Solo,
correspondem a areas do dominio publico municipal ou do Estado que garantem as fungdes essenciais do
sistema de espagos publicos, nomeadamente a circulacdo e acessibilidade geral de pessoas e meios de
transporte aos espacos centrais, habitacionais, verdes, de equipamentos e de infraestruturas estruturantes, e
que comportam as redes de infraestruturas.

2. Para além das instalagbes relacionadas com as fungbes de circulacdo, acessibilidade e
infraestruturagcdo, o espaco-canal admite a instalacdo de pequenos equipamentos de apoio a utilizagdo do

espaco publico.

Artigo 14°. — Integracdo e transformacgédo de pré-existéncias
1. Consideram-se pré-existéncias ao presente Plano as atividades, edifica¢des, equipamentos ou quaisquer
atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram

nesse momento pelo menos uma das seguintes condi¢des:
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a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovacdo ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Constituirem direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Plano, de informagdes prévias favoraveis e de
aprovacdes de projetos de arquitetura.

Caso as pré-existéncias ou as condicdes das licengas ou autorizagdes ndo se conformem com a

disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragdes as mesmas, sem prejuizo do

artigo 12°, nas seguintes situacdes:

a) Quando néo tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso este ndo seja desconforme com as disposi¢des do Plano, e
das alteragbes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto ao
cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacao fisica;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso este ndo seja desconforme com as disposi¢cdes do Plano e
as alteragdes ndo provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na alinea
anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insercéo urbanistica e paisagistica ou a
qualidade arquitetdnica das edificacdes.

Artigo 15°. — Demolicéo de edificios

1.

A demolicdo de um edificio existente como operacao urbanistica autbnoma, independente da definicdo e

prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupacao a dar ao local, s6 pode ser autorizada em qualquer das

seguintes situacdes, confirmada por prévia vistoria efetuada pelos servicos municipais competentes:

a) A sua manutencao colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem do
conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) Manifesta degradagdo do seu estado de conservacdo, e desde que se considere que a sua
recuperacao ndo é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse ou cuja manutengdo considere
inconveniente.

Fora das situagGes referidas no namero anterior, sé € permitida a demolicdo de um edificio existente

concomitantemente com ou apds o licenciamento ou admissao de comunicagéo prévia, nos termos da

legislacao aplicavel, da construcdo de um novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de

ocupacgao do mesmo espago.

O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou

modificacdo de edificacdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do

patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 16°. — Zonamento acustico

1.

O Plano estabelece a classificacdo e delimitagdo das Zonas Sensiveis e as Zonas Mistas identificadas
na Carta de Zonamento de Sensibilidade ao Ruido, que integra os elementos complementares de apoio
a sua execucgdo, nos termos estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

Nas operagfes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis devem ser respeitados os valores
limites de exposicéo prescritos no Regulamento Geral do Ruido.

Para efeitos exclusivos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido ao licenciamento de novos

edificios habitacionais, toda a area-plano integra a “Zona Urbana Consolidada”.
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Artigo 17°. — Zonamento climatico

1. O Plano integra a representacdo das classes de conforto climatico identificadas na Carta de Conforto
Climéatico do concelho de Vila Nova de Gaia, incluida no Relatério do Plano.

2. O desconforto climatico deve ser mitigado através de medidas de adaptagao aplicaveis ao espago publico
e ao espaco privado, assim como ao edificado e ao néo edificado.

3. A nivel do edificado publico e privado devem ser ponderados materiais de revestimento que mitiguem os
efeitos provocados pelas ondas de calor e a reducé@o da humidade, ponderados a nivel de projeto.

4. A nivel do espago publico deve ser promovida a colocacdo de materiais permeaveis as chuvas,
considerando-se neste ambito os percursos pedonais, os percursos clicaveis, o rodoviario, os espacos de
estacionamento e as areas integradas em Estrutura Ecoldgica Urbana.

4. Deve promover-se a colocacao de espécies arbdéreas necessarias ao conforto climatico local, com vista a
minimizar o impacto das ondas de calor, que promovam a absorgdo de particulas de poluentes atmosféricos
e o conforto pedonal. As caldeiras das arvores devem ser aferidas de acordo com a espécie, rebaixadas ao

nivel do passeio e permeaveis as chuvas, mitigando o efeito dos impactos climaticos de eventos extremos.

Artigo 18°. — Alinhamentos e recuos
1. Nas éareas construidas, estruturadas por acessos existentes, sejam arruamentos, estradas ou
caminhos municipais, e para as quais ndo existam planos de pormenor com definicdo de
alinhamentos e recuos, a implantacdo das edificagbes deve respeitar o alinhamento e o recuo
dominantes do arruamento onde se inserem, salvo por razes de integragdo urbanistica, desde que
devidamente fundamentadas.
2. Quando ndo exista alinhamento ou recuo dominante, o alinhamento e recuo tém que ser definidos
por instrumento urbanistico adequado, nomeadamente estudos de alinhamentos e recuos ou
estudos de alinhamentos, recuos e de nimero de pisos ou altura de fachadas, incluindo loteamento.

Artigo 19°. — Espacgos publicos
O municipio pode determinar a cedéncia, nos casos legalmente previstos, de areas necessarias a retificagéo
de arruamentos, nomeadamente para beneficiacdo ou ampliacdo da faixa de rodagem, estacionamentos,

passeios ou espacos verdes.

Artigo 20°. — Ocupacdo maxima do prédio
1. Nao é permitida a ocupacgéo integral do prédio, com constru¢cdes, mesmo que em cave, sendo o
limite méximo de area de implantagdo, 75% da area daquele, salvo na subcategoria de Espacos
Centrais Tipo C1, definida no Plano, ndo contando as areas de cedéncia ao dominio publico para
efeito do célculo desta percentagem.
2. Excetuam-se ainda do numero anterior, desde que devidamente fundamentados por motivos de
enquadramento urbanistico:

a) Intervencdes sobre imdveis isolados ou integrados em conjuntos com valor patrimonial
inventariados neste Plano;

b) Situacdes de insuficiente dimensdo ou de configuracao irregular do prédio, e situagdes de
gaveto nomeadamente quando tal ndo permitir a implantacdo de uma construgdo que
garanta uma solugdo adequada para o local;

¢) Ampliagdo de edificios existentes, desde que para satisfacdo das condicdes minimas de
salubridade das unidades funcionais pré-existentes, e sem prejuizo das normas

regulamentares aplicaveis;
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3.

d) Situacbes em que tal seja fundamental para garantir a continuidade morfolégica das
construcdes adjacentes, com vista a manutengéo do alinhamento anterior e posterior;
e) Situagcbes em que tal seja imprescindivel para o cumprimento das dotagdes minimas de
estacionamento no interior do prédio, legal ou regulamentarmente exigiveis;
f) Operacdes de Loteamento e em que tal seja fundamental para garantir uma melhor solu¢éo
arquitetdnica, urbanistica e paisagistica.
A area ndo ocupada do prédio, que resulta da aplicagdo dos numeros anteriores, deve,

preferencialmente, manter-se permeavel.

Artigo 21°. — Novos arruamentos

1.

Os novos arruamentos devem ter um tracado que permita a adequagdo do cadastro a solugdo
urbanistica adotada, devendo ainda estabelecer ou prever a ligagdo a arruamento ou entre
arruamentos ja existentes de forma a:
a) Evitar a criagdo de "culs-de-sac’;
b) Facilitar a circulacdo de pedes, bicicletas e permitir a arborizacdo dos espacgos de
circulacao.
Nos novos arruamentos, assim como na requalificagdo dos existentes, os materiais a utilizar a nivel

dos pavimentos devem ser, preferencialmente, permeaveis as chuvas.

Artigo 22°. — Namero de Pisos

1.

Na auséncia da definicdo de nimero de pisos ou altura de fachada por planos de pormenor, unidade
de execucdo ou loteamento em vigor ou, ainda, do nimero de pisos ou altura de fachada decorrente
de regra estabelecida neste Regulamento para cada subcategoria de espaco, 0 nimero maximo de
pisos corresponde a uma altura de edifica¢éo igual a duas vezes a distancia entre o alinhamento e o
eixo da via publica de circulagcdo num maximo de 6 pisos acima do solo, desde que compativel com
disposi¢fes ou normas regulamentares aplicaveis.

Quando o perfil transversal do espaco publico e via publica confinantes com uma frente urbana tiver
um alargamento pontual numa dada extens&o, o nimero de pisos é o admitido para a restante frente
urbana.

Nas situagdes de colmatagdo o nimero de pisos a adotar é o dos edificios confinantes ou, se estes
forem diferentes, o que realiza a articulagdo entre ambos.

Em qualquer subcategoria de espago, mesmo que haja dominancia, admite-se a redugdo do numero
de pisos, sem prejuizo de disposicdes ou normas regulamentares aplicaveis, e de uma correta
articulagéo formal.

Em qualquer subcategoria de espago, mesmo que haja dominancia de um piso acima do solo,
podera admitir-se dois pisos, desde que seja garantida uma correta articulagdo formal com as

construcdes existentes, ou com a transformacgéo prevista para o local.

Artigo 23°. — Implantagéo

1.

2.

As novas construgdes principais implantar-se-do dentro de uma faixa de 35m, confinante com o
espaco publico, sem prejuizo do previsto nos nimeros seguintes.
Excetuam-se do nimero anterior, e desde que urbanisticamente fundamentados:

a) o0s equipamentos;

b) as novas constru¢des a implantar em lotes resultantes de loteamentos;

c) as moradias isoladas de quatro frentes;
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3.

d) as edificacdes em prédios com area superior a 2500m2;
e) o0s armazéns, as industrias, 0 COmércio e 0s Servigos.
Sem prejuizo do disposto no artigo 21°., ndo séo admitidos edificios que possam vir a constituir uma

segunda linha de construcdo individualizada.

Artigo 24°. — Profundidade méaxima da construgao

1.

2.

A profundidade maxima da construcéo ao nivel do piso 1 dos edificios com duas frentes ndo pode
exceder 35m;

A profundidade dos pisos acima do piso 1 daqueles edificios ndo pode exceder os 17,5m.

SECCAO Il - ESPACOS CENTRAIS

Artigo 25°. — Identificacdo e caracterizacao

1.

Os Espagos Centrais s@o areas urbanas de usos mistos que integram fun¢des habitacionais e uma

concentragdo diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas,

funcdes de centralidade. Consistem nas frentes da Avenida da Republica e noutras areas urbanas
associadas aos principais eixos viarios do centro da cidade de Gaia, que o Plano intende consolidar.

Os Espacos Centrais compreendem as seguintes subcategorias, consoante a morfo-tipologia

predominante e o grau de transformacéo previsto pelo Plano:

i. Espacgos Centrais Tipo C1 - frentes continuas de edifica¢gdo multifuncional, que correspondem,
genericamente, as frentes da Avenida da Republica em consolidagao;

ii. Espacos Centrais Tipo C2 — areas urbanas em transformacgdo morfo-tipoldgica, que consistem
nos espagos para 0s quais o Plano preconiza uma ocupacdo prioritria com vista a
consolidagéo de tecidos urbanos qualificados, dotando-os de novos espacos publicos;

iii. Espacos Centrais Tipo C3 — areas urbanas em estruturagdo, que visam a colmatacao da malha
urbana e se destinam a ocupagéo concertada de operagfes urbanisticas de grande dimenséo, a
escala do Plano.

Artigo 26°. — Usos

P w0 bd P

Nos Espagos Centrais deve ser promovida a multifuncionalidade.

Os usos dominantes sdo os de habitagdo, comércio e servigos.

Os usos complementares sao 0s equipamentos em geral.

Admitem-se ainda, como compativeis, outros usos, nomeadamente armazéns e industrias, desde
gue ndo contrariem o disposto no artigo 11°.

Nos espacos interiores que contactam com galerias dos edificios, continuas com o espaco de

utilizacao publica, ndo é admitido o uso habitacional.

Artigo 27°. — Edificabilidade nos Espagos Centrais Tipo C1 - frentes continuas de edificagéo

multifuncional

As operagBes urbanisticas dominantes nos Espagos Centrais Tipo C1 consistem em obras de
edificacéo.

Qualquer intervencdo nos Espacos Centrais Tipo Cl1 deve garanti, a manutencdo das
caracteristicas homogéneas, como as malhas, morfologias, tipologias ou alinhamento existentes e

uma adequada insercdo na area envolvente, valorizando a qualidade arquitetonica do conjunto,
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b)

c)

valendo, para o efeito, as seguintes regras:

O alinhamento, o recuo e o recuo do piso térreo admissiveis sdo os dominantes, exceto quando o
municipio ja tenha estabelecido novos alinhamentos nos termos do artigo 18°.;

O numero de pisos admissivel é o dominante, exceto quando se tenha estabelecido um novo
ndamero de pisos ou altura de fachada através de instrumento adequado, aplicando-se
supletivamente o disposto no artigo 22°;

O municipio pode impor um namero de pisos diferente do resultante da aplicacdo da alinea anterior,
guando estiver em causa a salvaguarda de valores patrimoniais ou a integracdo urbanistica no

conjunto edificado onde o prédio se localiza.

Artigo 28°. — Edificabilidade nos Espagos Centrais Tipo C2 - areas urbanas em transformagéao morfo-

tipolégica

As operagBes urbanisticas dominantes nos Espagos Centrais Tipo C2 consistem em obras de
edificacdo e loteamentos avulsos.

Sem prejuizo do disposto no Artigo 12°. do presente regulamento, as operag¢des urbanisticas a levar
a efeito nos Espagos Centrais Tipo C2 devem respeitar 0 nimero de pisos maximo admissivel
indicado na Planta de Zonamento - Qualificagdo do Uso do Solo, o qual se encontra ai designado
como “npm®;

O parametro referido no nimero anterior baseia-se nos estudos de referéncia que acompanham o
Plano.

Sem prejuizo do n° 2 deste artigo e da garantia de condi¢des de salubridade, admite-se nimero de
pisos ou altura de fachada superiores ao disposto no artigo 22°, desde que a respetiva operacgao
urbanistica cumpra, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) libertagdo de espacgo para utilizagdo publica, complementar do novo edificio e em continuidade
com 0s espacos publicos existentes;

b) reconhecimento do sitio como ponto estratégico no espago urbano, enquanto referéncia para um
novo desenho que potencie a arquitetura.

Caso néo se verifiguem as condi¢des indicadas no ponto anterior, e sem prejuizo do artigo 12°, nas
situacbes em que a nova edificacdo forma um gaveto entre dois arruamentos ou espagos
publicos distintos, esta podera elevar-se até a altura permitida para o arruamento ou espaco publico

mais largo, na extensdo maxima de 17,5m do outro arruamento ou espago publico.

Artigo 29°. — Edificabilidade nos Espacgos Centrais Tipo C3 - areas urbanas em estruturagao

1.

A execuc¢do do Plano nos Espagos Centrais Tipo C3 processa-se dominantemente através de planos
de pormenor ou de unidades de execugdo a delimitar pelo municipio, enquadradas em Sub-
unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUOPG).

Para efeitos da aplicagdo do presente artigo, consideram-se como consolidadas as areas integradas
nas subcategorias de Espacos Centrais Tipo C1 e de Espacos Habitacionais Tipo H1, Tipo H2 e
Tipo H3.

Excetuam-se ao estabelecido no nimero 1 deste artigo as operac¢des urbanisticas nédo sistematicas,
a implementar num ou mais prédios, desde que o municipio considere que fica assegurada a
adequada articulagdo funcional com areas consolidadas e que ndo sédo postos em causa 0s termos
de referéncia das UOPG e SUOPG, garantindo as solu¢des de alinhamentos, recuos e volumetrias
integradas nos estudos de referéncia que acompanham o Plano.

Sem prejuizo do disposto no Artigo 12°., a edificabilidade maxima admitida é igual a area total de
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construcao (AC), subtraida das areas de estacionamento (Ac.est) e das areas técnicas (Ac.tec),

resultante do produto da area total do terreno (Att), afeto a subcategoria do espaco, pelo indice de

utilizacdo do solo (lu), em que AC — Ac.est — Ac.tec = Att x lu , sendo este 1.2.

SECCAO IV — ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 30°. - Identificacdo e caracterizacao

1. Os Espagos Habitacionais sdo areas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional,

podendo acolher outras utilizages compativeis com o uso habitacional.

2. Os Espacos Habitacionais compreendem as seguintes subcategorias, consoante a morfo-tipologia

predominante ou prevista e a sua integra¢do na paisagem:

Espacos Habitacionais Tipo H1 — frentes continuas de quarteirdo de edificagdo tipo
multifamiliar, que correspondem aos tecidos urbanos associados a rede viaria mais
consolidada;

Espacos Habitacionais Tipo H2 — frentes continuas de quarteirdo de edificacdo tipo
moradia, que correspondem a conjuntos urbanos consolidados de moradias, sem
capacidade de transformagédo morfo-tipologica;

Espacos Habitacionais Tipo H3 — frentes de edificacdo descontinua, que correspondem a
areas ocupadas ou destinadas preferencialmente a edificios isolados, multifamiliares ou

moradias, nas quais prevalece a relacao visual e topogréafica com a, e na, paisagem.

Artigo 31°. — Usos

Nos Espagos Habitacionais o uso dominante é o habitacional.

Os usos e atividades complementares permitidos s&o 0s equipamentos.

Admitem-se ainda, como compativeis, outros usos desde que ndo contrariem o disposto no Artigo
11.0

4. Nos espacos interiores que contactam com galerias dos edificios, continuas com o espaco de

utilizacao publica, ndo é admitido o uso habitacional.

Artigo 32°. — Edificabilidade nos Espagos Habitacionais Tipo H1 - frentes continuas de quarteirdo de

edificacdo tipo multifamiliar

1.

As operacdes urbanisticas dominantes nos Espacos Habitacionais Tipo H1 consistem em obras

de edificagdo e loteamentos avulsos.

Qualquer intervencdo nos Espacos Habitacionais Tipo H1 deve garantir, a manutencdo das

caracteristicas homogéneas, como as malhas, morfologias, tipologias ou alinhamentos

existentes e uma adequada insercdo na area envolvente, valorizando a qualidade arquitetonica

do conjunto, valendo, para o efeito, as seguintes regras:

a)

b)

c)

O alinhamento admissivel € o dominante, exceto quando o municipio ja tenha estabelecido
novos alinhamentos e recuos nos termos do artigo 18°. ou, na auséncia de instrumento
urbanistico adequado a definir o alinhamento, valendo o alinhamento e recuo do trogo com
dominancia mais proximo;

O ndmero de pisos maximo e a altura maxima de fachada sdo os dominantes, exceto nas
situacdes previstas nas alineas seguintes;

Quando se tenha estabelecido novo nimero de pisos ou altura de fachada através de

instrumento adequado, aplicando-se supletivamente o disposto no artigo 22°.;
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d) Quando o perfil transversal do espago publico ou via publica confinantes com uma frente
urbana seja superior a 20m, o nimero de pisos maximo admitido é de 6 pisos, exceto em
situacdes de colmatacao;

e) Em novas construg@es a edificar com frente para a Avenida da Republica, admite-se nimero
de pisos ou altura de fachada correspondente ao da frente consolidada de edificacdo
multifuncional integrada em Espacos Centrais tipo C1;

f) O municipio pode impor niimero de pisos maximo ou altura maxima de fachada diferentes
da resultante da aplicagdo das alineas anteriores, quando estiver em causa a salvaguarda
de valores patrimoniais ou a integracédo urbanistica no conjunto edificado onde o prédio se
localiza;

g) Sem prejuizo do disposto no artigo 12°, admite-se que nas situacdes de gaveto o nimero de
pisos ou altura da fachada das novas edificacBes possa elevar-se pontualmente, desde que
esteja garantida a libertacdo de espaco publico para qualificacdo do uso pedonal e a
valorizagdo arquitetonica dos elementos construidos, assegurando uma adequada
integracéo formal e funcional na unidade do tecido urbano envolvente, consolidado ou em
consolidacéo.

Artigo 33°. — Edificabilidade nos Espac¢os Habitacionais Tipo H2 - frentes continuas de quarteirdo de

edificacdo tipo moradia

As operagOes urbanisticas dominantes nos Espacos Habitacionais Tipo H2 consistem em obras de
edificacao.

Qualquer intervengdo nos Espacos Habitacionais Tipo H2 deve garantir, a manutencdo das
caracteristicas homogéneas, como as malhas, morfologias, tipologias ou alinhamentos existentes e
uma adequada insercdo na area envolvente, valorizando a qualidade arquitetonica do conjunto,
valendo, para o efeito, as seguintes regras:

a) O alinhamento admissivel é o dominante.

b) O ndmero de pisos maximo é de 2 pisos.

Artigo 34°. — Edificabilidade nos Espagos Habitacionais Tipo H3 - frentes de edificagcdo descontinua

1.

As operagdes urbanisticas dominantes nos Espacos Habitacionais Tipo H3 consistem em obras de
edificacao.

Qualquer intervengcdo nos Espagos Habitacionais Tipo H3 deve garantir, a manutencdo das
caracteristicas homogéneas, como as malhas, morfologias, tipologias ou alinhamentos e recuos
existentes e uma adequada inser¢do na area envolvente, valorizando a qualidade arquitetonica do
conjunto e promovendo a permeabilidade visual da frente urbana, valendo, para o efeito, as
seguintes regras:

a) O alinhamento e o recuo admissiveis sdo os dominantes, exceto quando o municipio ja
tenha estabelecido novos alinhamentos e recuos nos termos do artigo 18°. ;

b) O numero de pisos maximo e a altura maxima de fachada sdo os dominantes ou os que
sejam estabelecidos através de instrumento adequado, aplicando-se supletivamente o
disposto no artigo 22°,;

¢) O municipio pode impor nimero de pisos maximo ou altura maxima de fachada diferentes
da resultante da aplicacdo da alinea anterior, quando estiver em causa a salvaguarda de
valores patrimoniais ou a integragdo urbanistica no conjunto edificado onde o prédio se

localiza.
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SECCAO V - ESPACOS VERDES

Artigo 35°. — Identificacdo e caracterizacao

1.

Os Espacos Verdes sdo areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagéo paisagistica e de
acolhimento de atividades de ar livre de recreio, lazer e cultura, integrados no todo na estrutura
ecolégica urbana.

Os Espagos Verdes compreendem as seguintes subcategorias:

i Espacos Verdes de Utilizagdo Publica;

ii. Espacos Verdes Tipo Quintas Urbanas;

iii. Espacos Verdes Tipo Logradouro.

Artigo 36°. — Espagos Verdes de Utilizagdo Publica

1.

Os Espacos Verdes de Utilizagdo Publica correspondem a jardins, largos e outros espacgos de
utilizagdo publica com caracter estruturante no verde urbano, sendo este o seu uso dominante.
Admitem-se, complementarmente, infra-estruturas, edificios ou estruturas de apoio a fruicdo destas
areas de lazer e recreio, desde que ndo ponham em causa 0 seu valor patrimonial e a sua
identidade como espaco publico, ndo podendo a area de impermeabilizacdo ser superior a 10% da
area afeta a esta subcategoria de espaco.

Excetuam-se do nimero anterior as situagbes que exijam uma maior afetacdo de area para a
implementagédo de vias previstas no &mbito do Plano e desde que integradas em UOPG.

S&o admitidos, como usos compativeis, equipamentos ou infra-estruturas publicas desde que
cumpram as exigéncias determinadas no nimero anterior;

Admite-se a manutengdo de edificios existentes desde que as atividades neles instaladas ou a
instalar sejam dinamizadoras do uso e fruicdo da area onde se inserem ou garantidamente ndo os

prejudiquem.

Artigo 37°. — Espagos Verdes Tipo Quintas Urbanas

1.

Os Espacos Verdes Tipo Quintas Urbanas correspondem a prédios ou a jardins e quintas ndo afetos
a utilizagdo coletiva que, pela sua localizagdo no tecido urbano, unidade morfoldgica, qualidade e
tipo do coberto vegetal, ambiéncia ou composicao floristica, sdo consideradas relevantes para a
valorizagdo da imagem da cidade e a promoc¢éo da qualidade ambiental urbana, constituindo esta a
sua funcdo dominante.

Constituem usos complementares da funcdo dominante destas areas a habitacdo, equipamentos,
comeércio e servicos, incluindo restauragao, e alojamento turistico.

Qualquer transformacé@o do uso do solo que interfira com o coberto vegetal destas areas fica
dependente da sua aceitagdo por parte do municipio, baseada na apreciagdo de um inventario e
mapificagdo dos elementos relevantes a manter, das espécies vegetais existentes no perimetro em
causa e da proposta pormenorizada que justifique as alteragBes pretendidas, a apresentar pelo
interessado.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, quer nas obras de alteragdo ou ampliacdo de
edificios existentes, quer nas que respeitem a novos edificios, as condi¢cdes de edificabilidade e os
usos neles previstos ndo podem pér em causa a fungdo dominante destas areas e tém de assegurar
uma relagdo equilibrada com o espago verde envolvente, respeitando o resultado do inventario e

mapificagdo das construgcOes e das espécies arboreas existentes bem como as condi¢es previstas
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nos artigos 11°. e 12°.
5. Para além do referido nos nimeros anteriores, nos Espacos Verdes Tipo Quintas Urbanas a area

total de construgdo maxima nova admitida é de 40% da area do prédio afeta a esta categoria.

Artigo 38°. — Espacos Verdes Tipo Logradouro

1. Os Espacos Verdes Tipo Logradouro correspondem a interiores de quarteirdo caracterizados pelo
seu elevado nivel de permeabilidade ou pela existéncia de cobertura vegetal relevante e que
cumprem funcdes de descompresséo e equilibrio do ambiente urbano.

2. Nos Espacos Verdes Tipo Logradouro admitem-se edificacdes que apresentem ligacdo funcional
com a atividade decorrente do préprio logradouro ou com o edificio principal.

3. A éarea total de construgdo maxima admitida na alinea anterior é de 25% da area do prédio afeta a
esta subcategoria;

4. Quando se justifigue por motivos de ordem urbanistica e de fruicdo da paisagem, admite-se a
abertura de percursos pedonais de utilizagdo publica de atravessamento dos espacgos integrados

nesta subcategoria.

Artigo 39°. — Espacos Verdes de Enquadramento Paisagistico

1. Os Espacos Verdes de Enquadramento Paisagistico delimitados na Planta de Zonamento - Qualifica¢éo do
Uso do Solo integram &reas que pelas suas caracteristicas fisicas ou topograficas ndo apresentam vocacao
para a edificacdo, mas que devem assumir a funcdo relevante de enquadramento paisagistico das areas
urbanas envolventes, assim como servir de protecdo fisica, visual e sonora aos diferentes usos que
marginam as infra-estruturas rodovidrias principais e a linha de caminho-de-ferro.

2. Nos espacgos que marginam infra-estrutura viaria de alta capacidade, a faixa de 10 m contada a partir do
limite da zona de estrada deve ser dotada de coberto arboreo e arbustivo.

3. Excetuam-se do numero anterior, as intervencdes que tenham como objetivo a constru¢cao ou alargamento
de vias, a instalacdo de estruturas de protecédo sonora e de protecao fisica ou a criagdo de espacos publicos.
4. Para além da faixa de 10 m referida no niumero 2, deve privilegiar-se a manutencéo ou criagdo do coberto
arboreo e arbustivo, admitindo-se outros usos, desde que compativeis com as serviddes que nelas vigoram,
excluida a atividade de comércio e exposi¢do de materiais, equipamentos ou outros produtos.

5. Nos Espacos Verdes de Enquadramento Paisagistico devem privilegiar-se os usos que concorrem para a
valorizagcdo ambiental e paisagistica, ndo sendo admitida qualquer edificabilidade, exceto a que seja adstrita

a edificagBes ou infra-estruturas de relevante interesse publico reconhecido pela Camara Municipal.

SECGAO VI - ESPAGOS DE USO ESPECIAL

Artigo 40°. — Identificagdo e caracterizagdo
Os Espagos de Uso Especial correspondem a areas destinadas a Espacos de Equipamentos e Espacos de

Infraestruturas Estruturantes.

Artigo 41°. — Espagos de Equipamentos
1. Nestas areas o uso dominante é o correspondente aos equipamento de utilizacéo coletiva instalados
ou a instalar, admitindo-se a coexisténcia de outros usos quando associados funcionalmente aos
equipamentos ou quando constituam atividades complementares dos mesmos.
2. Os usos especificos a que estejam afetos os equipamentos existentes podem ser alterados pelo

municipio, desde que seja mantida a finalidade genérica de ocupagdo com equipamentos.
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Excetua-se ao disposto no numero anterior as situagdes de deslocalizacdo ou da desativacdo da
totalidade de um equipamento por motivos devidamente justificados, admitindo-se a transformacao
dos Espagos de Equipamentos a ele afeta para os usos correspondentes a categoria de uso com

que confronte em maior extenséo.

Artigo 42°. — Espagos de Infraestruturas Estruturantes

1.

Os Espagos de Infraestruturas Estruturantes delimitados na Planta de Zonamento - Qualificagdo do
Uso do Solo estdo ou destinam-se a estar ocupados com infra-estruturas ou instalacdes especiais
publicas ou de interesse publico.

Os usos a que estejam afetas as infra-estruturas e instalacdes especiais existentes podem ser
alterados pelo municipio quando ndo sujeitos a servidao, desde que seja mantida a finalidade
genérica de ocupacgdo com infra-estruturas ou instala¢es especiais.

Nos espagos que integram esta subcategoria s6 séo permitidos 0s usos e ocupagfes diretamente
relacionados com a sua funcdo especifica, de acordo com os instrumentos reguladores das
respetivas atividades.

A edificabilidade a adotar para cada uma das areas integradas nesta subcategoria é a estritamente
exigida pela propria natureza das infra-estruturas ou instalagcdes especiais que nelas venham a ser
criadas.

CAPITULO Il = ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

Artigo 43°. — Composicao e regime

1.

A Estrutura Ecolégica Urbana da area-plano corresponde aos sistemas de prote¢do de valores e
recursos haturais, culturais e paisagisticos, integrando as &reas e sistemas fundamentais para a
protec¢édo e valorizagdo ambiental do espaco urbano, criando uma efetiva continuidade dos espagos
verdes no meio construido, melhorando a vivéncia e o equilibrio do sistema urbano.

A Estrutura Ecoldgica Urbana da area-plano € constituida exclusivamente por espacos classificados
como solo urbano, integrando espacos publicos e privados que se organizam nos seguintes tipos,
conforme representado na Planta de Zonamento - Mobilidade e Estrutura Ecoldgica:

a) Parques ou Jardins Publicos;

b) Espacos Verdes de Utilizacédo Publica;

c) Ruas arborizadas propostas;

d) Pracas e pracetas;

e) Quintas urbanas;

f)  Logradouro;

g) Areas verdes de enquadramento paisagistico.

A Estrutura Ecoldgica Urbana compreende dois niveis — a Estrutura Ecolégica Urbana Principal
(EEUP) e a Estrutura Ecoldgica Urbana Secundaria (EEUS), representadas na Planta de
Zonamento — Carta de Mobilidade e Estrutura Ecol6gica.

A EEUP pretende dar destaque aos espacgos essenciais para o desempenho da Estrutura Ecolégica
Urbana enquanto sistema continuo de fruigdo do espago urbano, integrando as areas que mais
contribuem para um servigo de ecossistema urbano mais sustentavel.

A EEUS é constituida pelas restantes areas que, apesar de ndo formarem o esqueleto da EEUP,

complementam a sua funcéo.
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6. O regime da Estrutura Ecoldgica Urbana é supletivo a qualificacdo do solo, consistindo numa
salvaguarda de valores ecoldgicos, ambientais e paisagisticos e de promogdo de novos espagos
verdes qualificados, sem prejuizo do regime de ocupacdo dos Espagos Verdes e suas
subcategorias conforme identificados na Planta de Zonamento — Carta de Qualificacdo do Solo,

articulado, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

Artigo 44°. — Parques ou Jardins Publicos
1. Os Parques ou Jardins Publicos integram areas verdes de fruicdo publica, com fungdo de lazer que
pela sua dimensdo e desenho definem areas de recreio ativo e passivo. Sdo constituidos
principalmente por areas permeaveis e por vegetacéo de porte arbéreo a arbustivo.
2. Sé&o admissiveis os usos dominantes e complementares previstos para as categorias de espagos em
gue se inserem, podendo ainda ser viabilizados equipamentos ou infra-estruturas publicas, desde

gque ndo ponham em causa o seu valor patrimonial e a sua identidade.

Artigo 45°. — Espagos Verdes de Utilizac&o Publica

Os Espacos Verdes de Utilizagdo Publica integram espacgos verdes publicos com diferentes valéncias, que
garantem a conetividade da Estrutura Ecoldgica Urbana. Sdo constituidos por areas onde se pretende
salvaguardar valores naturais, enquanto se promove a fruigcdo do espago urbano, assim como espacos onde
se pretende valorizar o espago publico, conduzindo ao aumento da sua utilizagdo, minimizando o impacto de

estruturas urbanas pesadas na circulacéo e fruicdo da rede da EEU, que se pretende continua a fluida.

Artigo 46°. — Ruas arborizadas propostas
As Ruas Arborizadas Propostas indicadas como Estrutura Ecologica Urbana visam reforcar a conetividade
entre diferentes espacos de fruicdo publica, garantindo uma leitura de continuidade do espaco urbano, mais

verde, mais aprazivel e com melhor qualidade visual, ambiental e de conforto urbano.

Artigo 47°. — Pragas e pracetas

Os espacos que integram as Pragas e Pracetas indicadas como Estrutura Ecolégica Urbana correspondem a
espacos de utilizagdo publica, amplos e com uso pedonal, que sao conformados por edificios relevantes para
a cidade, como equipamentos e servigos, localizados em sitios estratégicos no que diz respeito a rede de
mobilidade urbana.

Artigo 48°. — Espacgos verdes - Quintas Urbanas e Logradouros

As Quintas Urbanas e Logradouros indicados como Estrutura Ecolégica Urbana constituem espagos verdes
privados que, pela sua localizag&o, dimenséo e expressdo na malha urbana, cumprem uma fungéo de servico
ao ecossistema, constituindo-se como bolsas de descompresséo, resgate do ciclo da dgua pela manutencao

da permeabilidade do solo e ainda, como elementos de resgate de CO2 em meio urbano.

Artigo 49°. — Areas verdes de enquadramento paisagistico
1. As Areas Verdes de Enquadramento Paisagistico integram &areas que, pelas suas caracteristicas
fisicas ou topograficas, assumem importantes fun¢des de valorizagdo ambiental e enquadramento
paisagistico as infraestruturas viarias e areas urbanas envolventes, servindo ainda de protecédo
fisica, visual e sonora.
2. Estas areas podem ser espagos publicos ou privados onde se privilegia as areas permeaveis e se

promove a manutengdo e criagdo de coberto arboreo e arbustivo, visando uma correta integragdo

24



paisagistica das infraestruturas viarias e dos espagos construidos na sua relagdo com o espaco

publico.

CAPITULO Il - MOBILIDADE

SECCAO | - REDE VIARIA

Artigo 50°. - Classificagao funcional

1. A rede rodoviaria é estruturada e classificada funcionalmente na perspetiva da utilizagdo, com

objetivo de dotar este espago territorial de um adequado sistema de mobilidade e de transportes,

subdividindo-se em:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

Eixos de Alta Capacidade, de caracter nacional e supramunicipal, tendo como fungéo
garantir as deslocagfes internas de grande amplitude no concelho e as ligagBes ao
territério metropolitano e regional, através de uma grande eficacia de desempenho e de
uma natural concentragdo de fluxos;

Eixos Concelhios Estruturantes, de natureza nacional e municipal, tendo como fungao
permitir a ligacdo aos varios sectores do concelho, bem como a acessibilidade destes a
rede de alta capacidade, garantindo uma operacionalidade elevada aos transportes
publicos e uma boa capacidade de circulagcdo, com recurso a critérios urbanisticos e de
ocupagdo marginal que permitam criar imagens identitarias e evitar situages de conflito
por excesso de pressao de estacionamento e cargas e descargas, bem como com recurso
a sistemas tecnoldgicos de gestao de trafego;

Eixos Concelhios Complementares, de natureza municipal e com configuragdes evolutivas
a medida que se criam novos arruamentos e se fecham as malhas urbanas, tendo como
funcéo articular os varios eixos estruturantes e garantir a acessibilidade interna nas varias
zonas do concelho, apresentando niveis de trafego intermédio, garantindo funcionamento
equilibrado entre fluxos de passagem e fluxos locais de residentes e atividades
compatibilizando a circulagdo pedonal e de bicicletas, e funcionando como alternativas aos
Eixos de Alta Capacidade e aos Eixos Concelhios Estruturantes em casos de
blogueamento;

Eixos Urbanos Principais, de natureza municipal e com configuragfes evolutivas a medida
gque se criam novos arruamentos e se fecham as malhas urbanas, tendo como fungéo
reforcar os fluxos entre os Eixos Concelhios Complementares e 0 acesso aos usos nelas
situados, privilegiando estes fluxos e compatibilizando a circulagdo pedonal e de bicicletas
com o estacionamento e as cargas e descargas.

Eixos Urbanos Secundérios, de natureza municipal e com configuragdes evolutivas a
medida que se criam novos arruamentos e se fecham as malhas urbanas, tendo como
funcdo principal garantir o acesso aos usos nelas situados, nomeadamente, habitac&o,
comércio e servicos, privilegiando estes fluxos e compatibilizando a circulagéo pedonal e de
bicicletas com o estacionamento e as cargas e descargas.

Eixos Urbanos Condicionados, de natureza municipal e com caracter restrito de circulagéo
viaria, constituem-se como espacos, na sua maioria, de impasse ou “cul-de-sac” que néo
tém fluxos de ligacdo mas de apenas acesso as fungdes que servem, onde ndo se prevé

evolugéo desta condicéo.
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Os eixos referidos, constam da Planta de Zonamento - Mobilidade e Estrutura Ecolégica.

Acrescem as vias definidas no nimero anterior, eixos que, de modo ndo exaustivo, representam

funcionalidades que o Plano pretende incrementar ao nivel da mobilidade suave, nomeadamente:

a) Percursos Pedonais Propostos, tendo como fungéo principal garantir o acesso pontual aos usos
confinantes e circunscrito a circulagdo pedonal, integram também a tipologia percursos em
galeria.

b) Tracados Ciclaveis, tendo como fungdo o acesso dos velocipedes a area plano, podendo
assumir as tipologias de ciclovia dedicada, ciclovia partilhada ou percursos ciclaveis (mistos e
ndo exclusivos). Estes tracados constituindo-se como a rede base, sendo a tipologia indicativa
que deve ser definida em projeto especifico.

Os eixos referidos, nas suas diferentes tipologias constam da Planta de Zonamento - Mobilidade e
Estrutura Ecoldgica.
Os Eixos Concelhios Estruturantes Previstos definem uma diretriz que podera ser ajustada no
ambito dos respetivos projetos de execucdo, mantendo-se em vigor as faixas de salvaguarda
definidas no Plano Diretor Municipal em vigor.
Os Eixos Concelhios Complementares, Eixos Urbanos Principais, Eixos Urbanos Secundarios e
Eixos Urbanos Condicionados Previstos definem a diretriz recomendada, a qual deve servir de
tracado de base para a sua execucao.
Os Percursos Pedonais Propostos consistem em percursos pedonais e executar sendo indicados de
modo ndo exaustivo, podendo ser ajustados sem eliminar o conceito de ligacdo preconizado,
refletindo as opcdes relevantes do Plano. Estes percursos integram os Percursos Pedonais
Propostos em Galeria que visam concretizar recuos a edificacdo ao nivel do passeio, dando
continuidade as galerias existentes.
Os Tragados Ciclaveis sédo representados de modo indicativo e ndo exaustivo, devendo integrar o
desenho de uma futura rede de mobilidade suave. O tracado da Ciclovia Dedicada consiste na
criacdo de canal exclusivo para velocipedes e deve respeitar a posi¢cdo constante na Planta de
Zonamento em relacao ao eixo do arruamento. O tracado da Ciclovia Partilhada consiste na criagédo
de percursos diferenciados da partilha convencional na faixa de rodagem através de implementacéo
de um conceito de sinalética vertical e horizontal especifica a definir em projeto proprio. O tragcado
dos Percursos Ciclaveis consiste na criacdo de um percurso para velocipedes que pode assumir um
caracter dedicado ou partiihado com pedes dependendo da disponibilidade de espacgo, sendo
permitido a sua deslocagao para outro arruamento com definigdo em projeto proprio.

Admitem-se a alteragdo ou elimina¢do de tracados de Eixos Concelhios Complementares, Eixos

Urbanos Principais, Eixos Urbanos Secundérios e Eixos Urbanos Condicionados, por reconhecida

impossibilidade ou inconveniéncia de adogdo da diretriz estabelecida no Plano, por deliberagdo de

Assembleia Municipal, sob proposta da Camara, desde que devidamente fundamentada em parecer

técnico.

Artigo 51°. — Pardmetros de dimensionamento

1.

O dimensionamento de infraestrutura viaria nova que integre loteamentos ou obras de urbanizacédo
obedece aos seguintes parametros:
a) Nas solugcBes com faixas de rodagem com cota distinta dos passeios, a largura das vias
de circulacdo deve situar-se entre os 2,75 m e 0s 3,25 m;

b) Nas situacdes referidas na alinea anterior, em que a faixa de rodagem tenha uma sé via
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de circulagdo de sentido Unico, a largura maxima desta podera elevar-se até 3,5 m;
c) A largura total de cada um dos passeios ndo pode ser inferior a:

i) 2,25 m, quando a largura da faixa de rodagem, medida entre os lancis dos passeios
seja inferior a 10,5 .

i) 3,00 m, quando a largura da faixa de rodagem, medida entre os lancis dos passeios
seja superior a 10,50 m; quando se tratar de vias concelhias estruturantes ou
complementares; em qualquer troco de arruamento em que a extensdo da frente
edificada de piso 1 afeta a comércio e servigos (existente ou prevista em plano de
urbanizagdo, plano de pormenor ou operacdo de loteamento) seja superior a 50% da
sua extenséo;

d) Em casos excecionais devidamente justificados, as larguras referidas na alinea anterior
podem ser menores, desde que se enquadrem na legislagéo aplicavel em vigor.
e) Sempre que tal seja compativel com as fun¢des de circulagdo rodoviaria que estejam

cometidas aos arruamentos e, nomeadamente em Eixos Concelhios Complementares e

Eixos Urbanos admitem-se solu¢Bes formais baseadas no conceito de partilha de

funcdes com valorizacdo da circulagdo e estadia de pefes e integracdo paisagistica,

sendo dispensavel a classica distingdo entre faixa de rodagem, espacgos para
estacionamento e passeios.
Os critérios referidos no namero anterior devem constituir referéncia para o reordenamento e
requalificacéo de arruamentos existentes.
Nas situagbes em que os arruamentos criados em operagcdes de loteamento assumam um caracter
estruturante, potenciando uma elevada concentracdo de trafego, a Camara Municipal pode exigir

larguras superiores.

SECCAO Il - INTERFACES

Artigo 52°. — Interfaces de Passageiros

1.

As Interfaces de Passageiros sdo infraestruturas constituidas pelo conjunto de areas e instalagdes
que tém como funcdo promover e facilitar a conexdo entre um ou mais modos de transporte,
inseridas em cadeias de deslocagfes de ambito urbano, suburbano ou interurbano.

As Interfaces de Passageiros devem ser dimensionadas e concebidas de modo a favorecer a
circulacdo a pé, apoiada ou ndo por meios mecanicos, respondendo quantitativa e qualitativamente
aos fluxos e modos em presenca.

As Interfaces de Passageiros sdo classificadas nas categorias de 2° e 3° nivel, definidos em fungéo
dos modos de transporte em presenca e da sua importancia para a organizacdo do Sistema de
Mobilidade e Transportes no contexto urbano, metropolitano e regional.

SECCAO Ill - ESTACIONAMENTO

SUB-SECCAO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 53°. — Tipos de aparcamento

1.

As areas destinadas a aparcamento de veiculos podem assumir a seguinte natureza e fungéo:
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Parques de utilizagédo publica, de propriedade publica ou privada, localizados em edificios, lotes ou
prédios, espacos abertos ou subterraneos, com fungdes especificas na mobilidade do concelho;
Parques de utilizagdo privada associados ou ndo a usos de diferente tipo, em que todos os lugares

disponibilizados s&o obrigatoriamente cativos de um determinado utente.

Artigo 54°. — Dotacdo de estacionamento

1.

A criagdo de estacionamento interno associado as diferentes atividades urbanas, a garantir no
interior do lote ou parcela ou prédio, deve ser dimensionado em fungéo da edificabilidade e dos tipos
de usos previstos, de acordo com os critérios de dimensionamento minimos e maximos
estabelecidos na Sec¢éo seguinte.

Os espacgos de estacionamento estabelecidos de acordo com a Sub-secgdo seguinte, ndo podem
ser constituidos em fragBes auténomas independentes das unidades de utilizagdo a que ficam
imperativamente adstritas.

Nas operag6es urbanisticas multifuncionais o estacionamento a criar deve contemplar as exigéncias
aplicaveis a cada tipo de utilizagdo, na proporgdo das correspondentes areas construidas ou das
capacidades de publico a instalar, ndo podendo ultrapassando os limites maximos estabelecidos na
Secc¢éao seguinte.

Nas situacdes de alteracdo de destino de uso ou de nimero de unidades de utilizagdo, em edificios
ja dotados de licenga de utilizagdo, aplicam-se os critérios de dotagdo de estacionamento idénticos
ao respeitante ao novo licenciamento.

Em edificios ou conjunto de edificios onde a localizagédo das entradas e saidas do estacionamento
possam ter impactos negativos no funcionamento da rede viéria, a Camara Municipal pode exigir,
nas condi¢cdes a definir em regulamento municipal, a apresentacdo de estudos justificativos que
visem minimiza-los.

No caso em que seja exigido estudos especificos de mobilidade, referidos no nimero anterior, ao

parametros maximos podem néo ser cumpridos, se devidamente justificado.

SUB-SECCAO Il — ESTACIONAMENTO INTERNO

Artigo 55°. — Usos Habitacional, Comercial, de Servigos, Industrial e de Armazenagem

1.

Os parametros de dimensionamento do estacionamento interno para edificios destinados a
habitacdo, comércio, servicos, indlstria e armazéns ou a qualquer combinacdo destes usos sdo
estabelecidos nos termos do Anexo | a este Regulamento.

Para edificios ou areas destinadas a comércio e servicos com atendimento publico, em que a Abc
seja superior a 2000 m2, o numero de lugares de estacionamento a prever pode ser definido por
estudo especifico a apresentar pelo promotor nos termos legais em vigor, garantindo sempre como
dimensionamento minimo o valor previsto para estabelecimentos com area igual a 2000 m2, sendo
admissivel o ndo cumprimento dos parametros maximos desde que devidamente justificado no
referido estudo.

Para edificios ou areas destinadas a conjuntos comerciais, comércio grossista, hipermercados,
supermercados, indlstria ou armazéns deve ser prevista a area necessaria a cargas e descargas de

veiculos pesados em funcéo do tipo e da localizagéo da atividade a instalar.
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Artigo 56°. — Outros usos

1.

Os parametros de dimensionamento do estacionamento interno para edificios destinados a usos
distintos dos previstos no artigo anterior, sdo os que constam do Anexo | a este Regulamento.

Para edificios destinados a outros equipamentos coletivos ndo especificados no Anexo referido no
ndamero 1, nomeadamente de natureza religiosa, cultural ou recreativa, ou outros usos, a definicdo
das exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade propria de estacionamento deve ser
fundamentada através da apresentacdo de um estudo que estime o nivel de procura do
equipamento.

Para edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros deve ser prevista a area necessaria a
cargas e descargas acessivel a veiculos pesados, devendo as respetivas entradas prever
facilidades para tomada e largada de passageiros.

Sem prejuizo da legislagdo propria, os parametros estabelecidos no Anexo referido no nimero 1
devem ser tomados como referencial para o dimensionamento do estacionamento maximo a exigir

em estabelecimentos turisticos.

Artigo 57°. — Dispensas e substituicdes

1.

3.

A Camara Municipal pode aceitar solugbes alternativas para cumprimento da dotagdo de
estacionamento fora do prédio, na envolvente préxima, e desde que dai ndo resultem outros
inconvenientes de ordem urbanistica ou para o funcionamento dos sistemas de circulagdo publica.
A Camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagdo de
estacionamento estabelecida nesta Secc¢édo, desde que se verifique uma das seguintes condic¢des:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua
integracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico,
devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungédo
das caracteristicas geolégicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da
seguranca de edificacbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e
infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e
veiculos;

c) As dimensbes do prédio ou a sua situagdo urbana tornarem tecnicamente
desaconselhavel a construcdo do estacionamento com a dotagdo exigida, por razfes de
economia e funcionalidade interna.

Nédo ficam obrigadas ao cumprimento das dotagdes minimas de estacionamento previstas nos
artigos anteriores desta Seccao:

a) As obras de reconstrucdo, alteracdo ou ampliagdo de edificagbes existentes, sem
alteracdo de uso, de que ndo resulte um acréscimo de construgcdo superior a 20% da
area de construgao inicial.

b) As obras de alteracdo e de ampliagdo com vista a reutilizacdo de salas de uso publico,
desde que ndo seja aumentada a sua capacidade inicial em mais de 15% dos lugares ou

espacos existentes.
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SUB-SECCAO Ill - ESTACIONAMENTO EXTERNO

Artigo 58°. — Operacgbes de loteamento

1.

Sempre que haja lugar a construcdo de novas infraestruturas viarias no ambito de operacGes de
loteamento ou obras de urbanizacéo, é necessario prever o estacionamento externo, a localizar na
via publica ou em espacos proprios, edificados ou ndo, que sirvam o respetivo loteamento.

Quando as operagGes de loteamento se situam a face de uma via publica existente e ndo criem
novos arruamentos, podem ser dispensadas de estacionamento externo, sempre que tal se torne
manifestamente desadequado ao perfil dos mesmos.

Os parametros de dimensionamento do estacionamento externo publico a criar em loteamentos ou
obras de urbanizacdo de acordo com o n.° 1 sdo estabelecidos por tipos de uso no Anexo | a este
Regulamento.

Sem prejuizo de legislacéo propria, os parametros referidos no nimero anterior devem ser tomados
como referencial para o dimensionamento do estacionamento minimo a exigir em estabelecimentos

turisticos.

Artigo 59°. — Critérios de projeto

1.

As dimensfes minimas para cada lugar de estacionamento disposto de forma longitudinal e ao longo
dos passeios devem ser de 2 m de largura e de 5 m de comprimento exceto nos casos de
aparcamento especialmente criado e autorizado para veiculos pesados, em que a largura minima
dos lugares é de 2,5 m, exigindo-se em qualquer caso que a via rodoviaria adjacente a faixa de
estacionamento possua uma largura minima de 3 m.

As dimensGes minimas para cada lugar de estacionamento nas situacBes de estacionamento
obliquo ou perpendicular devem ser de 2,3 m de largura e de 5 m de comprimento, variando a
largura da via rodoviéria adjacente a faixa de estacionamento entre 3 m e 6 m em fungéo do angulo
de posicionamento das viaturas.

Em casos de estacionamento, em que o angulo formado pelo eixo longitudinal do lugar e o passeio
adjacente seja superior a 30 graus, a largura base do passeio deve ser acrescida de mais 0,3 m.

Os materiais utilizados na pavimentagdo devem ser, preferencialmente, permeéveis as chuvas.

CAPITULO IV — SALVAGUARDAS

SECCAO | - PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 60°. — Ocorréncia de vestigios arqueolégicos

1.

Quando se verificar a ocorréncia de vestigios arqueolégicos, as entidades publicas e privadas
envolvidas adotam os procedimentos estabelecidos na legislagdo aplicavel, devendo ainda o
municipio:

a) Estabelecer uma area de protecao preventiva constituida por uma linha poligonal tracada a uma
distdncia nunca inferior a 50 m dos limites exteriores da mancha de dispersdo de materiais de
superficie ou das estruturas arqueoldgicas identificadas;

b) Dar conhecimento do facto aos organismos da tutela;

c) Providenciar trabalhos arqueoldgicos de emergéncia, com vista a determinar a sua importancia
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cientifico-patrimonial e, em face da informacéo obtida, verificar a eventual necessidade de
implementa¢do de medidas de minimizacdo, de salvaguarda ou de valorizacéo.
Quando o valor cientifico-patrimonial dos elementos arqueolégicos detetados o justificar, estes
passam a integrar o patriménio arqueoldgico identificado, aplicando-se, sem prejuizo do
cumprimento das disposigoes legais aplicaveis a situacéo, a disciplina constante do n.° 6 do artigo

seguinte.

Artigo 61°. — Zona de Valor Arqueolégico

1.

As Zonas de Valor Arqueologico, inventariadas no Anexo Il e delimitadas na Carta de Salvaguardas
e Execucdo da Planta de Zonamento, e descritas nas Fichas de Patriménio Arqueoldgico que
acompanham o Plano Diretor Municipal, integram as seguintes zonas:

i Zonas Arqueoldgicas Classificadas (ZAC);

ii. Zonas Arqueoldgicas Inventariadas (ZAl);

iii. Zonas Arqueoldgicas Potenciais (ZAP).

As Zonas Arqueoldgicas Classificadas correspondem aos sitios ou conjuntos de valor arqueoldgico
classificados como imdveis de interesse nacional (monumentos nacionais), de interesse publico ou
de interesse municipal, correspondendo os respetivos poligonos as zonas de protecdo legalmente
definidas.

As Zonas Arqueoldgicas Inventariadas integram os sitios ou areas de valor arqueoldgico confirmado,
sendo a area condicionada definida por um perimetro automético, a que se refere a alinea a) do
ponto 1 do artigo anterior, ou tracado especificamente em resultado da informacdo cientifica
disponivel.

As Zonas Arqueoldgicas Potenciais correspondem a perimetros especificos com valor arqueolégico
presumido com base em elementos geograficos ou histéricos mais gerais.

Nas Zonas de Valor Arqueolégico séo interditas as operacdes urbanisticas e quaisquer agdes que
possam destruir ou prejudicar os valores arqueolégicos identificados, exceto se forem impostas
medidas de minimizacdo de impactes negativos ou de conservagdo dos mesmos que se mostrem
adequadas.

Pode o municipio, mediante previsdo em regulamento municipal, identificar operag8es urbanisticas
que, pela dimenséo da alteracdo da topografia local possam justificar um especial acompanhamento

arqueoldgico de prevencgao.

SECCAO Il - PATRIMONIO ARQUITETONICO

Artigo 62°. — Ambito

1.

O patriménio arquitetonico a que se refere a presente Seccao integra:

a) Os Imoveis Classificados referenciados na Planta de Condicionantes e inventariados no Anexo I
do presente Regulamento;

b) Os imdveis, conjuntos e sitios identificados no Anexo IV e delimitados na Carta de Salvaguardas
e Execucdo da Planta de Zonamento, e descritos nas Fichas de Patriménio Arquitetonico que
acompanham o Plano Diretor Municipal, estéo repartidos pelos seguintes niveis de protegao:

i) Protecdo Integral (l);
iii) Protegdo Estrutural (II).
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Artigo 63°. — Condic¢des gerais

1.

Qualquer intervencéo nos refridos iméveis, conjuntos e sitios deve contribuir para a sua salvaguarda
e valorizagdo, respeitando as caracteristicas arquitetonicas essenciais, e as recomendacdes
expostas nas respetivas fichas do Inventario.

Sem prejuizo do disposto no artigo 15° a demolicdo total dos edificios ou outras construgdes
inventariados s6 é permitida nas seguintes circunstancias:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;

b) Por risco de ruina iminente.

Nas obras de demolicédo total ou parcial deve ser exigido o seu prévio levantamento (fotografico e
desenhado) podendo ainda ser solicitada investigacdo histérica sobre a sua génese e

desenvolvimento até a situacao atual.

Artigo 64°. — Edificios ou outras construc¢des

1.

Quando para edificios ou outras construgdes esteja previsto o nivel de Protegdo Integral (I) as
intervencgdes a levar a efeito devem privilegiar a conservacao e preservacdo dos mesmos.

Nas situagfes previstas no nimero anterior sédo permitidas obras de alteracdo e de ampliagdo que
ndo prejudiquem a traca original da edificacdo pré-existente, devendo privilegiar-se solugdes
arquiteténicas que evidenciem a sua autonomia formal.

Quando para os edificios ou outras construcdes esteja previsto o nivel de Prote¢do Estrutural (1),
deve acautelar-se, nas operag8es urbanisticas neles promovidas, a manutengdo dos elementos de

interesse, nomeadamente os identificados nas respetivas fichas.

Artigo 65°. — Areas Complementares

1.

As areas complementares sao constituidas pelos logradouros de edificios inventariados e outras
areas adjacentes aos mesmos confinantes com o espaco publico, pelas areas com valor patrimonial
de natureza idéntica aquelas, mesmo que ndo relacionadas diretamente com edificios, e por uma
parte da area correspondente ao Centro Historico de Vila Nova de Gaia, na envolvente da Ponte
Luis I.

Nestas areas:

a) A disciplina urbanistica é idéntica quer se trate de Protecao Integral (l), quer de Protecdo
Estrutural (11);

b) Devem ser demolidas as construgdes intrusivas na legibilidade global desse espaco;

c) Sao admitidas novas construgdes, nos termos da respetiva categoria de espaco, desde
que permitam a manutencdo dos elementos de interesse identificados, nomeadamente nas
respetivas fichas;

d) Quando exista ou seja clara a relevancia do coberto vegetal de origem, este deve ser
mantido e valorizado;

e) Devem salvaguardar-se os alinhamentos e a escala das frentes urbanas que conformam
0 espaco publico;

f) Deve ser preservada a imagem formal dos muros tradicionais ou vedag6es a manter.

Artigo 66°. — Espaco Publico

1.

Nos espacos publicos sujeitos ao nivel de Protegéo Integral (1) deve preferencialmente salvaguardar-
se a composicdo original dos elementos que os configuram, nomeadamente, os alinhamentos

existentes, a escala de muros ou fachadas, a pavimentagdo com materiais originais e a arborizagdo
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existente.
Nos espagos publicos sujeitos ao nivel de Protecdo Estrutural (Il), a sua salvaguarda pode, em
casos devidamente justificados, cingir-se a manutencdo dos elementos estruturais da identidade e

da imagem destes espacos.

TITULO IV — PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO | - EXECUCAO

Artigo 67°. — Execucdo em todas as categorias de uso do solo, exceto Espagos Centrais Tipo C3

1.

2.

A execugdo do Plano processa-se, dominantemente, através de operacdes urbanisticas néo
sisteméaticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacgao e Edificacéo.
Excetuam-se do nimero anterior:
a) As éreas integradas em Sub-unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUOPG),
identificadas na Carta de de Zonamento - Salvaguardas e Execug¢éo do Plano;
b) As situagBes correspondentes a areas que venham a ser delimitadas como unidades de
execuc¢do em planos de pormenor;
c) Outras situagdes para as quais 0 municipio venha a condicionar o aproveitamento
urbanistico através de delimitacdo de outras unidades de execugdo, além da proposta pelo
Plano, por se justificar que as interven¢des sejam suportadas por uma solucéo integrada de

conjunto.

Artigo 68°. — Execucdo em Espacos Centrais Tipo C3 (areas urbanas em estruturacao)

1.

Nos Espacos Centrais Tipo C3, a execuc¢do do Plano processa-se dominantemente de modo
sistematico, através de planos de pormenor ou de unidades de execucao a delimitar pelo municipio,
enquadrados em SUOPG.

Desde que considere que fica assegurada a adequada articulagéo funcional com &reas consolidadas
e que ndo sdo postos em causa os termos de referéncia da respetiva Unidade Operativa de
Planeamento (UOPG), garantindo as solugBes de alinhamentos, recuos e volumetrias integradas
nos estudos de referéncia que acompanham o Plano, o municipio pode autorizar, em Espagos

Centrais Tipo C3, operacdes urbanisticas ndo sistematicas, nos termos do artigo 29°.

CAPITULO Il - PROGRAMACAO

SECCAO | - ORGANICA

Artigo 69°. — Programagao estratégica das intervenc¢8es urbanisticas

1.

A programacéo estratégica de execucdo do Plano é estabelecida pela Camara Municipal através da
aprovagdo periodica de programas gerais de concretizacdo das opgles e prioridades de
desenvolvimento urbanistico do territorio, articulada com o prazo programado para as Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) e respetivas Sub-unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo (SUOPG), conforme indicado no Programa de Execucdo que acompanha o
Plano.

No &mbito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizacdo das
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UOPG e SUOPG delimitadas na Planta de Zonamento - Salvaguardas e Execuc¢do do Plano, e
identifica as areas territoriais de intervencéo prioritaria, privilegiando as seguintes intervengoes:
a) As de consolidacéo e qualificagdo das areas urbanas estruturadas;
b) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam caracter
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;
c) As que permitam a disponibilizac@o de solo para equipamentos, espacos verdes e infra-
estruturas necessarios a satisfagcao das caréncias detetadas.
3. A Camara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar unidades de execucgdo nao incluidas na
programacdo referida no ndmero 1., nomeadamente destinadas a viabilizar as operacdes
urbanisticas de concretizacdo de empreendimentos com especial impacto na ocupacéo do territério

previstos no Capitulo VI do Titulo 1l do Regulamento do Plano Diretor Municipal.

Artigo 70°. — Programagdao operacional
1. A programagdo operacional consiste no estabelecimento, pela Camara Municipal, de diretrizes de
concretizagdo da disciplina decorrente do planeamento urbanistico vigente e de medidas e a¢des
destinadas a operacionalizar a execucdo daquele e da programacao estratégica referida no artigo
anterior, nomeadamente no que respeita a:
a) Objetivos e programa de intervencao;
b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformacao do desenho urbano;
c) Formas de execucdo, com a definicdo dos instrumentos de programacéo operacional a
utilizar ou aplicar, e programacéo temporal.
d) Estudos urbanisticos que apoiam a estruturagéo do desenho urbano.
2. A programacdo operacional pode materializar-se através da utilizacdo isolada ou articulada dos
seguintes instrumentos:
a) Plano de pormenor;
b) Unidade de execucéo.
3. As UOPG executam-se através de operacdes sistematicas e ndo sistematicas, correspondendo a
area abrangida pelas respetivas SUOPG a execuc¢éao sistemética.
4. Nas restantes areas do Plano a execugdo dominante € ndo sistematica, sem prejuizo do disposto no

numero 3 do artigo 69°.

SECGAO Il - MECANISMOS PEREQUATIVOS

Artigo 71°. — Mecanismos de perequacédo
1. A aplicagdo dos mecanismos de perequacdo compensatdria instituidos pelo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial ocorre em qualquer das seguintes situagdes:

a) No interior das areas integradas na subcategoria Espagos Centrais Tipo C3 definida no
presente Plano, exceto no caso das operagfes urbanisticas ndo sistematicas referidas no
namero 2 do artigo 68°, sem prejuizo do nimero 4 do artigo 73°.

b) Nas areas que para esse efeito forem estabelecidas em plano de pormenor;

c) Nas unidades de execuc¢do que venham a ser delimitadas pela Camara Municipal nos
termos da legislacdo em vigor.

2. Os mecanismos de perequacao a utilizar sédo a Edificabilidade Média (Emed), a Cedéncia Média
(Cmed) e a reparticdo dos custos de urbanizagéo.

3. Os valores numéricos da Edificabilidade Média e da Cedéncia Média serdo estabelecidos no ambito
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de cada um dos planos de pormenor em causa, no enquadramento dos parametros urbanisticos
previstos no presente Plano.

No caso de unidades de execucéo delimitadas para areas nao disciplinadas por plano de pormenor,
ou no caso de estes serem omissos ha matéria, os valores numéricos da Edificabilidade Média e da
Cedéncia Média serdo obtidos da seguinte forma:

a) Edificabilidade Média: é o produto do indice de utlizacdo do solo, estabelecido no
presente Plano, aplicavel aos prédios que integram a unidade de execugdo em causa,
pela area total do terreno detida inicialmente por cada proprietario, expressa em metros
quadrados de area de construgéo;

b) Cedéncia Média: é a correspondente a estabelecida na Seccéo Ill do presente Capitulo

para as cedéncias exigiveis em operacdes de loteamento.

Artigo 72°. — Aplicagdo dos mecanismos de perequagéo

1.

E fixado, para cada um dos prédios, um direito abstrato de construir, correspondente &
Edificabilidade Média.

Quando a edificabilidade efetiva do prédio for superior a Edificabilidade Média, o proprietario deve
ceder para o dominio privado do municipio a area de terreno com a possibilidade construtiva em
€eXcesso ou compensar em numerario.

Quando a edificabilidade do prédio é inferior a Edificabilidade Média, o proprietario € compensado
pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a Edificabilidade Média no seu prédio, ndo a
gueira esgotar, ndo ha lugar a compensacéo a que se refere o nimero 3.

Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a correspondente & Cedéncia Média, deve
verificar-se a compensacao nos termos a estabelecer em regulamento municipal;

A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar, isolada ou conjuntamente, 0s critérios previstos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, articulando-os com a ponderagédo das
diferenciacdes de situacdo infra-estrutural entre os prédios integrantes da unidade de execugédo e
com a aplicacdo dos mecanismos de taxagcdo municipal relativa a execucdo de infra-estruturas

urbanisticas.

SECCAO Ill - CEDENCIAS E COMPENSACOES

Artigo 73°. — Areas de apoio coletivo

1.

Os loteamentos devem ser dotados de areas de apoio coletivo (Aac), destinadas a implantacdo de
infra-estruturas viarias, espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos.
Sem prejuizo das situacBes de excecdo tipificadas no artigo seguinte, as areas de apoio coletivo
destinam-se a integrar o dominio publico municipal, através de sua cedéncia gratuita, e a sua
dimenséo global minima é de Aac = 0,45 m?/m? de AX + 0,2 m2/m? de Att (area total de terreno afeta
a operacédo), sendo AX = AC — Ac.est — Ac.tec, em que AC é a area total de construcéo, Ac.est é a
area de estacionamento e Ac.tec é a area de areas técnicas.
Para efeitos do cumprimento de dotagdo minima estabelecida no nimero anterior contabilizam-se:
a) As areas de cedéncia efetiva, pela sua dimenséo real;
b) As areas de natureza privada a afetar aos mesmos fins de apoio coletivo, de acordo com
as seguintes equivaléncias:

i) Quando se tratar de areas de parcelas que constituam parte comum de conjuntos de
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lotes (Acom), o valor contabilizavel (VC) resulta do produto do fator 0,8 pela area das
partes comuns:
VC =0,8 x Acom

i) Quando se tratar de areas de logradouros individuais dos lotes ou parcelas, o valor
contabilizavel (VC) é o da area do lote ou parcela (Alot) que exceda 1 500 m? ou a
soma da area de implantagdo da edificagcdo do lote ou parcela (Aimp) com o valor
numérico da respetiva area total de constru¢édo (AC), se o valor da referida soma for
superior a 1 500 m*:
VC = Alot — 1 500 m2, se (Aimp + AC) <1 500 m2
VC = Alot — (Aimp + Abc), se (Aimp + AC) > 1 500 m2

4. O disposto nos numeros anteriores aplica-se, com as devidas adaptacdes, as operacdes

urbanisticas consideradas de impacto relevante em regulamento municipal, e mantém aplicabilidade

nos casos em que estas operacdes urbanisticas ou o parcelamento se concretizem ao abrigo de

plano de pormenor com efeitos registais.

Artigo 74°. - Dispensa de cedéncia para o dominio municipal

1. A cedéncia ou a dotagdo de area de apoio coletivo pode ser total ou parcialmente dispensada em

casos devidamente justificados, de acordo com a seguinte tipificacéo:

a)

b)

c)

d)

e)

Nao necessidade de cativagdo de areas destinadas a equipamentos ou infra-estruturas
de carécter geral;

N&o necessidade de area destinada a infra-estruturas viarias publicas, nomeadamente no
que respeita a lotes confinantes com vias publicas pré-existentes que lhes assegurem
acesso rodoviario e pedonal;

N&o necessidade de areas destinadas a espacos verdes, a espagos de utilizagdo coletiva
ou a equipamentos de caracter publico, nomeadamente por as respetivas funcdes
poderem ser asseguradas por areas de dominio publico destinadas aqueles fins ja
existentes nas proximidades do loteamento;

Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuracdo, das areas verdes, de
utilizagdo coletiva ou destinadas a equipamentos, exigiveis por aplicacdo dos parametros
estabelecidos no n° 2 do artigo anterior;

Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢éo urbanistica das areas destinadas a
apoio coletivo, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco

envolvente do loteamento.

2. Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia ou dotacdo de areas de apoio coletivo, aquela é

compensada através de qualquer das seguintes modalidades ou da sua combinacéao:

a)

b)

Reforco das areas de apoio coletivo de natureza privada que sejam contabilizaveis para o
efeito, nos termos do n° 3 do artigo anterior;

Pagamento de compensacdo ao Municipio, em numerario ou espécie, nos termos a
definir em regulamento municipal e incidindo sobre a diferenca entre, por um lado, o valor
numérico da area que deveria ser cedida, calculada nos termos do n.° 2 do artigo anterior,
e por outro lado, a soma do valor numérico das areas de cedéncia efectiva com o valor
numérico das areas de apoio coletivo de natureza privada contabilizaveis nos termos do

n.° 3 do artigo anterior.

3. Por concordancia entre o municipio e os interessados, o conjunto das areas de apoio coletivo a

ceder ao dominio municipal pode ser de dimensdo superior ao minimo obtido por aplicacdo do

36



disposto no n° 2, havendo neste caso lugar ao desconto nas taxas que o interessado tenha de
suportar, de montante calculado em moldes equivalentes ao estabelecido na alinea b) do ndmero
anterior, a incidir sobre o valor numérico da area de cedéncia excedentaria do referido minimo.
Quando se tratar de projeto de loteamento que apresente situacdes diferenciadas de insercédo
urbanistica ou tipologias diferenciadas de organizacéo espacial, podera o mesmo ser subdividido em
setores homogéneos para efeito dos célculos exigidos pela aplicagdo do disposto nos nameros
anteriores, sendo os valores globais obtidos por somatério dos valores parcelares assim calculados.
O disposto nos nimeros anteriores aplica-se, com as devidas adaptagdes, as operacgdes

urbanisticas consideradas de impacto relevante em regulamento municipal.

SECCAO IV — UNIDADES E SUB-UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO (UOPG E

SUOPG)

Artigo 75°. — Principios e objetivos

1.

As UOPG e SUOPG, identificadas no Anexo V do presente regulamento e delimitadas na Planta de
Zonamento - Salvaguardas e Execugdo do Plano, correspondem a poligonos territoriais dotados de
um programa operacional que promove a concretizagao do Plano no seu ambito territorial.

Sem prejuizo dos objetivos especificos estabelecidos para cada uma, as UOPG tém como objetivos
gerais:

a) Garantir uma evolucdo articulada da ocupagdo do territério, promovendo o seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse
municipal;

b) Garantir as dotacdes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infra-
estruturas essenciais para 0 municipio;

¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solu¢des de conjunto.

As SUOPG tém como objetivo geral a execucao sistematica, enquadrada nos objetivos especificos
da respetiva UOPG, de modo a assegurar a implementacdo de solu¢des urbanisticas coerentes e

concertadas na area que delimitam.

Artigo 76°. — Execucéo

1.

Os parametros urbanisticos a cumprir nas UOPG e SUOPG sdao, no caso geral, os que decorrem da
Planta de Zonamento - Qualificagdo do Uso do Solo, exceto nas situagfes em que, nos respetivos
termos de referéncia constantes do Anexo V do presente regulamento, se estipulam outras
condi¢des especificas para a transformagéo do uso do solo.

Dentro das UOPG podem ser autorizadas operagdes urbanisticas ndo sistematicas, ndo
enquadradas por unidades de execucdo ou planos de pormenor, quando respeitem a prédios
situados em areas urbanas estruturadas.

Dentro das SUOPG, s6 poderdo ocorrer operacdes urbanisticas ndo sistematicas nas situacfes e

condicdes estabelecidas no nimero 2 do artigo 68°.

TITULO V - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 77°. — Acertos e ajustamentos

1. Nas areas de espago publico que tenham sido objeto de desafetacdo do dominio publico, os usos e outras

condi¢cBes a considerar sdo as das respetivas categorias e subcategorias de uso do solo.
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2. Os planos de pormenor ou unidades de execugdo que concretizarem as SUOPG podem nédo acatar
estritamente os limites definidos para as mesmas na Planta de Zonamento - Salvaguardas e Execu¢do do
Plano, desde que tal se justifique por razdes da sua operacionalizacdo face aos limites cadastrais, a
aplicacdo de critérios de equidade entre proprietarios ou a adequacao aos objetivos programéaticos definidos

no presente Plano para cada uma das UOPG.
Artigo 78°. — Entrada em vigor

O Plano de Urbanizagdo da Avenida da Republica entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em

Diario da Republica.
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ANEXO |

Parametros de Dimensionamento do Estacionamento

Minimos Méaximos
Estacionamento Estacionamento
Uso Unidade Unidade
Interno | Externo Interno | Externo
Habitagdo Coletiva por area bruta de lugar/80 lugar/80
. 0,5 0,1 1,1 0,25
construgao m2 AC m2 AC
Habitacdo Unifamiliar por area bruta de lugar/100 lugar/100
. 0,5 0,12 1 0,3
construgao m2 AC m2 AC
Escritorios /Servicos sem atendimento publico | lugar/100 lugar/100
0,5 0,1 1 0,25
(a) m2 AC m2 AC
Abcs 2000
Comércio Retalhista e Escritérios / 0,85 2,1
) ) . m2 | lugar/100 lugar/100
Servigos com atendimento publico
Abc> 2000 m2 AC m2 AC
(@ 1,25 3
m2 (b)
0,5 para 1,2 para
veiculos 0,15 veiculos | 0,36
o 3 lugar/100 | ligeiros lugar/100 | ligeiros
Indastria e Armazéns
m2 AC 0 para m2AC | 0,4 para
veiculos 0 veiculos | 0,05
pesados pesados
quatro ou
) lugar/ lugar/
mais 0,1 0 0,25 0,1
quarto quarto
) ) estrelas
Estabelecimentos Hoteleiros (c)
menos de
lugar/ lugar/
quatro 0,08 0 0,2 0,1
quarto quarto
estrelas
Estabelecimentos de Restauragéo ou de lugar/ 100 15 lugar/ 100 3
Bebidas em edificio de uso exclusivo m2 AC ' m2 AC
lugar/ lugar/
_ o consultério consultério
Clinicas e Hospitais 0,45 11
ou lugar/ ou lugar/
cama cama
o o . lugar/ 100 lugar/ 100
Ginasios, Piscinas e Clubes de Saude 1,25 25
m2 AC m2 AC
lugar/ 100 lugar/ 100
. . . 0,5 1,2
Estabelecimentos de ensino superior ou m2 AC m2 AC
equiparados (d) lugar/sala 5 lugar/sala 1
de aula de aula
lugar/ 100 lugar/ 100
0,5 1,2
m2 AC m2 Abc e
Outros estabelecimentos de ensino (d)
lugar/sala lugar/sala
0,5 1,2
de aula de aula
) lugar/ lugar/
Salas de Uso Publico 0,15 0,36
assento assento
o ) lugar/ 100 lugar/ 100
Bibliotecas, Galerias e Museus 0,55 1,32
m2 AC m2 AC

NOTAS:

1. Em usos em que o indice de estacionamento interno e externo é agregado, a dotacdo exigida para estacionamento tanto pode ser
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cumprida em lugares localizados no lote como em areas a ceder ao dominio publico.

2. Para célculo dos lugares de estacionamento proceder-se-4, quando necessario, ao arredondamento para o nimero inteiro mais proximo
dos valores numéricos encontrados por aplicagdo direta destas regras.

3. Em recintos para aparcamento, o célculo prévio da capacidade de estacionamento obedece aos seguintes parametros: veiculos ligeiros —
20m2 por lugar a superficie e 30m2 por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados — 75m2 por lugar a superficie e 130m2 por lugar em
estrutura edificada.

REFERENCIAS:

(a) — Inclui areas de circulacéo e acessos.

(b) — Para o célculo desta dotagdo de estacionamento, s6 deve ser aplicado o indice referido a area bruta que excede os 2000 m2, a
restante deve ser aplicado o indice anterior.

(c) — Deve ser prevista no prédio uma area para estacionamento de veiculos pesados de passageiros, tendo como referéncia o equivalente a
1 lugar por cada 50 quartos.

(d) — O primeiro indice s6 se aplica as areas destinadas a servigos gerais e na verificacdo da dotacéo de estacionamento deve respeitar-se o
valor cumulativo dos dois indices.

AC — Area total de construgéio, conforme definida no artigo 5° do presente regulamento
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ANEXO Il

Patriménio Arqueoldgico — Zona Arqueoldgica Classificada

codigo designacao lugar

A086 Mosteiro da Serra do Pilar Santa Marinha

Patrimonio Arqueolégico — Zona Arqueoldgica Inventariada

codigo designacao lugar

A150 Centro Histérico de Gaia Santa Marinha

Patriménio Arqueoldgico — Zona Arqueoldgica Potencial

coédigo designacéo lugar

A193 Antiga Capela de Santo Ovidio Santo Ovidio, Mafamude

freguesia
Santa Marinha e S.Pedro da
Afurada

freguesia
Santa Marinha e S.Pedro da
Afurada

freguesia

Mafamude e Vilar do Paraiso
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ANEXO Il

Patriménio Cultural — Im6veis Classificados

Igreja e Claustro do Mosteiro da Serra do Pilar (MN) e Sala do Capitulo, Refeitério,

Santa Marinha e S.Pedro

1 Cozinha, Torre e Capela (IIP) da Afurada
Santa Marinha e S.Pedro
10 Casa e Jardins da Familia Barbot (11P) da Afurada
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ANEXO IV

Patriménio Arquitetonico — Elementos com Nivel de Protecao Integral (1)

codigo designagéo localizagéo freguesia
Mafamude e Vilar do
MF02 Casa Rua Soares dos Reis, n® 381, Mafamude Paraiso
Largo de Estévdo Torres/ Rua do Mafamude Vilar do
MFO05 Telhado Largo de Estévédo Torres/ Rua do Telhado, Mafamude Paraiso
Conjunto de casas do Largo de Largo de Estevao Torres, n° 581, 636/ Rua de Soares dos Reis, n°®  Mafamude Vilar do
MF06 Estévao Torres 639, Mafamude Paraiso
Camara Municipal de Vila Nova de Mafamude Vilar do
MF10 Gaia Avenida da Republica/ Rua Alvares Cabral, Mafamude Paraiso
Mafamude Vilar do
MF12 Edificio multifamiliar Avenida da Republica/ Rua Diogo Cassels, Mafamude Paraiso
Mafamude Vilar do
MF30 Igreja Velha de Santo Ovideo Rua de Conceigao Fernandes/ Rua de Coats & Clark, Mafamude Paraiso
Mafamude Vilar do
MF45 Casa de Soares dos Reis Rua da Montanha, n° 83 a 87/ Rua da Ramadinha, Mafamude Paraiso
Mafamude Vilar do
MF52 llha da Rua Coats & Clark Rua de Coats & Clark, n°® 147, Mafamude Paraiso
Casas da Rua de Antero de Rua de Antero de Quental, n°® 76 a 80; n° 101 a 107; 131 a 137, Mafamude Vilar do
MF53 Quental Mafamude Paraiso
Mafamude Vilar do
MF54 llhas da Rua de Antero de Quental =~ Rua de Antero de Quental, n° 69 a 83, Mafamude Paraiso
Mafamude Vilar do
MF56 Conjunto de Casas Rua de Afonso Albuquerque, n° 176 a 196, Mafamude Paraiso
Mafamude Vilar do
MF57 Conjuntos de casas Rua do Parque da Republica, n°® 37 a 45, Mafamude Paraiso
Mafamude Vilar do
MF58 Casa Rua de Soares dos Reis, n° 245, Mafamude Paraiso
0OD33 Casa do Casal Rua do Casal, n° 125, Oliveira do Douro Oliveira do Douro
SM01 Centro Histérico de Gaia Santa Marinha, Santa Marinha Santa Marinha e S.
Pedro da Afurada
Avenida da Republica, n° 268 a 278/ Rua de Rocha Ledo, n°® 310 a Santa Marinha e
SM02 Edificio multifamiliar 320, Santa Marinha S.Pedro da Afurada
Santa Marinha e S.
SM03 Ponte Luiz | Avenida da Republica, Santa Marinha Pedro da Afurada
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SMO06

Edificio "Parafuso”

Rua de Elias Garcia, n° 95 a 107, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM45

Frentes da Rua de Dionisio Pinho

Rua de Dionisio Pinho, n® 42 a 140 e n° 35 a 129, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM47

Conjunto de casas da Rua dos
Polacos

Rua dos Polacos n° 103 a 131 e n° 181 a 189, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM48

Frentes da Rua de Luis de Camdes

Rua de Luis de Camdes, n° 468 a 432; n° 492 a 530 e n° 481 a 529,
Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM49

Conjunto de casas e ilha da Rua
do Primeiro de Maio

Rua do Primeiro de Maio, n° 158 a 180, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM50

Palacete

Rua do Primeiro de Maio, n° 253 e 271, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM51

Casino da Ponte

Rua do Casino da Ponte, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM52

Jardim do Morro

Jardim do Morro, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM53

Edificio Multifamiliar

Rua da Rocha Ledo, n° 130 a 160, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM55

Casas

Rua de Cartoze de Outubro, n° 51 a 67, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM58

Quinta Urbana

Rua de General Torres, n° 637 a 665, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM59

Conjunto de Casas

Rua de General Torres, n® 688 a 712, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM60

Casa de Barbot

Avenida da Republica, n° 590 a 610, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM61

Quinta Urbana

Rua de General Torres, n° 810 a 842, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM62

Conjunto Urbano da Rua Candido
dos Reis

Rua de Candido dos Reis, n° 557 a 749, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada

SM63

Junta de Freguesia de Santa
Marinha

Rua de Candido dos Reis, n° 545, Santa Marinha

Santa Marinha e
Pedro da Afurada
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Patriménio Arquitetonico — Elementos com Nivel de Prote¢ao Estrutural (Il)

codigo designacgéo localizagéo freguesia
Mafamude e Vilar do
MF16 Vila Rute Rua de Coats & Clak, 53, Mafamude Paraiso
Rua de Diogo Cassels, n° 189 a 203/ Rua de Elias Garcia, n°® 243 a Mafamude e Vilar do
MF17 Edificio multifamiliar 269, Mafamude Paraiso
Mafamude e Vilar do
MF18 Edificio multifamiliar Rua 14 de Outubro, n° 337 a 369/ Rua de José Meneres, Mafamude Paraiso
Mafamude e Vilar do
MF25 Edificio dos Correios Avenida da Republica/ Rua Vinte de Julho, Mafamude Paraiso
Mafamude e Vilar do
MF44 Quinta urbana Rua da Montanha, Mafamude Paraiso
Mafamude e Vilar do
MF46 Casa Rua dos Soares dos Reis, n° 243/ Rua da Montanha, Mafamude Paraiso
Avenida da Republicay/ Rua Diogo Cassels/ Rua Afonso de
MF48 Igreja e Escola do Torne Albuquerque, Mafamude Mafamude e Vilar do
Paraiso
Conjunto modernista de Rua Diogo =Rua de Diogo Cassels, n° 6 a 52/ Rua General torres, n° 801 a 807, Mafamude e Vilar do
MF51 Cassels Mafamude Paraiso
Rua de Afonso de Albuquerque, n® 130 a 146; n°® 165 a 185 e n° 203 a
Conjuntos Modernistas de Rua de 209/ Rua de Elias Garcia, n° 165 a 187/ Rua de Antero de Quental, n° Mafamude e Vilar do
MF55 Afonso de Albuquerque 158 a 168/ Rua de Quartoze de Outubro, n°® 168 a 174, Mafamude Paraiso
Santa Marinha e S.
SM35 Bairro do Jardim do Morro Rua de Rocha Ledo, n° 234 a 306, Santa Marinha Pedro da Afurada
Rua de Ernesto Silva, n°® 90 a 126/ Rua dos Polacos, n° 67 a 89; n® 82
a 168 e n° 272 a 278/ Rua Marciano Azuaga, n° 10 a 28/ Rua do Cabo
Conjuntos de edificios modernistas = Borges, n°® 105 a 117 e n° 58 a 122/ Rua de Luis Camdes, n° 455 a | Santa Marinha e S.
SM46 do Bairro dos Polacos 459, Santa Marinha Pedro da Afurada
Santa Marinha e S.
SM54 Bairro de Moradias Rua de Rodrigues de Freitas, n° 226, Santa Marinha Pedro da Afurada
Conjunto Modernista da Rua de Santa Marinha e S.
SM56 Antero de Quental Rua de Antero de Quental, n® 136, Santa Marinha Pedro da Afurada
Conjunto Modernista da Rua de Santa Marinha e S.
SM64 Ernesto Silva Rua de Ernesto Silva, n° 90 a 126, Santa Marinha Pedro da Afurada
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ANEXO V

Unidades e Sub-Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e seus termos de referéncia

Os termos de referéncia das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) definidas no Plano

referem-se as seguintes:

UOPG-1. General Torres - Rua Luis de Cam@es - Rua Diogo Cassels
UOPG-2. Candido dos Reis - General Torres

UOPG-3. Quinta do Casal e envolvente

UOPG-4. Centro Civico Municipal

UOPG-5. Rua 14 de Outubro - 1C23

UOPG-6. Rua da Montanha - Rua da Ramadinha

UOPG-7. Cravelos - Avenida D.Jodo Il (VL9)

UOPG-8. Santo Ovidio

As Sub-Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (SUOPG) definidas no Plano, enquadradas nas
UOPG-2, UOPG-3 e UOPG-7, respetivamente, sdo as seguintes:

SUOPG-I. CCCG (futuro Centro Cultural e de Congressos de Gaia)

SUOPG-II. Avenida D.Joéo Il (VL9) - Quinta do Casal - Praceta Dr Carlos Cal Brandao

SUOPG-III. Interface Avenida da Republica - Avenida Vasco da Gama (var.EN222)

Os termos de referéncia das UOPG, incluindo as respetivas SUOPG, definem os seguintes objetivos,

parametros urbanisticos e formas de execugéo:

1 - UOPG-1. General Torres - Rua Luis de Camdes - Rua Diogo Cassels
1.1. Objetivos:

a)

b)

c)

d)

e)

Projetar e executar a articulacéo viaria entre a Circular do Centro Histérico (Via Rosa Mota) e os tlneis a
reativar como eixos rodoviarios de ligacdo a VL9 (Avenida D.Jodo Il e ponte do Infante) — antigo tunel
ferroviario de ligacao a ponte Maria Pia e tinel de ligagdo a Real Companhia Velha, a poente da Rua
General Torres;

Reformular o parque de estacionamento existente sob a estacgao ferroviaria de General Torres, de modo
a viabilizar o atravessamento por novos arruamentos a esta cota e requalificando-o como parte
integrante de interface intermodal de transportes;

Reformular o espaco de utilizacdo publica da Praceta Salvador Caetano, contemplando a demoligéo
das construgBes existentes, novas ligacdes subterrAneas a estacdo ferrovidria (eventualmente
integradas no edificio a construir na frente norte-poente da praceta), uma area de equipamento na parte
nascente da praceta, associado a area verde alinhada pela casa Barbot, e novo arruamento de ligagdo a
Rua Luis de Camdes (prolongamento da Travessa Afonso de Albuquerque);

Reformular o espacgo publico da Rua de Jau e Rua Luis de Camdes, a poente da Avenida da Republica,
em consonancia com as cedéncias a obter das intervengdes previstas;

Assegurar a mobilidade pedonal:
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- Converter os espacos contidos entre a Rua Luis de Camdes e Praceta Salvador Caetano, e a Travessa
Afonso de Albuquerque e Avenida da Republica, em espagos de fruigdo publica, para sua revalorizagdo
e usufruto pedonal. Devem prever-se espagos amplos, com preconizagdo de espacos verdes;

- Garantir a ndo ocupacédo e promocao da requalificacdo dos espagos de fruicdo publica existentes,
designadamente a Rua Doutor Anténio Rodrigues de Sousa Barroca e o espaco entre a Rua Luis de

Cam@es e o interior dos quarteirdes a sul.

1.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area séo os constantes da Carta de Qualificagdo do Solo da

Planta de Zonamento do Plano.

1.3. Forma de execucao:

Nao sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 69° do presente regulamento.

2 — UOPG-2. Candido dos Reis - General Torres
2.1. Objetivos:

a)

b)

<)
d)

e)

f)

Implementar o novo Centro Cultural e de Congressos de Gaia, articulado com as novas vias de ligacdo
aos tuneis a reativar, a Rua General Torres, Rua de Jau e a Rua Candido dos Reis, assim como com as
restantes construgdes previstas;

Assegurar a mobilidade pedonal do novo Centro Cultural e de Congressos de Gaia na direcdo em que
este se encontra menos provido de servico, nomeadamente para norte, em consonancia com as
cedéncias a obter das intervengBes previstas na Rua Luis de Camdes e para poente, em articulagao
com a Junta de Freguesia de Mafamude e Vilar do Paraiso, na Rua Candido dos Reis;

Assegurar o enquadramento paisagistico das novas vias de ligacéo aos tuneis;

Garantir a implementacao de espaco verde urbano, tipo parque, orientado pelo talvegue que atravessa o
terreno longitudinalmente e integrando a componente de depdsitos ou bacias de retencdo de agua;
Articular o novo espaco verde urbano a definir com a requalificagdo da Rua General Torres que se prevé
arborizar;

Reforcar o sentido de Centro Civico através da requalificacdo da Rua General Torres, do seu espaco
publico contiguo, bem como da requalificacdo da Rua Vinte de Junho, ligacdo fundamental entre o

novo Centro Cultural e de Congressos de Gaia com os Pacos do Concelho e a Avenida da Republica:

2.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sédo os constantes da Carta de Qualificagdo do Solo da

Planta de Zonamento do Plano.

2.3. Formas de execucao:

a) na SUOPG-I. CCCG (futuro Centro Cultural e de Congressos de Gaia)

— Plano de Pormenor ou Unidade(s) de Execucéo;

b) na restante area

— Nao sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 69° do presente regulamento.

3 - UOPG-3. Quinta do Casal e envolvente
3.1.0bjetivos:

a)

Reperfilar e requalificar a Rua de Azevedo Magalhdes e assegurar a sua articulagio com 0s novos

arruamentos previstos a sul, de ligacdo a Rua de José Meneres;
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b) Estruturar o espaco publico e prever a sua articulagdo com a Rua de Azevedo Magalhdes, Rua de
Catorze de Outubro e Rua de Azevedo Magalhdes, em consonancia com as cedéncias a obter das
intervencgdes previstas;

c) Garantir a implementagdo de espago verde urbano, tipo parque, reforcando o interesse paisagistico e
valor arquiteténico da Casa do Casal;

d) Garantir a reativacdo do tunel de ligacdo a Real Companhia Velha como eixo rodoviario de ligagéo viaria
entre a Circular do Centro Histérico (Via Rosa Mota) e a VL9 (Avenida D.Joao Il e ponte do Infante),
bem como a sua ligacé@o para norte;

e) Assegurar a ligacdo da Rua de José Meneres com a Rua de Catorze de Outubro.

3.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area séo os constantes da Carta de Qualificagdo do Solo da

Planta de Zonamento do Plano.

3.3. Formas de execugéo:

a) na SUOPG-II Avenida D.Joao Il (VL9) - Quinta do Casal - Praceta Dr Carlos Cal Branddo

— Plano de Pormenor ou Unidade(s) de Execucao;

b) na restante area

— N&o sistemética, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 69° do presente regulamento.

4 — UOPG-4. Centro Civico Municipal

4.1. Objetivos:

a) Promover a consolidac¢do urbana do centro civico municipal;

b) Qualificar o espago urbano envolvente aos Pagos do Concelho articulando-o com o novo Centro Cultural
e de Congressos de Gaia, previsto a poente da Rua General Torres;

¢) Garantir a implementacdo de um corredor verde que articule a Rua General Torres com a Rua Doutor
Francisco Sa Carneiro e a Rua Pinto Mour&o;

d) Prever a transformacgdo do interior do quarteirdo a sul da Rua Pinto Mourdo, em articulacdo com Rua
Jodo de Deus

4.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sédo os constantes da Carta de Qualificagdo do Solo da

Planta de Zonamento do Plano.

4.3. Forma de execucdao:

Nao sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 69° do presente regulamento.

5 - UOPG-5. Rua 14 de Outubro - IC23

5.1.0bjetivos:

a) Proceder areestruturagdo viaria através da sua conveniente hierarquizagdo, com vista as separar
diferentes escalas de circulacédo. Para tal, deve prever-se a ligacdo da Rua das Camélias para sul, com
a Rua Particular Honério Tavares da Costa, e para nascente, com as estruturas viarias existentes;

b) Garantir a implementacdo de um corredor verde que articule o corredor verde previsto para a Avenida
da Republica e o conduza para o interior do quarteiréo;

c) Reconverter a malha urbana pré-existente, a nascente da Rua Catorze de Outubro, por forma a
promover uma ocupagao mais consertada e qualificada.

5.2. Parametros urbanisticos:

48



Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sédo os constantes da Carta de Qualificagdo do Solo da

Planta de Zonamento do Plano.

5.3.

Forma de execucéo:

N&o sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 69° do presente regulamento.

6 — UOPG-6. Rua da Montanha - Rua da Ramadinha

6.1.

a)

b)

6.2.

Objetivos:

Implementar um corredor verde que articule as antigas oficinas municipais, a Rua da Montanha, a Rua
do Telhado e a Avenida da Republica/ Interface D.Jo&o Il - Avenida Vasco da Gama, reforgando o valor
paisagistico das quintas urbanas a poente;

Criar uma ligacdo mais aberta e funcional entre a Rua do Agueiro, a Rua da Montanha e a Rua Soares
dos Reis.

Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta &rea sdo os constantes da Carta de Qualificacdo do Solo da

Planta de Zonamento do Plano.

6.3.

Forma de execucéo:

N&o sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 69° do presente regulamento.

7 — UOPG-7. Cravelos - Avenida D.Joéo Il (VL9)

7.1.

a)

b)

<)

d)

e)

7.2.

Objetivos:

Assegurar a estruturagdo urbanistica das &reas adjacentes a implantagdo do interface modal metro/
autocarro /automovel

Estruturar e dimensionar as infra-estruturas necessarias e capazes de assegurar o bom funcionamento
do Interface Avenida da Republica - Avenida Vasco da Gama (var.EN222);

Promover e sistematizar um conjunto de espagos verdes de recreio e lazer de forma a garantir a
continuidade da Estrutura Ecolégica Municipal:

Integrar na solugéo urbanistica a linha de dgua e espacos de utilizagcdo publica que a acompanham;
Garantir a implementacéo de um corredor verde na Avenida Vasco da Gama em articulagdo com o
corredor verde previsto para a Avenida da Republica.

Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sédo os constantes da Carta de Qualificagdo do Solo da

Planta de Zonamento do Plano.

7.3.

Formas de execucdao:

a) na SUOPG-III. Interface Avenida da Republica - Avenida Vasco da Gama (var.EN222)
— Plano de Pormenor ou Unidade(s) de Execucéo;

b) na restante area

— Nao sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 69° do presente regulamento.

8 — UOPG-8. Santo Ovidio

8.1.

a)

Objetivos:
Potenciar a articulagdo visual entre Rotunda de Santo Ovidio e a Capela de Santo Ovidio através do

eixo verde previsto na Rua Conceicdo Fernandes;
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b)

c)

d)

e)

f)

Promover a alteragdo morfo tipoldgica do quarteirdo compreendido entre a Rua Concei¢do Fernandes
e a Rua de Soares dos Reis;

Infletir a preeminéncia viaria da Rotunda de Santo Ovidio, por forma a torna-la mais moldavel a
apropria¢do quotidiana do peéo;

Requalificar o espaco de utilizacéo publica de acesso ao cais de embarque norte em articulagdo com
as paragens do transporte publico e os espagos urbanos envolventes;

Potenciar e requalificar a articulagdo pedonal entre o espaco de utilizagdo publica de acesso ao cais de
embarque sul e a Igreja Paroquial de Santo Ovidio;

Promover a requalificagdo da Rua Antonio Rodrigues da Rocha, por forma a melhorar as ligagfes a

Poente e contrariar a apropriagdo que possa surgir Com 0S US0S previstos.

8.2. Parametros urbanisticos:

Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sdo os constantes da Carta de Qualificagdo do Solo da

Planta de Zonamento do Plano.

8.3. Forma de execucao:

Nao sistematica, sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 69° do presente regulamento.

9 — SUOPG-I. CCCG (futuro Centro Cultural e de Congressos de Gaia)
E parte integrante da UOPG-2, enquadrando-se nos seus termos de referéncia.

10 — SUOPG-II. Avenida D.Jo&o Il (VL9) - Quinta do Casal - Praceta Dr Carlos Cal Brandao
E parte integrante da UOPG-3, enquadrando-se nos seus termos de referéncia.

11 - SUOPG-III. Interface Avenida da Republica - Avenida Vasco da Gama (var.EN222)

E parte integrante da UOPG-7, enquadrando-se nos seus termos de referéncia.
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