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Aposta na Reabilitacao Urbana

O novo modelo de desenvolvimento territorial proposto na Lei de Bases da Politica
dos Solos, do Ordenamento do Territorio e do Urbanismo, promove o
desenvolvimento dos aglomerados urbanos e € focado na reabilitacao e regeneracao

urbana.

OBJETIVO :

O foco do desenvolvimento do territorio estara na regeneracao dos aglomerados urbanos ja existentes.

Sao regulamentados novos instrumentos de gestao do territorio e assegura-se que a expansao urbana apenas
decorrera quando o aglomerado urbano se encontre esgotado face as necessidades identificadas no presente e

previstas no futuro proximo.
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Enquadramento

Despacho n.° 14574/2012, de 5 de novembro, dos Ministros da Economia e do Emprego
e da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do Territério, publicado no
Didrio da RepuUblica, 2.2 série, N.° 218, de 12 de novembro de 2012, constituiu uma
comissao redatora, composta por personalidades de reconhecido mérito e entidades
do sector, com o objetivo de elaborar um projeto de diploma legal que estabelecesse

as «Exigéncias Técnicas Minimas para a Reabilitacao de Edificios Antigos».
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Ambito

Definicao das exigéncias técnicas minimas para a reabilitacao de edificios antigos,
isentando as restantes num horizonte de vigéncia associado ao Portugal 2020.
Responde-se assim aos elevados custos de contexto que tornam a reabilitacao urbana
restrita e garante-se a necessaria flexibilidade e adequacao das regras ao edificado

pré-existente.
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Salvaguardas do diploma

Estao garantidas as necessarias condicoes de salubridade e qualidade da
reabilitacao do edificado através da restricao do ambito do diploma, nao podendo

as operacoes urbanisticas originar desconformidades, nem agravar as existentes.

As intervencOes estao também obrigadas a contribuir para a melhoria das

condicoes de seguranca e salubridade do edificio ou fracao.

A resisténcia estrutural dos edificios nao podera ser reduzida ou posta em causa,

salvaguardando-se assim a estrutura dos edificios existentes.
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REGULAMENTO GERAL DA EDIFICACAO E URBANIZACAO (RGEU)

As obras de reabilitacao urbana ficam isentas de algumas disposicoes do RGEU
mediante dois principios: a protecao da propriedade privada adjacente e a seguranca
de pessoas e bens.

Situacoes Excecionadas

Alturas maximas dos degraus

Area minima de instalaces sanitdrias

Area minima do fogo

Area minima dos compartimentos de habitacdo
Area minima dos vaos e sua distancia minima a obstaculo
O pé-direito minimo

Habitacao em cave e s6taos

lluminacao e ventilacao

Largura dos corredores

Largura minima do lance de escadas
Obrigatoriedade de elevadores

Tamanho minimo dos logradouros
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NORMAS TECNICAS DE ACESSIBILIDADES

Aplicacao do regime legal de acessibilidades

Situacoes Excecionadas

Acesso por meios mecanicos aos diferentes pisos
Largura e tamanho dos patamares de escadas
Largura minima das instalacoes sanitarias
Largura minima dos corredores

Obrigatoriedade de rampas
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PROJETOS DE ESPECIALIDADES

As obras de reabilitacao urbana ficam isentas da aplicacao de requisitos acusticos e da
obrigatoriedade de instalacao de redes de gas, desde que esteja prevista outra fonte
energética. E ainda excluida a obrigatoriedade de instalacdo de infraestruturas de
telecomunicacées em edificios, mantendo obrigatoria a instalacao das infraestruturas
comuns ao edificio e um ponto na fracao.

Situacoes Excecionadas

Aplicacao de requisitos acusticos

Eficiéncia energética e qualidade térmica
Instalacoes de gas em edificios

Infraestruturas de telecomunicacoes em edificios
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Analise

Estudo realizado pelos servicos do IHRU sobre um caso concreto de reabilitacao de um
edificio de habitacao social. Trata-se de um edificio de 4 pisos, com um total de 8 fogos
e com 80 m2 de area bruta por fogo.

VALOR DE REABILITACAO DE UM T2

A_Valor Estimado sem RERU = 37.057€
40.000,00 € B_Valor Estimado com RERU = 20.659€

Variacao total A-B = 44,25%
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sem Regime qualidade do ar energética com Regime
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