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De: Divisdo de Projetos Estruturantes i

Para: Diretora Municipal de Urbanismo e Ambiente, Eng? Luisa Aparicio

Data: 12-04-2017 A
N/ Ref.2: 16/2017_p2-TR07.07_ARU-ORU_AreinhoAV Al} 0 L ' 8

(Seguimento da n/ inf. ¢/ ref. 04/2017 de 13-02-2017 — EDOC 2017/8902)

ASSUNTO: PROPOSTA DE APROVACAO DA ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DAS
ENCOSTAS DO DOURO
PROPOSTA DE APROVACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA AREA ENVOLVENTE
AO AREINHO DE AVINTES E DO RESPETIVO PROJETO DE OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA

A drea das Encostas do Douro na freguesia de Avintes, adjacente a Rua do Areinho e compreendida
entre os lugares do Esteiro e de Espinhago, adiante designada por “Area envolvente ao Areinho de
Avintes”, possui um elevado nimero de construgdes desocupadas e degradadas, muitas delas com
valor histérico e ou patrimonial e algumas associadas as quintas do Douro, verificando-se um
progressivo abandono da populagdo residente, o que acentua ainda mais a evolugdo da degradagdo
do edificado. Por outro lado existe um numero significativo de construgdes ilegais e de terrenos
abandonados que é necessario regularizar, contribuindo decisivamente para a degradacdo do
ambiente urbano do local.

Este espaco territorial encontra-se abrangido pela delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana das

Encostas do Douro, aprovada e publicada no Didrio da Republica em 21 de margo de 2016.
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Devido as caracteristicas e aos problemas especificos desta area, considera-se indispensavel reunir
condigbes especiais que facilitem o desenvolvimento de acdes de reabilitagdo urbana pelos
particulares e que o Municipio se envolva direta e determinadamente num esforgo de devolver a
identidade dos lugares abrangidos, promovendo a reabilitagdo urbana das construgdes e dos espagos
publicos adjacentes, bem como a valorizagdo ambiental e paisagistica, tornando a drea em questdo
atrativa para novos residentes e utentes, com o objetivo da regeneragdo urbana respetiva.

Para esse efeito foi desenvolvida uma proposta de ‘Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da
Operacdo de Reabilitagdo Urbana da Area Envolvente ao Areinho de Avintes’, abrangendo uma

area de intervengdo de cerca de 69 hectares, que corresponde a 9% da area da freguesia de Avintes.

A proposta que agora se apresenta resulta da revisdo da versdo inicial de 13 de fevereiro de 2017
que sofreu algumas alteragdes resultantes da discussdo interna realizada, de que se salientam como
mais importantes as seguintes:

— Alteragdo do prazo de execugdo da ORU de 7 anos para 10 anos;

— Compatibilizagdo dos incentivos fiscais e financeiros com os adotados para a ARU/ORU do

Centro Histdrico recentemente aprovada.

Nestas circunstancias propde-se:

1. A aprovagdo da ‘Altera¢do da Delimita¢do da Area de Reabilitagdo Urbana das Encostas do
Douro’, representada no desenho A em anexo. Para efeito dos procedimentos necessdrios a
aprovagdo desta alteragdo da delimitacdo, propde-se também que se mantenham
inalterados a meméria descritiva e justificativa, o quadro de incentivos fiscais, bem como os
incentivos financeiros considerados para a delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana das
Encostas do Douro, atualmente em vigor.

2. Aaprovagdo da delimita¢do da Area de Reabilitacdo Urbana da drea envolvente ao Areinho
de Avintes e respetivo projeto da Operagdo de Reabilitagdo Urbana, de acordo com a
proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana em anexo e o limite indicado no

desenho 1.
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No ambito da proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da area envolvente
ao Areinho de Avintes destacam-se os aspetos mais significativos:

e A Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) é sistematica e desenvolvida através de
instrumento préprio, com base no Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbano (PERU) em
anexo;

e AEntidade Gestora é o Municipio;

e Cria¢cdo de uma Equipa Técnica com os objetivos, competéncias e constituicdo descritas no
ponto 6.2 da proposta de PERU em anexo, que garanta a operacionaliza¢cdo da presente
ORU;

e O prazo de execugdo da ORU vigorara por um periodo de 10 anos a contar da data da sua
aprovagao (previsivelmente de 2017 a 2026), com possibilidade de prorrogacdo pelo prazo
previsto na lei, identificado no ponto 6.1. da proposta de PERU em anexo;

e O programa de agdo, identificado no ponto 5 da proposta de PERU em anexo;

e Os incentivos fiscais — beneficios e agravamentos fiscais de incentivo a reabilitagdo urbana,
indicados no ponto 7.4 e respetivo Quadro A da proposta de PERU;

e Os incentivos financeiros — regime especial de taxas municipais, indicado no ponto 7.5 e

respetivo Quadro B da proposta de PERU.

Posteriormente e apds aprovagdo, o projeto da ORU é remetido ao Instituto de Habitagdo e
Reabilitagdo Urbana, IP para emissdo de parecer ndo vinculativo e simultaneamente enviado para

s ~ Zikiis 7 R 14 : . . i
discussdo publica, por um periodo ndo inferior a 20 dias, conforme previsto no RJRU ~.

T h
(Fatima Laranjeira,)Urbanista) (Conceigdo Fernandes, Urbanista)

Em anexo:

Proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da area envolvente ao Areinho de Avintes
Desenho 1 - Proposta de limite da drea de intervencdo da ARU da area envolvente ao Areinho de Avintes
Desenho A — Proposta de Alteragdo da Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana das Encostas do Douro

1 De acordo com o n?3 e n2 4 do artigo 172 do RIRU, “O projeto de operagdo de reabilitacio urbana é remetido ao Instituto da Habitagio e
da Reabilitagdo Urbana, I. P., por meios eletrénicos, para emissdo de parecer ndo vinculativo no prazo de 15 dias. Simultaneamente com a
remessa a que se refere o nimero anterior, o projeto de operagdo de reabilitagdo urbana é submetido a discussdo publica, a promover nos
termos previstos no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT)...”
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s Limite da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da area envolvente ao Areinho de Avintes
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' OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA

: Programa Estratégico de Reabilitagédo Urbana da
- area envolvente ao Areinho de Avintes

Localizagdo

Areinho de Avintes e area envolvente

Titulo do desenho

Limite da Area de Reabilitagdo Urbana da area envolvente ao Areinho de Avintes
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30 expressa. Reservados todos os direitos pela legislacdo em vigor (Decreto-Lei n.° 63/85 de 14 de Marco)

Cadigo do Projeto

TR07.02

fevereiro 2017
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Este desenho ndo pode ser reproduzido, divulgado ou copiado no todo ou em parte, sem autorizac
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