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DADOS GERAIS 
 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Área bruta de construção /máxima 

admissível  

                                   22.224 m2 

Índice máximo de construção                                            0,80 

Número máximo de pisos                                              6 

Finalidade das áreas de cedência ao Domínio Municipal 
   

 Arruamentos, estacionamentos e passeios                                     3.152m2 

   
 
  

 

Localização                                                                                Freguesia de Canidelo 

Área da Unidade de Execução 
 (área dos prédios registados)                                                                                                                            27.780m

2
                                                                                                          

Prédios abrangidos pela Unidade de Execução                                                                                         3                                                                                                               15.849 

m
2
 

Enquadramento no PDM                         PLANTA DE ORDENAMENTO                                                                                                   

     Carta de Qualificação do Solo 
                                                                                       Solo Urbano 

                                                        - área de expansão urbana de tipologia mista, tipo II  

                                 (índice de construção máximo - 0,8) 
                                                                                                                                                                            

Carta de Execução do Plano 
                                                                                       UOPG - CD 5, Campo de Jogos de Canidelo 

 
                                                                                      PLANTA DE CONDICIONANTES 

(Área Entreposto de Comércio do Vinho do Porto)                                   

Funções urbanas admissíveis                                                                       habitação, comércio, serviços,  
                                                                                 espaços verdes e equipamentos de utilização coletiva 
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1. ANTECEDENTES E FUNDAMENTAÇÃO DA UNIDADE DE EXECUÇÃO 
 

 

A área objeto da presente Unidade de Execução localiza-se na Freguesia de Canidelo, a cerca de 800 

metros do Nó das Devesas, de acesso à A1, e a cerca de 2 km da orla costeira (a poente). Esta área 

confronta a sul com um Eixo Concelhio Complementar Existente (Rua da Bélgica), de relevância 

municipal por se articular com vários eixos estruturantes e garantir a acessibilidade interna a várias 

zonas do concelho, apresentando níveis de tráfego intermédio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Imagem 1 – Localização e enquadramento da área da Unidade de Execução 

 
 
Limite da Unidade de Execução  

 

O Plano Diretor de Municipal de Vila Nova de Gaia em vigor estabelece para o território municipal a 

execução de 83 Unidades Operativas de Planeamento e Gestão, entre as quais a UOPG CD5, 

conforme Imagem 2 seguinte, definindo um programa operacional que promove a concretização das 

suas opções estratégicas.  
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Atendendo ao mencionado nos termos de referência da UOPG – CD5, conforme o ponto 15 do Anexo 

V do Regulamento do PDM de Vila Nova de Gaia, a execução desta UOPG deverá ser enquadrada 

pela elaboração /aprovação de uma Unidade de Execução. 

 

Em conformidade com o artigo 120.º do RJIGT, a delimitação da Unidade de Execução consiste na 

fixação, em planta cadastral, dos limites físicos da área a sujeitar a intervenção urbanística e com 

identificação de todos os prédios abrangidos, que, neste caso concreto, corresponde a uma Unidade 

Operativa de Planeamento e Gestão prevista no PDM, a “UOPG-CD5 - Campo de Jogos de Canidelo”.  

 

Para esta UOPG o PDM estabeleceu os seguintes objetivos específicos: 

 A intervenção urbanística destina-se a viabilizar a ampliação e reestruturação do atual Campo 

de Jogos do Canidelo, bem como a requalificação urbanística da área envolvente a este 

equipamento desportivo; 

  Promover a urbanização dos prédios adjacentes, a norte, com o objetivo de integrar esta área 

na estrutura local e garantir a cedência de prédios ao domínio municipal para a ampliação do 

equipamento desportivo. 

 

Para além destes objetivos específicos, as UOPGs visam em geral “i) garantir uma evolução articulada 

da ocupação do território, promovendo o seu desenvolvimento ordenado de acordo com as 

prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho; ii) garantir a dotação de áreas verdes e de 

utilização coletiva, equipamentos e infraestruturas essenciais para o concelho; iii) promover a 

qualificação do desenho urbano através de soluções de conjunto”.  

Quer os objetivos gerais das UOPGs, quer os objetivos específicos da presente UOPG – CD5, serão 

consubstanciados e concretizados com a elaboração da presente Unidade de Execução.  
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 Imagem 2 – Delimitação das UOPG’s na Planta de Ordenamento do PDM - Carta de Execução Plano. Localização da UOPG CD5  

 

A Unidade de Execução proposta pretende concretizar os pressupostos do Protocolo celebrado pela 

Câmara em 1 de setembro de 2008 com a Junta de Freguesia de Canidelo, proprietária do terreno do 

Campo de Jogos de Canidelo, e com os proprietários de duas parcelas de terreno adjacentes a Norte, 

que teve como principal objetivo a ampliação daquelas instalações desportivas. 

 

Este protocolo não produziu qualquer efeito até à data. Através do desenvolvimento da presente 

Unidade de Execução a Junta de Freguesia de Canidelo obtém uma ampliação considerável do seu 

terreno original, de 8.695 m2 para 15.757 m2, adquirida no âmbito da operação de reparcelamento, 

pela integração de parte da área das parcelas dos dois outros proprietários dos terrenos envolvidos. 

O Campo de Jogos de Canidelo será implantado e reconstruido no lote 2, resultante da Unidade de 

Execução, situado mais a Norte, onde se prevê também a construção de um campo de futebol de 7 e 

de instalações de apoio à atividade desportiva. 

 

O lote 1, situado a Sul, possui uma área de 8.871 m2, prevê a construção destinada a habitação, 

comércio ou serviços. 
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A responsabilidade da relocalização /reconstrução do Campo de Jogos de Canidelo será enquadrada 

pela celebração de um contrato de âmbito privado, assunto que se encontra a ser gerido pela Junta 

de Freguesia de Canidelo. 
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2. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL 
 

 

A ‘Unidade de Execução do Campo de Jogos de Canidelo e área envolvente” enquadra-se 

devidamente com as disposições do PDM de Vila Nova de Gaia em vigor, designadamente quanto à 

conformidade com os objetivos do plano e aos conteúdos programáticos que foram definidos para 

esta área. 

 

Quanto à Planta de Ordenamento, designadamente à Carta de Qualificação de Solo - ver Imagem 3 

seguinte e planta 2 anexa (extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Qualificação do Solo), toda a 

área abrangida pela Unidade de Execução encontra-se classificada como Solo Urbano, com a 

seguinte categoria e subcategoria de qualificação do uso do solo: 

 Áreas de Expansão Urbana de Uso Geral: 

o Áreas de Expansão Urbana Tipologia Mista de tipo II, com índice de construção bruto 

máximo de 0,8 

 

No solo urbano e nas áreas de Expansão Urbana a tipologia prevista é mista, devendo ser promovida 

a multifuncionalidade, sendo que os usos dominantes são a habitação, comércio e serviços, 

admitindo-se como usos complementares os equipamentos. Por norma, nas áreas de Expansão 

Urbana só são admitidas edificações ou operações urbanísticas ao abrigo de planos de pormenor ou 

unidades de execução – conforme previsto nos artigos 69º a 73º do Regulamento do PDM. 

O PDM prevê um índice de construção bruto máximo de 0.8, sendo que a solução urbanística 

apontada é indicativa prevendo-se não esgotar este índice. 
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Imagem 3  – Limite da Unidade de Execução sobre extrato da Planta de Ordenamento - Qualificação do Solo do PDM 

 

 

 

 

 
 
 
                
                   Limite da Unidade de Execução  
 

 

Em termos de programação e execução do PDM, esta área insere-se na “UOPG CD5 — Campo de 

Jogos de Canidelo” (Imagem 2 acima e planta 2 em anexo - extrato da Planta de Ordenamento - 

Carta de Execução do Plano), cujos objetivos específicos e termos de referência1 orientam e 

promovem a execução prevista para este território.  

 

A delimitação da presente Unidade de Execução e as futuras operações urbanísticas a desenvolver 

nesta área resultam do Protocolo celebrado em julho de 2008 entre o Município de Vila Nova de 

Gaia, os proprietários dos terrenos a norte do campo de Jogos e a Junta de Freguesia de Canidelo.  

                                                 
1
 Anexo V do Regulamento do PDM, c/ ref. 15 — UOPG CD5 — Campo de Jogos de Canidelo 
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Tendo sido aproveitada a oportunidade da revisão do PDM de Vila Nova de Gaia, que decorria na 

altura da celebração do Protocolo, foram integrados nesta UOPG os objetivos e os parâmetros 

urbanísticos que resultaram do Protocolo celebrado, conforme o extrato do anexo V do regulamento 

do PDM abaixo. 

 

 “…UOPG CD5 — Campo de jogos de Canidelo 

15.1.1 — Objectivos: 

a) A intervenção urbanística destina-se a viabilizar a ampliação e reestruturação do atual Campo de 

Jogos do Canidelo, bem como a requalificação urbanística da área envolvente a este equipamento 

desportivo; 

b) Promover a urbanização dos prédios adjacentes, a norte, com o objetivo de integrar esta área na 

estrutura local e garantir a cedência de prédios ao domínio municipal para a ampliação do 

equipamento desportivo. 

15.2 — Parâmetros urbanísticos: 

a) Os parâmetros urbanísticos a adoptar para esta área são os constantes da Carta de Qualificação do 

Solo.  

b) Nas parcelas destinadas à ocupação urbana a cércea máxima é 6 pisos. 

15.3 — Forma de execução: 

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano(s) de Pormenor ou Unidade(s) de Execução.” 

 

 

De acordo com a Carta de Mobilidade e Transportes, que integra também a Planta de Ordenamento 

do PDM, ver Imagem 4 seguinte, a área desta Unidade de Execução confronta a sul com um Eixo 

Concelhio Complementar Existente (coincidente com a Rua da Bélgica).  

 

Esta tipologia de eixo viário, identificada no ponto 1 do artigo 115º do regulamento do PDM, foi 

assim classificada na perspetiva de dotar o espaço territorial que o mesmo serve de um sistema de 

mobilidade e de transportes adequado. Este eixo caracteriza-se como “… de natureza municipal e 

com configurações evolutivas à medida que se criam novos arruamentos e se fecham as malhas 

urbanas, tendo como função articular os vários eixos estruturantes e garantir a acessibilidade interna 

nas várias zonas do concelho, apresentando níveis de tráfego intermédio, garantindo funcionamento 

equilibrado entre fluxos de passagem e fluxos locais de residentes e atividade, compatibilizando a 
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circulação pedonal e de bicicletas, e funcionando como alternativas aos Eixos de Alta Capacidade e 

aos Eixos Concelhios Estruturantes em casos de bloqueamento”. 

 

A área de intervenção também será servida por um Eixo Concelhio Estruturante, designado por VL1, 

que, em parte, coincide com arruamentos já existente. De acordo com os princípios da mobilidade e 

transportes adotados no PDM estes eixos são “de natureza nacional e municipal, tendo como função 

permitir a ligação aos vários sectores do concelho, bem como a acessibilidade destes à rede de alta 

capacidade, garantindo uma operacionalidade elevada aos transportes públicos e uma boa 

capacidade de circulação, com recurso a critérios urbanísticos e de ocupação marginal que permitam 

criar imagens identitárias e evitar situações de conflito por excesso de pressão de estacionamento e 

cargas e descargas, bem como com recurso a sistemas tecnológicos de gestão de tráfego 

 

Neste âmbito as operações urbanísticas previstas para esta área no âmbito da presente Unidade de 

Execução estão devidamente enquadradas quer ao nível da rede viária local quer ao nível do sistema 

viário municipal com ligações à rede nacional. 

 

 

Imagem 4 – Limite da Unidade de Execução sobre extrato da Planta de Ordenamento – Mobilidade e Transportes do PDM 
 
                   Limite da Unidade de Execução  
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Quanto à Carta de Salvaguardas, que integra também a Planta de Ordenamento do PDM, não existe 

qualquer elemento aí identificado que impeça ou condicione a concretização da solução urbanística a 

adotar – ver Imagem 5 e planta 4 anexa (extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas). 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Imagem 5  – Limite da Unidade de Execução sobre extrato da Planta de Ordenamento – Carta de Salvaguardas do PDM 

  

                   Limite da Unidade de Execução  
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Imagem 6 – Limite da Unidade de Execução sobre extrato da Planta de Condicionantes do PDM 

 

 

 

 

Quanto à Planta de Condicionantes, a área de intervenção da Unidade de Execução apenas é 

abrangida pelo limite da “Área Entreposto de Comércio do Vinho do Porto”, cuja restrição não 

impede a solução urbanística adotada. Ver Imagem 6 e planta 6 anexa (extrato da Planta de 

Condicionantes).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                          Limite da Unidade de Execução  
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3.  DELIMITAÇÃO DA UNIDADE DE EXECUÇÃO E IDENTIFICAÇÃO DOS PRÉDIOS 

 

A delimitação da Unidade de Execução é a que consta na planta 7 – Planta cadastral, em anexo, 

também representada na Imagem 7 seguinte. A sua área abrange o terreno da Junta de Freguesia de 

Canidelo, onde se encontra implantado o Campo de Jogos de Canidelo, e duas parcelas de terreno 

situadas a Norte, limitadas a Nascente e a Poente pela Rua de Bustos e pela Rua do emissor, 

respetivamente, correspondendo ao limite estabelecido no PDM para a “UOPG CD5 – Campo de 

Jogos de Canidelo” 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Imagem 7 – Delimitação da Unidade de Execução e identificação dos prédios que a integram  
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Quadro 1 - Identificação dos proprietários, identificação dos prédios originais e respetivas áreas constantes da descrição predial e 
inscrição matricial 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Conforme o Quadro 1 seguinte, a Unidade de Execução corresponde ao limite físico de 3 prédios 

distintos, pertencentes à Junta de Freguesia de Canidelo, a José Luís de Oliveira Marques Gomes e a 

Eugénio António Marques Gomes Bezenga. 

De acordo com as áreas indicadas nas descrições prediais e nas inscrições matriciais, o conjunto dos 

prédios identificados totaliza uma área de 27.780 m2.  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Inscrição 

matricial

Descrição predial

(antigo)

Descrição predial

(novo)

José Luís de Oliveira Marques Gomes Prédio 1
Urbano 1828

Rústico  216

n.º 53377

 folha livro  B-137
6256/20101116 10.785 m2

Eugénio António Marques Gomes Bazenga Prédio 2 Rústico 215
n.º 53419, folha livro 

B-317 a 174
6283/20101118 8.300 m2

Junta de Freguesia de Canidelo Prédio 3 Urbano 1829
n.º 53389 livro B-137, 

folha 158
4070/20071221 8.695 m2

TOTAL 27.780 m2

Área 

registada

IDENTIFICAÇÃO DOS PRÉDIOS ORIGINAIS

Proprietário

Identificação 

dos prédios

(em planta)

Identificação dos prédios
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4.  SOLUÇÃO URBANÍSTICA 

 

A solução urbanística desenvolvida para a Unidade de Execução tem como referência o espírito da 

solução adotada no Protocolo celebrado em 2008, cujo objetivo principal consistia na estruturação e 

ampliação do Campo de Jogos de Canidelo. A grande alteração reside na inversão da implantação do 

Campo de Jogos com a do lote destinado a construção, o qual substitui os 6 lotes destinados à 

construção para habitação / comércio e serviços previstos no Protocolo.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Imagem 8 – Solução Urbanística da Unidade de Execução 
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José Luís de Oliveira Marques Gomes

 (prédio 1)
10.785 m2

Eugénio António Marques Gomes Bazenga

(prédio 2)
8.300 m2

subtotal (prédio 1 + prédio 2) 19.085 m2

Junta de Freguesia de Canidelo

(prédio 3)
8.695 m2 Lote 2 15.757 m2 equipamento 6.956 m2 (**)

Total 27.780 m2 24.628 m2

Lote 1 8.871 m2 15.268 m2

 Proprietário

Área 

dos lotes 

resultantes 

usos previstos

habitação /

comércio/

serviços

(*)

edificabilidade 

dos lotes 

Lotes resultantes / Edificabilidade dos lotes

22.224 m2

Área dos  prédios

originais

Designação

dos lotes

resultantes 

Em termos de ocupação urbanística, a solução prevista na Unidade de Execução possui um carácter 

indicativo, devendo ser cumpridos os polígonos base de implantação previstos no desenho de 

implantação das construções. Contudo, deverão ser garantidas soluções arquitetónicas e urbanísticas 

devidamente enquadradas com a envolvente e adequadas às características topográficas dos 

arruamentos existentes. 

  

A proposta de ocupação urbana para a área de intervenção comporta uma edificabilidade total 

máxima de 22.224 m2, distribuída pelos 2 novos lotes, conforme o Quadro 2 seguinte.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quadro 2 – Parcelas resultantes / Edificabilidade das parcelas 
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5.  INSTRUMENTO DE EXECUÇÃO - REPARCELAMENTO 

 

O reparcelamento é o instrumento de execução adotado para se concretizar a operação urbanística 

em curso. Este, tal com é previsto no RJIGT, é “a operação que consiste no agrupamento de terrenos 

localizados dentro de perímetros urbanos delimitados em planos municipais de ordenamento do 

território e na sua posterior divisão, com a adjudicação das parcelas resultantes aos primitivos 

proprietários”. 

 

Conforme o artigo 133.º do RJIGT, o reparcelamento utilizado nas unidades de execução é ainda um 

instrumento de execução dos planos municipais de ordenamento do território, cuja aprovação pela 

Câmara produz os seguintes efeitos reais: 

 “Constituição de lotes para construção ou de parcelas para urbanização; 

 Substituição, com plena eficácia real, dos antigos terrenos pelos novos lotes ou parcelas; 

 Transmissão para a câmara municipal, de pleno direito e livre de qualquer ónus ou encargo, 

das parcelas de terreno para espaços verdes públicos e de utilização coletiva, infraestruturas, 

designadamente arruamentos viários e pedonais, e equipamentos públicos que, de acordo 

com a operação de reparcelamento, devam integrar o domínio público”. 

 

A sequência das imagens seguintes (9, 10 e 11) ilustra o presente processo de transformação 

fundiária subjacente à operação de reparcelamento dos prédios, da seguinte forma:   

1º - representação dos prédios originais (Imagem 9); 

2º - agrupamento dos prédios,  ‘apagando’ os limites originais – dando origem a uma única 

unidade cadastral – ‘massa de concentração’ (Imagem 10); 

3º – divisão e distribuição das parcelas resultantes, entre o proprietário e demais 

interessados, e integração das áreas no domínio municipal – ‘massa de distribuição’ (Imagem 

11). 
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Imagem 9 – Representação dos prédios originais 

 

Imagem 10  - Agrupamento dos prédios, dando origem à ‘massa de concentração’ 

 

Imagem 11 - Divisão e distribuição das novas parcelas, dando origem à 
‘massa de distribuição’ 
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A síntese da operação de reparcelamento desta Unidade de Execução consta no Quadro 3 seguinte, 

onde estão representados os 3 prédios originais, que dão origem aos 2 novos lotes sujeitos a registo 

matricial e predial, bem como a área total de 3.152m2 que passa, com a aprovação da Unidade de 

Execução e operação de reparcelamento, a integrar o Domínio Público Municipal – ver também a 

planta 10 (Planta de Reparcelamento), em anexo.  

 
 
 
   

 
 
Quadro 3 – Síntese do reparcelamento da Unidade de Execução  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

José Luís de Oliveira Marques Gomes

 (prédio 1)
10.785 m2

Eugénio António Marques Gomes Bazenga

(prédio 2)
8.300 m2

subtotal (prédio 1 + prédio 2) 19.085 m2

Junta de Freguesia de Canidelo

(prédio 3)
8.695 m2 Lote 2 15.757 m2

Domínio Público Municipal 0 m2

Áreas de cedência para 

arruamentos  passeios e 

estacionamentos  

3.152 m2

Total 27.780 m2 27.780 m2

Lote 1 8.871 m2

 REPARCELAMENTO

Após reparcelamento

Área dos lotes 

resultantes 
 Proprietário

Antes do reparcelamento

Área dos  prédios

originais

Designação dos lotes 

resultantes 
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Quadro 4 – Edificabilidade máxima dos lotes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

6.  SISTEMA DE EXECUÇÃO 

 

A operação urbanística será executada através do Sistema de Cooperação. Neste sistema, “a 

iniciativa de execução da operação urbanística pertence ao Município, com a colaboração dos 

particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a programação estabelecida 

pela câmara e nos termos do adequado instrumento contratual”. Os direitos e obrigações das partes 

são, neste caso concreto, estabelecidos no Contrato de Urbanização que será celebrado após a 

aprovação da Unidade de Execução.  

 

 

6.1 Índice Médio de Utilização 

 

O Índice Médio de Utilização para esta Unidade de Execução corresponde a 0.8, já que todos os 

prédios que a integram têm o mesmo estatuto de “área de expansão urbana de tipologia II (0.8)”. No 

entanto, prevê-se que as futuras intervenções não venham a concretizar toda a edificabilidade 

permitida, sendo que não haverá direito a compensação aos interessados, tal como está previsto no 

PDM em vigor.  

 

 

 

 

 

José Luís de Oliveira Marques Gomes

 (prédio 1)
10.785 m2

Eugénio António Marques Gomes Bazenga

(prédio 2)
8.300 m2

subtotal (prédio 1 + prédio 2) 19.085 m2

Junta de Freguesia de Canidelo

(prédio 3)
8.695 m2 Lote 2 15.757 m2 equipamento 6.956 m2 (**)

Total 27.780 m2 24.628 m2

Lote 1 8.871 m2 15.268 m2

 Proprietário

Área 

dos lotes 

resultantes 

usos previstos

habitação /

comércio/

serviços

(*)

edificabilidade 

dos lotes 

Lotes resultantes / Edificabilidade dos lotes

22.224 m2

Área dos  prédios

originais

Designação

dos lotes

resultantes 
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De referir que a edificabilidade máxima do lote 1 foi obtida concentrando nesse lote a capacidade 

construtiva afeta aos prédios 1 e 2 originais, pertencentes aos proprietários, resultante do produto 

destas áreas pelo índice de construção bruto de 0.8 do PDM. A edificabilidade máxima do lote 2 é o 

resultado do produto da área do prédio original (8.695 m2).  

 

De acordo com o regulamento do PDM, o Índice de construção bruto (Icb) é a “razão entre a área 

bruta de construção, com exclusão da afecta a equipamentos a localizar em áreas de cedência 

efectiva ao domínio municipal, e a área total do terreno a que se reporta a operação urbanística. 

Ora, como a área de cedência ao domínio privado da Junta de freguesia não é, para todo os efeitos, 

área de cedência ao domínio municipal, considera-se que as áreas correspondentes a equipamento 

são contabilizadas para efeito de Índice bruto de construção. Assim, salienta-se que a edificabilidade 

máxima no lote 2 é de 6.956 m2.   

 

6.2 Cedência Média - Cedências para Áreas de Apoio Coletivo  

 

Conforme previsto no artigo 144º do regulamento do PDM, as áreas destinadas à implantação de 

infraestruturas viárias, equipamentos e espaços verdes de utilização coletiva, designadas no seu 

conjunto por “Áreas de apoio coletivo” (Aap.clt), são normalmente cedidas ao domínio municipal 

pelos proprietários dos terrenos objeto de operações de loteamento ou outras operações 

urbanísticas de impacto relevante. Uma vez que a Unidade de Execução e respetiva operação de 

reparcelamento se aproximam, no seu conteúdo material e efeitos registrais, a uma operação de 

loteamento, enquadrou-se a solução urbanística da Unidade de Execução com o definido no artigo 

144º do regulamento do PDM. 

 

Embora considerada na operação de reparcelamento e integrada no lote destinado à Junta de 

Freguesia de Canidelo a área de 8862 m2 que se admite para efeitos de contabilização de Áreas de 

Apoio Coletivo, poder considerar-se como uma cedência para essa finalidade por parte dos 

proprietários dos outros dois prédios envolvidos. 
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Quadro 5 – Cedência - Áreas de Apoio Coletivo 

 

 

 Privados (prédio 1 + prédio 2) 19.085 m2 1.352 m2 8.862 m2 10.214 m2

Junta de Freguesia de Canidelo

(prédio 3)
8.695 m2 1.800 m2 6.895 m2 8.695 m2

Total
27.780 m2 3.152 m2 15.757 m2

Prédios originais
Área dos  prédios

originais

 Áreas de Apoio Coletivo

Total
Dominio Público 

Municipal

Domínio Privado da 

Junta de Freguesia de 

Canidelo

Assim, de acordo com a presente Unidade de Execução, é cedida ao domínio municipal uma área 

total de 3.152 m2 destinada a arruamentos, estacionamentos e passeios, conforme Quadro 5 

seguinte. 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Para esta operação urbanística em concreto o PDM estabelece a necessidade de cedência de 

10.688m2, que resulta da aplicação da seguinte fórmula:  

Aac >= 0,45 m2/m2 de Abc + 0,2 m2/m2 de Att (área total do terreno afeta à operação) 

Aac >= 0,45 x 15.268 m2 + 0,2 x 19.085 = 10.688m2 

 

Verifica-se que a área cedida no âmbito desta operação é inferior em 474 m2 à área exigida, pelo que 

a operação urbanística a promover no lote 1 que resulta da presente unidade de Execução estaria 

sujeita ao pagamento da taxa de compensação urbanística. No entanto, é muito provável que a a 

edificação que irá ser realizada no Lote 1 seja muito inferior à capacidade construtiva máxima do 

Lote prevista nesta Unidade de Execução e, portanto, esta dificuldade não se colocará.  

 

Considera-se, no entanto, cautelar que a Câmara aprove, desde já, a isenção do pagamento da taxa 

de compensação urbanística a realizar no Lote 1, face ao interesse municipal desta intervenção, caso 

o exposto anteriormente não se verificar. 
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6.3 Repartição dos custos de urbanização   

 

A solução urbanística proposta prevê, contrariamente à do Protocolo assinado em 2008, que o 

Município não vai adquirir nenhum lote de terreno, posição em que será substituído pela Junta de 

Freguesia de Canidelo. 

 

O Município assume, contudo, todos os encargos com a realização do alargamento da faixa de 

rodagem e da pavimentação dos estacionamentos e passeios, em substituição da Junta de Freguesia 

de Canidelo, autarquia que beneficia diretamente com o resultado desta Unidade de Execução. Por 

este motivo não se pode justificar a repartição dos custos de urbanização. 

 

6.4 Avaliação dos Encargos Municipais 

 

Tendo por base a forma de execução prevista no Protoloco de 2008 e a descrita anteriormente na 

presente Unidade de Execução (sistema de cooperação), em que a iniciativa de executar esta 

operação é do Município, com a colaboração dos proprietários, mas com uma intervenção direta do 

Município ao assumir a execução da requalificação. 

 

No âmbito da presente Unidade de Execução, o Município assumirá a responsabilidade do 

alargamento da faixa de rodagem e da pavimentação dos estacionamentos e passeios 

correspondendo a uma área total de 3152 m2, prevendo-se uma intervenção com uma estimativa 

orçamental de 120.000 € (s/ IVA). 

 

 

7. ATOS SUBSEQUENTES – PROCESSUAIS E PARTICIPATIVOS 

 

 
1. Aprovação das propostas de Unidade de Execução e Operação de Reparcelamento 

A presente proposta da Unidade de Execução e respetiva Operação de Reparcelamento, 

acompanhada da minuta do Contrato de Urbanização, deverão ser submetidas a reunião pública de 

Câmara para aprovação.  
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2. Discussão pública 

Aprovada que esteja pela Câmara a proposta da Unidade de Execução, será promovido um período 

de discussão pública nos termos análogos aos previstos para os planos de pormenor, em 

cumprimento do estipulado no artigo 89.º do RJIGT, publicando-se a Unidade de Execução através do 

aviso na 2.ª Série do Diário da República e divulgando-a, nomeadamente, da seguinte forma: 

a) No boletim municipal; 

b) No sítio eletrónico do Município. 

Divulgar-se-á por estes meios o período da discussão pública e os locais de consulta da proposta, 

bem como a forma como os interessados podem apresentar as suas reclamações, observações e 

sugestões. A discussão pública deve decorrer num período superior a 20 dias úteis e terá de ser 

anunciado com uma antecedência de 5 dias úteis. 

 

3. Ponderação das participações resultantes da discussão pública 

Após terminar o período de discussão pública, proceder-se-á à apreciação das participações, 

ponderando-se as sugestões e reclamações, dando origem a um relatório de ponderação das 

mesmas, respondendo às questões apresentadas pelos interessados. Este relatório será submetido 

posteriormente à apreciação da Câmara (em reunião pública), divulgando-se publicamente a 

ponderação das participações. 

 

4. Aprovação da Unidade de Execução e da Operação de Reparcelamento 

De seguida será elaborada a versão final da Unidade de Execução e da Operação de Reparcelamento 

para aprovação pela Câmara em reunião pública, nos termos definidos na lei.  

 

5. Celebração do Contrato de Urbanização 

Aprovadas que estejam pela Câmara a Unidade de Execução e a Operação de Reparcelamento, é 

celebrado o Contrato de Urbanização entre os proprietários dos prédios que aderiram à Unidade de 

Execução e o Município, onde se estabelecem os direitos e as obrigações das partes. 

 

6. Emissão de certidão  

Com o Contrato de Urbanização celebrado será emitida a Certidão de aprovação da Unidade de 

Execução e da Operação de Reparcelamento. 
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7. Registo dos novos lotes 

O Contrato de Urbanização e a Certidão de aprovação da Unidade de Execução e da Operação de 

Reparcelamento constituem os elementos necessários para se proceder ao registo matricial e predial 

dos lotes resultantes da Operação de Reparcelamento. 
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ANEXOS 

 

 
Documento 1 – “Protocolo de Ampliação do Campo de Jogos de Canidelo”, ano 2008 
 
Plantas: 
1 - Planta de enquadramento  
2 - Planta de Ordenamento - Carta de Qualificação do Solo e legenda 
3 - Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes e legenda 
4 - Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas e legenda 
5 - Planta de Ordenamento - Carta de Execução do Plano e legenda 
6 - Planta de Condicionantes e legenda 
7 - Planta Cadastral  
8 - Planta da Solução Urbanística 
9 - Planta de Cedências  
10 - Planta de Reparcelamento 

 

  








































































































