APRGYADO EM REUNIAQ
DE CAMARA DE 2e= [ 02/ Zes\A-

PROPOSTA X\'\\“«
UNIDADE DE EXECUCAO

DA AREA ENVOLVENTE AO CAMPO DE JOGOS DE CANIDELO’

Freguesia de Canidelo

FEVEREIRO 2017 ~ VILA NOVA DE

CAMARA MUNICIPAL






VILA NOVA DE

AR "0

CAMARA MUNICIPAL ENCOSTAS DO DOURD

do Campo de Jogos de Canidelo e Area Envolvente
fevereiro 2017 (P3.30)

INDICE

INDICE .. tevtetectetet ettt ettt a et a et b st b b st b s e b et b st et b s s s s bbb e b b e b b e b bt et bt b n st b b s s e tnas 2
DADOS GERAIS.......o.vveieteeeeetetctetessaesese st es s ae s s s et e s s s et e s s st es s e et s s s te s s setes s s et ess st et sastes s astesasa et s s seesenast et s ansesnaetenans 3
1. ANTECEDENTES E FUNDAMENTAGAQ DA UNIDADE DE EXECUCGAOQ .......cuoveeeeeeeeeteeceeeeeeceeeeeieseneaesenae e 4
2. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL .....covuiveviecieiceeiescieseseseseseese e sesasae s ss s senaesenans 8
3. DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO E IDENTIFICACAO DOS PREDIOS .......oovvveeeereeeceereeecrereresennens 14
4. SOLUGAQO URBANISTICA ....ooutieieeeeeecteteseeee e te e tesesae st es s s sesasassesaeses st esssaesesassssenassesnassesanassesanaesas 16
5. INSTRUMENTO DE EXECUGAQ - REPARCELAMENTO ......ocuvuiuitieieeteecee sttt snane 18
6. SISTEMA DE EXECUGAQD ...covveieiiecteteeecte ettt sttt sttt ae s ae st a et s st st s e s st et st snaee 21
6.1  INDICE MEDIO DE UTILIZAGAQD ...ovveeeeeeceeteteteteeeeeeeete ettt es sttt s s st ettt s s s s s esesesesesesssssansesesesanas 21
6.2 CEDENCIA MEDIA - CEDENCIAS PARA AREAS DE APOIO COLETIVO....cuovvuieeriecreieecteeeieesee e 22
6.3 REPARTICAO DOS CUSTOS DE URBANIZAGAO .....ooucvvieeieieiectetsietesesie ettt esas st ss s snans 24
6.4  AVALIACAO DOS ENCARGOS MUNICIPAIS ......cvoveveivieeieieseeisaesssssesssssssesssssas s esassesse s s s s s s sesassenes 24
7. ATOS SUBSEQUENTES — PROCESSUAIS E PARTICIPATIVOS.......cocviuererriiereeesieesssssessessesassesseses s sesassenes 24
INDICE DAS IMAGENS E QUADROS.......cocvvuiuiiactetieetetessetessaesesssaesesassesessssesssaesesassess et esssesesssaesesassessassesensesasas 27
ANEXOS ..ottt s sttt bbb s bbb bbb A AR s A bbbttt s st 27
DOCUMENTOS E INFORMAGAO DE APOIO ......cuvieieeiiceeieecie ettt sae sttt s st ss st asae s st snaesanas 28

2/28



VILA NOVA DE

|} “ —J" )
A DA AVENIDA AQ MAR

)%i }% f;éi | GAIA
COSTAS DO DOURD

CAMARA MUNICIPAL ENCOST

do Campo de Jogos de Canidelo e Area Envolvente
fevereiro 2017 (P3.30)

DADOS GERAIS

Localizagao Freguesia de Canidelo
Area da Unidade de Execugdo
(area dos prédios registados) 27.780m’
Prédios abrangidos pela Unidade de Execugdo 3
Enquadramento no PDM PLANTA DE ORDENAMENTO

Carta de Qualificagdo do Solo

Solo Urbano

- area de expansdo urbana de tipologia mista, tipo Il
(indice de construcdo maximo - 0,8)

Carta de Execugdo do Plano
UOPG - CD 5, Campo de Jogos de Canidelo

PLANTA DE CONDICIONANTES
(Area Entreposto de Comércio do Vinho do Porto)

Fungoes urbanas admissiveis habitagdo, comércio, servigos,
espacos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva

Area bruta de construgdo /maxima 22.224 m’
indice maximo de construgdo 0,80
Numero maximo de pisos 6

Finalidade das areas de cedéncia ao Dominio Municipal

Arruamentos, estacionamentos e passeios 3.152m?
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1. ANTECEDENTES E FUNDAMENTAGAO DA UNIDADE DE EXECUGAO

A area objeto da presente Unidade de Execucdo localiza-se na Freguesia de Canidelo, a cerca de 800
metros do NG das Devesas, de acesso a Al, e a cerca de 2 km da orla costeira (a poente). Esta area
confronta a sul com um Eixo Concelhio Complementar Existente (Rua da Bélgica), de relevancia
municipal por se articular com varios eixos estruturantes e garantir a acessibilidade interna a varias

zonas do concelho, apresentando niveis de trafego intermédio.

 Costeira

= |imite da Unidade de Execugdo

O Plano Diretor de Municipal de Vila Nova de Gaia em vigor estabelece para o territério municipal a
execucdo de 83 Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, entre as quais a UOPG CD5,
conforme Imagem 2 seguinte, definindo um programa operacional que promove a concretizacdo das

suas op¢des estratégicas.
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Atendendo ao mencionado nos termos de referéncia da UOPG — CD5, conforme o ponto 15 do Anexo
V do Regulamento do PDM de Vila Nova de Gaia, a execucdo desta UOPG deverd ser enquadrada

pela elaboracdo /aprovacdo de uma Unidade de Execucgdo.

Em conformidade com o artigo 120.2 do RJIGT, a delimitacdo da Unidade de Execug¢do consiste na
fixacdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da area a sujeitar a intervencdo urbanistica e com
identificacdo de todos os prédios abrangidos, que, neste caso concreto, corresponde a uma Unidade

Operativa de Planeamento e Gestdo prevista no PDM, a “UOPG-CD5 - Campo de Jogos de Canidelo”.

Para esta UOPG o PDM estabeleceu os seguintes objetivos especificos:

e Aintervengdo urbanistica destina-se a viabilizar a amplia¢do e reestruturagdo do atual Campo
de Jogos do Canidelo, bem como a requalificacdo urbanistica da drea envolvente a este
equipamento desportivo;

e Promover a urbanizagdo dos prédios adjacentes, a norte, com o objetivo de integrar esta drea
na estrutura local e garantir a cedéncia de prédios ao dominio municipal para a ampliagdo do

equipamento desportivo.

Para além destes objetivos especificos, as UOPGs visam em geral “i) garantir uma evolugdo articulada
da ocupacgdo do territério, promovendo o seu desenvolvimento ordenado de acordo com as
prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho; ii) garantir a dotacdo de areas verdes e de
utilizacdo coletiva, equipamentos e infraestruturas essenciais para o concelho; iii) promover a
qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto”.

Quer os objetivos gerais das UOPGs, quer os objetivos especificos da presente UOPG — CD5, serdo

consubstanciados e concretizados com a elaboragao da presente Unidade de Execucgdo.
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Imagem 2 — Delimitagdo das UOPG’s na Planta de Ordenamento do PDM - Carta de Execugdo Plano. Localizagdo da UOPG CD5

A Unidade de Execugdo proposta pretende concretizar os pressupostos do Protocolo celebrado pela
Camara em 1 de setembro de 2008 com a Junta de Freguesia de Canidelo, proprietdria do terreno do
Campo de Jogos de Canidelo, e com os proprietdrios de duas parcelas de terreno adjacentes a Norte,

gue teve como principal objetivo a ampliacdo daquelas instalacGes desportivas.

Este protocolo ndo produziu qualquer efeito até a data. Através do desenvolvimento da presente
Unidade de Execuc¢do a Junta de Freguesia de Canidelo obtém uma ampliagdo considerdvel do seu
terreno original, de 8.695 m” para 15.757 m?, adquirida no ambito da operagdo de reparcelamento,
pela integracdo de parte da drea das parcelas dos dois outros proprietdrios dos terrenos envolvidos.

O Campo de Jogos de Canidelo sera implantado e reconstruido no lote 2, resultante da Unidade de
Execucdo, situado mais a Norte, onde se prevé também a construcdo de um campo de futebol de 7 e

de instalagdes de apoio a atividade desportiva.

O lote 1, situado a Sul, possui uma area de 8.871 m’, prevé a construgdo destinada a habitacio,

comércio ou servigos.
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A responsabilidade da relocalizacdo /reconstrucdo do Campo de Jogos de Canidelo serd enquadrada

pela celebracdo de um contrato de ambito privado, assunto que se encontra a ser gerido pela Junta

de Freguesia de Canidelo.
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2. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A ‘Unidade de Execucdo do Campo de Jogos de Canidelo e area envolvente” enquadra-se
devidamente com as disposicdes do PDM de Vila Nova de Gaia em vigor, designadamente quanto a
conformidade com os objetivos do plano e aos conteldos programaticos que foram definidos para

esta drea.

Quanto a Planta de Ordenamento, designadamente a Carta de Qualificagdo de Solo - ver Imagem 3
seguinte e planta 2 anexa (extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Qualificacdo do Solo), toda a
area abrangida pela Unidade de Execucdo encontra-se classificada como Solo Urbano, com a
seguinte categoria e subcategoria de qualificagdo do uso do solo:
e Areas de Expansdo Urbana de Uso Geral:
o Areas de Expansédo Urbana Tipologia Mista de tipo Il, com indice de construcdo bruto

mdximo de 0,8

No solo urbano e nas areas de Expansdo Urbana a tipologia prevista é mista, devendo ser promovida
a multifuncionalidade, sendo que os usos dominantes sdo a habitacdo, comércio e servigos,
admitindo-se como usos complementares os equipamentos. Por norma, nas areas de Expansdo
Urbana sé sao admitidas edificagdes ou operag¢des urbanisticas ao abrigo de planos de pormenor ou
unidades de execug¢do — conforme previsto nos artigos 692 a 732 do Regulamento do PDM.

O PDM prevé um indice de constru¢do bruto maximo de 0.8, sendo que a solugdo urbanistica

apontada é indicativa prevendo-se nao esgotar este indice.
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J
.:

Imagem 3 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento - Qualificagdo ;io Solo do PDM

AREAS DE EXPANSAO URBANA DE USO GERAL

I Areas de Expansao Urbana de Tipologia Mista - Tipo IV (1,8)

N Areas de Expans&o Urbana de Tipologia Mista - Tipo Ill (1,2)

[ Areas de Expansao Urbana de Tipologia Mista - Tipo Il (0,8)
Areas de Expansao Urbana de Tipologia Mista - Tipo | (0,4)

Areas de Expans&o Urbana de Tipologia de Moradia
~ Areas de Transigdo

""" | imite da Unidade de Execugdo

Em termos de programacao e execug¢ao do PDM, esta area insere-se na “UOPG CD5 — Campo de
Jogos de Canidelo” (Imagem 2 acima e planta 2 em anexo - extrato da Planta de Ordenamento -
Carta de Execucdo do Plano), cujos objetivos especificos e termos de referéncia’ orientam e

promovem a execugao prevista para este territério.

A delimitagdo da presente Unidade de Execucdo e as futuras operagdes urbanisticas a desenvolver
nesta area resultam do Protocolo celebrado em julho de 2008 entre o Municipio de Vila Nova de

Gaia, os proprietdrios dos terrenos a norte do campo de Jogos e a Junta de Freguesia de Canidelo.

1
Anexo V do Regulamento do PDM, ¢/ ref. 15 — UOPG CD5 — Campo de Jogos de Canidelo
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Tendo sido aproveitada a oportunidade da revisdo do PDM de Vila Nova de Gaia, que decorria na
altura da celebracdao do Protocolo, foram integrados nesta UOPG os objetivos e os parametros
urbanisticos que resultaram do Protocolo celebrado, conforme o extrato do anexo V do regulamento

do PDM abaixo.

“..UOPG CD5 — Campo de jogos de Canidelo

15.1.1 — Objectivos:
a) A intervengdo urbanistica destina-se a viabilizar a ampliagdo e reestruturacdo do atual Campo de
Jogos do Canidelo, bem como a requalificagdo urbanistica da drea envolvente a este equipamento
desportivo;
b) Promover a urbanizagdo dos prédios adjacentes, a norte, com o objetivo de integrar esta drea ng
estrutura local e garantir a cedéncia de prédios ao dominio municipal para a ampliagdo do
equipamento desportivo.

15.2 — Pardmetros urbanisticos:
a) Os pard@metros urbanisticos a adoptar para esta drea sdo os constantes da Carta de Qualificacdo do
Solo.
b) Nas parcelas destinadas a ocupagdo urbana a cércea mdxima é 6 pisos.

15.3 — Forma de execugéo:

Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano(s) de Pormenor ou Unidade(s) de Execugdo.”

De acordo com a Carta de Mobilidade e Transportes, que integra também a Planta de Ordenamento
do PDM, ver Imagem 4 seguinte, a area desta Unidade de Execucdo confronta a sul com um Eixo

Concelhio Complementar Existente (coincidente com a Rua da Bélgica).

Esta tipologia de eixo viario, identificada no ponto 1 do artigo 1152 do regulamento do PDM, foi
assim classificada na perspetiva de dotar o espaco territorial que o mesmo serve de um sistema de

“

mobilidade e de transportes adequado. Este eixo caracteriza-se como “... de natureza municipal e
com configuragdes evolutivas a medida que se criam novos arruamentos e se fecham as malhas
urbanas, tendo como fung¢do articular os vdrios eixos estruturantes e garantir a acessibilidade interna
nas vdrias zonas do concelho, apresentando niveis de trdfego intermédio, garantindo funcionamento

equilibrado entre fluxos de passagem e fluxos locais de residentes e atividade, compatibilizando a
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circulagdo pedonal e de bicicletas, e funcionando como alternativas aos Eixos de Alta Capacidade e

aos Eixos Concelhios Estruturantes em casos de bloqueamento”.

A drea de intervencdo também serd servida por um Eixo Concelhio Estruturante, designado por VL1,
que, em parte, coincide com arruamentos ja existente. De acordo com os principios da mobilidade e
transportes adotados no PDM estes eixos sGo “de natureza nacional e municipal, tendo como fun¢éo
permitir a ligagdo aos vdrios sectores do concelho, bem como a acessibilidade destes a rede de alta
capacidade, garantindo uma operacionalidade elevada aos transportes publicos e uma boa
capacidade de circulagdo, com recurso a critérios urbanisticos e de ocupagdo marginal que permitam
criar imagens identitdrias e evitar situacbes de conflito por excesso de pressdo de estacionamento e

cargas e descargas, bem como com recurso a sistemas tecnoldgicos de gestdo de trdfego

Neste ambito as operag¢des urbanisticas previstas para esta drea no ambito da presente Unidade de
Execugdo estdo devidamente enquadradas quer ao nivel da rede viaria local quer ao nivel do sistema

vidrio municipal com liga¢des a rede nacional.

Imagem 4 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento — Mobilidade e Transportes do PDM

" | imite da Unidade de Execugdo
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Quanto a Carta de Salvaguardas, que integra também a Planta de Ordenamento do PDM, n3o existe
qualguer elemento ai identificado que impeca ou condicione a concretizacdo da solugdo urbanistica a

adotar — ver Imagem 5 e planta 4 anexa (extrato da Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas).

9,

PSS

S ke

\'.- iy Ei
.. A Q%)

Imagem 5 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Salvaguardas do PDM

5 N — -

""" | imite da Unidade de Execugdo
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Quanto a Planta de Condicionantes, a area de intervencdo da Unidade de Execucdo apenas é
abrangida pelo limite da “Area Entreposto de Comércio do Vinho do Porto”, cuja restricio ndo
impede a solugdo urbanistica adotada. Ver Imagem 6 e planta 6 anexa (extrato da Planta de

Condicionantes).

o
L
i
&

.II'*; 0 .}'r' 5 "

Imagem 6 Limite da Unldade de Execugdo sobre extrato da Planta de Condlcmnantes do PDM

— Limite da Unidade de Execugdo
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3. DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUGCAO E IDENTIFICACAO DOS PREDIOS

A delimitacdo da Unidade de Execucdo é a que consta na planta 7 — Planta cadastral, em anexo,
também representada na Imagem 7 seguinte. A sua area abrange o terreno da Junta de Freguesia de
Canidelo, onde se encontra implantado o Campo de Jogos de Canidelo, e duas parcelas de terreno
situadas a Norte, limitadas a Nascente e a Poente pela Rua de Bustos e pela Rua do emissor,
respetivamente, correspondendo ao limite estabelecido no PDM para a “UOPG CD5 — Campo de

Jogos de Canidelo”

Imagem 7 — Delimitagdo da Unidade de Execugdo e identificagdo dos prédios que a integram
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Conforme o Quadro 1 seguinte, a Unidade de Execucao corresponde ao limite fisico de 3 prédios

distintos, pertencentes a Junta de Freguesia de Canidelo, a José Luis de Oliveira Marques Gomes e a

Eugénio Antdnio Marques Gomes Bezenga.

De acordo com as dreas indicadas nas descri¢cdes prediais e nas inscricdes matriciais, o conjunto dos

prédios identificados totaliza uma area de 27.780 m>.

IDENTIFICA(;AO DOS PREDIOS ORIGINAIS
Identificacdo Identificagéo dos prédios Area
Proprietario dos prédios — = : = : registada
Inscrigdo Descricdo predial Descrigdo predial
(em planta) e )
matricial (antigo) (novo)
P - . Urbano 1828 n.°53377
José Luis de Oliveira Marques Gomes Prédio 1 Ristico 216 folha liio B-137 6256/20101116 10.785 m2
o )
Eugénio Anténio Marques Gomes Bazenga Prédio 2 Rustico 215 n.°53419, folha livro 6283/20101118 8.300 m2
B-317a 174
o] H _
Junta de Freguesia de Canidelo Prédio 3 Urbano 1829 |™ 53?3?12"1’;88 1370 4070120071221 8.695 m2
TOTAL 27.780 m2

Quadro 1 - Identificagdo dos proprietarios, identificacdo dos prédios originais e respetivas areas constantes da descri¢do predial e

inscrigdo matricial
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4. SOLUCAO URBANISTICA

A solucdo urbanistica desenvolvida para a Unidade de Execuc¢do tem como referéncia o espirito da
solucdo adotada no Protocolo celebrado em 2008, cujo objetivo principal consistia na estruturagao e
ampliacdo do Campo de Jogos de Canidelo. A grande alteracdo reside na inversdao da implantacdo do
Campo de Jogos com a do lote destinado a construgdo, o qual substitui os 6 lotes destinados a

construcdo para habitagdo / comércio e servigos previstos no Protocolo.

Imagem 8 — Solugdo Urbanistica da Unidade de Execugdo
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Em termos de ocupacdo urbanistica, a solucdo prevista na Unidade de Execug¢do possui um caracter

indicativo, devendo ser cumpridos os poligonos base de implantacdo previstos no desenho de

implantacdo das construcdes. Contudo, deverao ser garantidas solugdes arquitetdnicas e urbanisticas

devidamente enquadradas com a envolvente e adequadas as caracteristicas topograficas dos

arruamentos existentes.

A proposta de ocupac¢do urbana para a area de intervengdo comporta uma edificabilidade total

maxima de 22.224 m?, distribuida pelos 2 novos lotes, conforme o Quadro 2 seguinte.

Lotes resultantes / Edificabilidade dos lotes

Proprietario

Area dos prédios

Designacgao
dos lotes

Area
dos lotes

usos previstos

edificabilidade

originais dos lotes
resultantes resultantes
José Luis de O|Ive’ll‘f:_l Marques Gomes 10785 m2
(prédio 1)
Euaénio Anténio M G B habitacéo /
ugenio Antonio Marques -omes bBazenga 8.300 m2 Lote 1 8.871m2|  comércio/ 15268 m2  (¥)
(prédio 2) ;i
sernvigos
subtotal (prédio 1 + prédio 2) 19.085 m2
Junta de Freguesia de Canidelo 8.695 m2 Lote 2 15.757 m2| equipamento 6.956 m2 (**)
(prédio 3)
Total 27.780 m2 24.628 m2 22.224 m2

Quadro 2 — Parcelas resultantes / Edificabilidade das parcelas
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5. INSTRUMENTO DE EXECUGAO - REPARCELAMENTO

O reparcelamento é o instrumento de execucdo adotado para se concretizar a operacdo urbanistica
em curso. Este, tal com é previsto no RJIGT, é “a operacdo que consiste no agrupamento de terrenos
localizados dentro de perimetros urbanos delimitados em planos municipais de ordenamento do
territério e na sua posterior divisdo, com a adjudicacdo das parcelas resultantes aos primitivos

proprietarios”.

Conforme o artigo 133.2 do RJIGT, o reparcelamento utilizado nas unidades de execucdo é ainda um
instrumento de execucdo dos planos municipais de ordenamento do territério, cuja aprovacao pela
Camara produz os seguintes efeitos reais:
e “Constituicdo de lotes para constru¢do ou de parcelas para urbanizagdo;
e SubstituicGo, com plena eficdcia real, dos antigos terrenos pelos novos lotes ou parcelas;
e Transmissdo para a cdmara municipal, de pleno direito e livre de qualquer dnus ou encargo,
das parcelas de terreno para espagos verdes publicos e de utilizacGo coletiva, infraestruturas,
designadamente arruamentos vidrios e pedonais, e equipamentos publicos que, de acordo

com a operagdo de reparcelamento, devam integrar o dominio publico”.

A sequéncia das imagens seguintes (9, 10 e 11) ilustra o presente processo de transformagdo
fundiaria subjacente a operagao de reparcelamento dos prédios, da seguinte forma:
19 - representacgdo dos prédios originais (Imagem 9);
2 - agrupamento dos prédios, ‘apagando’ os limites originais — dando origem a uma Unica
unidade cadastral — ‘massa de concentragdo’ (Imagem 10);
32 — divisdo e distribuicdo das parcelas resultantes, entre o proprietdrio e demais
interessados, e integragdo das areas no dominio municipal — ‘massa de distribuicdo’ (Imagem

11).
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Imagem 9 — Representagdo dos prédios originais

Imagem 10 - Agrupamento dos prédios, dando origem a ‘massa de concentragdo’

Imagem 11 - Divisdo e distribuigdo das novas parcelas, dando origem a

‘massa de distribuigdo’
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A sintese da operacdo de reparcelamento desta Unidade de Execucdo consta no Quadro 3 seguinte,

onde estdo representados os 3 prédios originais, que ddao origem aos 2 novos lotes sujeitos a registo

matricial e predial, bem como a &rea total de 3.152m? que passa, com a aprovacdo da Unidade de

Execucdo e operagdo de reparcelamento, a integrar o Dominio Publico Municipal — ver também a

planta 10 (Planta de Reparcelamento),

em anexo.

REPARCELAMENTO

Antes do reparcelamento

Apos reparcelamento

o Area dos prédios Designacdo dos lotes  |Area dos lotes
Proprietario S
originais resultantes resultantes
José Luis de Ollvellrg Marques Gomes 10.785 m?
(prédio 1)
Eugénio Antonio Mafql.Jes Gomes Bazenga 8.300 m2 Lote 1 8871 m2
(prédio 2)
subtotal (prédio 1 + prédio 2) 19.085 m2
Junta de Fregu’egla de Canidelo 8.695 M2 Lote 2 15.757 m2
(prédio 3)
Areas de cedéncia para
Dominio Publico Municipal 0 m2| arruamentos passeios e 3.152m2
estacionamentos
Total 27.780 m2 27.780 m2

Quadro 3 - Sintese do reparcelamento da Unidade de Execugdo
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6. SISTEMA DE EXECUGAO

A operacdo urbanistica sera executada através do Sistema de Cooperagdao. Neste sistema, “a
iniciativa de execu¢lo da operacdo urbanistica pertence ao Municipio, com a colaboragdo dos
particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a programacdo estabelecida
pela cdmara e nos termos do adequado instrumento contratual”. Os direitos e obrigacdes das partes
sdo, neste caso concreto, estabelecidos no Contrato de Urbanizacdo que serd celebrado apds a

aprovacdo da Unidade de Execucdo.

6.1 indice Médio de Utilizagdo

O indice Médio de Utilizagdo para esta Unidade de Execugdo corresponde a 0.8, ja que todos os
prédios que a integram tém o mesmo estatuto de “drea de expansdo urbana de tipologia Il (0.8)”. No
entanto, prevé-se que as futuras intervengdes ndo venham a concretizar toda a edificabilidade
permitida, sendo que ndo haverd direito a compensagao aos interessados, tal como estd previsto no

PDM em vigor.

Lotes resultantes / Edificabilidade dos lotes
e Areados prédios | DeSignagdo Area . edificabilidade
Proprietario L dos lotes dos lotes usos previstos
originais dos lotes
resultantes resultantes
José Luis de Ollvellrz?\ Marques Gomes 10.785 m2
(prédio 1)
Eugénio Anténio M G B habitacéo /
ugenio Antonio afq‘,‘es omes bazenga 8.300 m2 Lote 1 8.871 m2 comércio/ 15268 m2 (*)
(prédio 2) ;
sernvicos
subtotal (prédio 1 + prédio 2) 19.085 m2
F [ idel ;
Junta de regl{e§|a de Canidelo 8.695 m2 Lote 2 15.757 m2| equipamento 6.956 m2 (**)
(prédio 3)
Total 27.780 m2 24.628 m2 22.224 m2

Quadro 4 — Edificabilidade maxima dos lotes
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De referir que a edificabilidade mdaxima do lote 1 foi obtida concentrando nesse lote a capacidade
construtiva afeta aos prédios 1 e 2 originais, pertencentes aos proprietarios, resultante do produto
destas areas pelo indice de construcdo bruto de 0.8 do PDM. A edificabilidade maxima do lote 2 é o

resultado do produto da area do prédio original (8.695 m?).

De acordo com o regulamento do PDM, o Indice de construcdo bruto (Icb) é a “razdo entre a drea
bruta de construcGo, com exclusdo da afecta a equipamentos a localizar em dreas de cedéncia
efectiva ao dominio municipal, e a drea total do terreno a que se reporta a opera¢do urbanistica.
Ora, como a area de cedéncia ao dominio privado da Junta de freguesia ndo é, para todo os efeitos,
area de cedéncia ao dominio municipal, considera-se que as dreas correspondentes a equipamento
sdo contabilizadas para efeito de Indice bruto de construgdo. Assim, salienta-se que a edificabilidade

mdxima no lote 2 é de 6.956 m®.

6.2 Cedéncia Média - Cedéncias para Areas de Apoio Coletivo

Conforme previsto no artigo 1442 do regulamento do PDM, as dreas destinadas a implantacdo de
infraestruturas vidrias, equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva, designadas no seu
conjunto por “Areas de apoio coletivo” (Aap.clt), sio normalmente cedidas ao dominio municipal
pelos proprietarios dos terrenos objeto de operacdes de loteamento ou outras operacgdes
urbanisticas de impacto relevante. Uma vez que a Unidade de Execucdo e respetiva operagdo de
reparcelamento se aproximam, no seu contelido material e efeitos registrais, a uma operagao de
loteamento, enquadrou-se a solugao urbanistica da Unidade de Execu¢dao com o definido no artigo

1442 do regulamento do PDM.

Embora considerada na operacdao de reparcelamento e integrada no lote destinado a Junta de
Freguesia de Canidelo a drea de 8862 m2 que se admite para efeitos de contabilizagdo de Areas de
Apoio Coletivo, poder considerar-se como uma cedéncia para essa finalidade por parte dos

proprietarios dos outros dois prédios envolvidos.
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Assim, de acordo com a presente Unidade de Execucdo, é cedida ao dominio municipal uma area
total de 3.152 m? destinada a arruamentos, estacionamentos e passeios, conforme Quadro 5

seguinte.

Areas de Apoio Coletivo
Prédios originais Area dos prédios i ;
originais Dominio Publico | - D0Minio Privado da
- Junta de Freguesia de Total
Municipal .
Canidelo
Privados (prédio 1 + prédio 2) 19.085 m2 1.352 m2 8.862 m2 10.214 m2
Junta de Freguesia de Canidelo 8.695m2 1.800 m2 6.895 m2 8.695 m2
(prédio 3)
27.780 m2 3.152 m2 15.757 m2
Total

Quadro 5 — Cedéncia - Areas de Apoio Coletivo

Para esta operagdo urbanistica em concreto o PDM estabelece a necessidade de cedéncia de
10.688m?>, que resulta da aplicacdo da seguinte férmula:
Aac >= 0,45 m’/m? de Abc + 0,2 m*/m’ de Att (4rea total do terreno afeta a operacio)

Aac >= 0,45 x 15.268 m*+ 0,2 x 19.085 = 10.688m’

Verifica-se que a area cedida no ambito desta operagdo é inferior em 474 m” & area exigida, pelo que
a operagao urbanistica a promover no lote 1 que resulta da presente unidade de Execugao estaria
sujeita ao pagamento da taxa de compensacdo urbanistica. No entanto, é muito provavel que a a
edificacdo que ira ser realizada no Lote 1 seja muito inferior a capacidade construtiva maxima do

Lote prevista nesta Unidade de Execucdo e, portanto, esta dificuldade ndo se colocara.
Considera-se, no entanto, cautelar que a Camara aprove, desde j3, a isencdo do pagamento da taxa

de compensacdo urbanistica a realizar no Lote 1, face ao interesse municipal desta intervencdo, caso

0 exposto anteriormente ndo se verificar.
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6.3 Reparticao dos custos de urbanizagao

A solucdo urbanistica proposta prevé, contrariamente a do Protocolo assinado em 2008, que o
Municipio ndo vai adquirir nenhum lote de terreno, posicdo em que serd substituido pela Junta de

Freguesia de Canidelo.

O Municipio assume, contudo, todos os encargos com a realizacdo do alargamento da faixa de
rodagem e da pavimentacdo dos estacionamentos e passeios, em substituicdo da Junta de Freguesia
de Canidelo, autarquia que beneficia diretamente com o resultado desta Unidade de Execucdo. Por

este motivo ndo se pode justificar a reparticdo dos custos de urbanizacdo.

6.4 Avaliacao dos Encargos Municipais

Tendo por base a forma de execug¢do prevista no Protoloco de 2008 e a descrita anteriormente na
presente Unidade de Execucgdo (sistema de cooperagdo), em que a iniciativa de executar esta
operagdo é do Municipio, com a colaboragdo dos proprietdrios, mas com uma intervencao direta do

Municipio ao assumir a execuc¢do da requalificagdo.

No ambito da presente Unidade de Execug¢do, o Municipio assumird a responsabilidade do
alargamento da faixa de rodagem e da pavimentagdo dos estacionamentos e passeios
correspondendo a uma &rea total de 3152 m?, prevendo-se uma interveng¢do com uma estimativa

orcamental de 120.000 € (s/ IVA).

7. ATOS SUBSEQUENTES — PROCESSUAIS E PARTICIPATIVOS

1. Aprovacao das propostas de Unidade de Execugdo e Operagao de Reparcelamento
A presente proposta da Unidade de Execugdo e respetiva Operacdo de Reparcelamento,
acompanhada da minuta do Contrato de Urbaniza¢do, deverao ser submetidas a reunido publica de

Camara para aprovagao.
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2. Discussdo publica
Aprovada que esteja pela Camara a proposta da Unidade de Execucdo, sera promovido um periodo
de discussao publica nos termos andlogos aos previstos para os planos de pormenor, em
cumprimento do estipulado no artigo 89.2 do RJIGT, publicando-se a Unidade de Execucdo através do
aviso na 2.9 Série do Didrio da Republica e divulgando-a, nomeadamente, da seguinte forma:

a) No boletim municipal;

b) No sitio eletrénico do Municipio.
Divulgar-se-a por estes meios o periodo da discussdo publica e os locais de consulta da proposta,
bem como a forma como os interessados podem apresentar as suas reclamacées, observacdes e
sugestdes. A discussdo publica deve decorrer num periodo superior a 20 dias Uteis e terd de ser

anunciado com uma antecedéncia de 5 dias Uteis.

3. Ponderacao das participagées resultantes da discussao publica
Apds terminar o periodo de discussdo publica, proceder-se-4 a apreciacdo das participacoes,
ponderando-se as sugestdes e reclamagdes, dando origem a um relatério de ponderagdo das
mesmas, respondendo as questdes apresentadas pelos interessados. Este relatério serd submetido
posteriormente a apreciagdo da Camara (em reunido publica), divulgando-se publicamente a

ponderacdo das participagdes.

4. Aprovacdo da Unidade de Execucao e da Operagdo de Reparcelamento
De seguida serd elaborada a versdo final da Unidade de Execuc¢do e da Operacdo de Reparcelamento

para aprovacao pela Camara em reunido publica, nos termos definidos na lei.

5. Celebragao do Contrato de Urbanizagao
Aprovadas que estejam pela Camara a Unidade de Execucdo e a Operacdo de Reparcelamento, é
celebrado o Contrato de Urbanizacdo entre os proprietarios dos prédios que aderiram a Unidade de

Execugdo e o Municipio, onde se estabelecem os direitos e as obrigacdes das partes.
6. Emissao de certidao

Com o Contrato de Urbaniza¢do celebrado serd emitida a Certiddo de aprovacdo da Unidade de

Execucdo e da Operacdo de Reparcelamento.
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7. Registo dos novos lotes
O Contrato de Urbanizacao e a Certiddo de aprovacdo da Unidade de Execucdo e da Operacao de
Reparcelamento constituem os elementos necessarios para se proceder ao registo matricial e predial

dos lotes resultantes da Operacao de Reparcelamento.
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INDICE DAS IMAGENS E QUADROS

Imagens:

Imagem 1 — Localizagdo e enquadramento da drea da Unidade de Execugdo

Imagem 2 — Delimitagdo das UOPG’s na Planta de Ordenamento do PDM - Carta de Execugdo Plano. Localizagdo da UOPG CD5
Imagem 3 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento - Qualificagdo do Solo do PDM
Imagem 4- Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento — Mobilidade e Transportes do PDM
Imagem 5 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Ordenamento — Carta de Salvaguardas do PDM
Imagem 6 — Limite da Unidade de Execugdo sobre extrato da Planta de Condicionantes do PDM

Imagem 7 — Delimitacdo da Unidade de Execugéo e identificagdo dos prédios que a integram

Imagem 8 — Solugdo Urbanistica da Unidade de Execugdo

Imagem 9 — Representagdo dos prédios originais

Imagem 10 - Agrupamento dos prédios, dando origem a “massa de concentragdo”

Imagem 11 - Divisdo e distribui¢do das novas parcelas, dando origem a “massa de distribui¢do”

Imagem 12 — Faseamento das intervengdes municipais

Quadros:

Quadro 1 - Identificagdo do proprietario, identificagdo dos prédios originais e respetivas areas constantes da descri¢cdo predial e
inscrigdo matricial

Quadro 2 — Parcelas resultantes / Edificabilidade das parcelas

Quadro 3 - Sintese do reparcelamento da Unidade de Execugdo

Quadro 4 — Edificabilidade maxima das parcelas

Quadro 5 — Cedéncia — Areas de Apoio Coletivo

ANEXOS

Documento 1 — “Protocolo de Ampliagdo do Campo de Jogos de Canidelo”

Plantas:

1 - Planta de enquadramento

2 - Planta de Ordenamento - Carta de Qualificagdo do Solo e legenda
3 - Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes e legenda
4 - Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas e legenda

5 - Planta de Ordenamento - Carta de Execugdo do Plano e legenda
6 - Planta de Condicionantes e legenda

7 - Planta Cadastral

8 - Planta da Solugdo Urbanistica

9 - Planta de Cedéncias

10 - Planta de Reparcelamento
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DOCUMENTOS E INFORMAGAO DE APOIO

‘As virtualidades das unidades de execugdo num novo modelo de ocupacdo territorial’, Fernanda Paula Oliveira, Direito
Regional e Local n.22, abril /junho 2008

Conteudo documental do Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Gaia, publicado na 22 série do Diario da Republica,
Aviso n2 14327/2009, de 12 de agosto de 2009

‘Guia Contratos para Planeamento’, Versdo de Orientagdo DGOTDU 1/2010, versdo para consulta, maio 2010

‘Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar, trogo entre a Rua das Bocas e o Largo do Vale (Cabine)’ e
‘Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar, trogo entre o Largo da Cabine e a Rua da Lavoura’, ambas na
freguesia da Madalena, aprovadas nas reunides publicas de Camara de 28-09-2011 e 29-08-2012 respetivamente, da
autoria da equipa do Projeto Municipal Avenida da Republica até ao Mar

‘Proposta de Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar, trogo entre a Rua da Lavoura e a Rua do
Loureiro’ e ‘Proposta de Unidade de Execugdo da envolvente a Avenida até ao Mar — remate poente / norte’, freguesia
da Madalena, ambas aprovadas pela Camara, da autoria da equipa do Projeto Municipal Avenida da Republica até ao
Mar

www.cm-gaia.pt\projetosmunicipais
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ANEXOS

Documento 1 — “Protocolo de Ampliacdo do Campo de Jogos de Canidelo”, ano 2008

Plantas:

1 - Planta de enquadramento

2 - Planta de Ordenamento - Carta de Qualificacdo do Solo e legenda
3 - Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes e legenda
4 - Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas e legenda

5 - Planta de Ordenamento - Carta de Execugao do Plano e legenda
6 - Planta de Condicionantes e legenda

7 - Planta Cadastral

8 - Planta da Solucdo Urbanistica

9 - Planta de Cedéncias

10 - Planta de Reparcelamento
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Acta n° 21 — Reunido Ordindria
De I de Setembro de 2008

MUNICEPTO BE V. N. GAIA W('
=

Gaia Cidade D'ouro
Direcgdo Municipal de Administragdo e Finangas

OFICIO _N°_ 737/08 DA _ASSOCIACAO NACIONAL _MUNICIPIOS
PORTUGUESES RELATIVQ A TAXA DE RECURSOS HIDRICOS
Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocopia sob
o n° 69, apenas no original. .
Despacho do Sr. Vice-Presidente no impedimento do Sr. Presidente da Cémara: “A
Cdamara. 2008.08.21.”
Deliberaciio:

A Cimara tomou conhecimento.

OFICIO 17254 DE 18/07/2008 DA AICEP PORTUGAL GLOBAL remetendo um
requerimento da empresa THE YEATMAN HOTEL LD?® solicitando a emissio

pela_Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia de uma declaracio comprovativa

do_interesse municipal do Projecto de Investimento que a empresa pretende
desenvolver no concelho.

Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocopia sob
o n° 70, apenas no original.

Despacho do Sr. Presidente da Camara: “A Camara. 2008.07.24.”

Este assunto foi adiado para préxima reunifo de Camara.

OFICIO N° 98/08 DO CCD RELATIVO AO RELATORIO DISCRIMINATIVO
DE TODOS OS APOIOS CONCEDIDOS AOS ASSOCIADOS E DE TODAS AS

DESPESAS DE FUNCIONAMENTOQ, RESPEITANTE AQ MES DE JUNHO DE

2008
Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocépia sob
o n°® 71, apenas no original, .
Despacho do Sr. Vice-Presidente no impedimento do Sr. Presidente da Camara: “A
Cdmara. 2008.08.26.”
Deliberagio:

A Cimara tomou conhecimento.

APROVACAO DA MINUTA DO PROTOCOLO DE AMPLIACAQO DO CAMPO
DE JOGOS DE CANIDELQ
Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocépia sob
0 n°® 72, apenas no original. .
Despacho do Sr. Vice-Presidente no impedimento do Sr. Presidente da Camara: “A
Cdmara. 2008/08/26.”
Deliberagéo:
Deliberado por unanimidade, aprovar a Minuta do Protocolo de
Ampliagio do Campo de Jogos de Canidelo, nos termos da
Informagiio n® 49/GA-VIGA de 20 de Agosto de 2008.
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Acta 12° 21 — Reunido Ordindria
De 1 de Serembro de 2008

" L L
MUNICIPIGDE V. N. GAIA
Gaia Cidade Douro /

Direcgo Municipal de Administragio e Finangas

APROVACAQ DO PROTOCOLO DE CONSTRUCAO DO NOVO COMPLEXO
DESPORTIVO DO F. C. VALADARES
Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocépia sob
o n°® 73, apenas no original. )
Despacho do Sr. Vice-Presidente no impedimento do Sr. Presidente da Comara: “4
Camara para ratificagdo. 2008/08/26. "
Deliberacio:
Deliberade por unanimidade, ratificar o despacho que aprevou o
Protocolo de Construcio do Novo Complexo Desportivo do F.C.
Valadares, nos termos da Informacéo n° 51/GA-VIGA de 21 de Julho
de 2008. '

APROVACAQ DO _PROTOCOLQ DE REQUALIFICACAO DA AREA
ADJACENTE AO ACTUAL CAMPOS DE JOGOS DO F. C. VALADARES
Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocdpia sob
o n°® 74, apenas no original. .
Despacho do Sr. Vice-Presidente no impedimento do Sr. Presidente da Cémara: “A
Cémara para ratificacio. 2008/08/26.
Deliberacio:
Deliberado por maioria, por 6 votos a favor do PSD, 3 votos a faver do
PS, 1 voto a favor do PP e 1 voto contra da CDU, ratificar o despacho
que aprovou o Profocols de Requalifieagio da Area Adjacente ao
Actual Campos de Jogos do Futebol Clube de Valadares, nos termos
da Informacio n° 48/GA-VIGA de 21 de Julho de 2008.

Declaraciio de Voto da Sr* Vereadora Dr® Iida Fioueiredo
“Voto contra pelo excesso de volumetria, tendo em conta que, em nossa opinido, néo
deveria ultrapassar v/c + 2, podendo ir no méximo dos maximos a tfc + 2.”

APROVACAO DA MINUTA DO PROTOCOLO DE REQUALIFICACAQ DA

AREA POENTE A ESCOLA SECUNDARIA OLIVEIRA FERREIRA.

Foi presente o documento referido em epigrafe, que se anexa no final por fotocdpia sob

o n°75, apenas no original.

Despacho do Sr. Vice-Presidente no impedimento do Sr. Presidente da Cémara:

Camara para ratificar. 2008/08/26."

Deliberag¢io:
Deliberado por unanimidade, ratificar o despacho que aprovou a
Minuta do Protocolo de Requalificagio da Area Poente A escola
Secundaria Sophia de Mello Breyner, nos termos da Informaciio n°
SO0/GA-VIGA de 20 de Agosto de 2008.

~
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PROTOCOLO

Municipio de Vila Nova de Gala, com sede na Rua Alvares Cabral, 4400 — 117 Vila No
pessoa colectiva n® 505 335 018, aqui representado pelo Presidente da Camara Municip
Filipe Menezes, doravante designado primeiro outorgante;

Junta de Freguesia de Canidelo, representada pelo Presidente da Junta de Freguesia, Sr| Fernando
Jorge Dias Andrade, que outorga no uso dos poderes que lhe s3o conferidos pela alinea a)|do n°1 do
artigo 38° da lei n° 169/99 de 18 de Setembro, doravante designado segundo outorgante:

Eugénio Anténio Marques Gomes Bazenga, portador do B.I. n® 1837952, emitido em 21/03/2001 por
Lisboa, contribuinte n® 156 093 154, casado em regime de comunhdo geral de bens dom Maria
Josefina de Napoles Cardoso Pinto Bazenga, portadora do B.I. n® 1929434, emitido em 18/08/2004 por
Lisboa, contribuinte n°® 156 093 162, ambos residentes na Rua de Bustes, 1201 Canidelo, [4400-395
Vila Nova de Gaia, doravante designados por terceiros outorgantes;

José Luis de Oliveira Marques Gomes, portador do B.l. n® 1756010, emitido em 05/05/1997 pelo
Porto, contribuinte n® 103 641 516, casado em regime de comunhao de adquiridos com Marié José de
Aratjo Soares Vieira Marques Gomes, portadora do B.I. n® 1851742, emitido em 22/05/2001 pelo
Porto, contribuinte n® 103 641 521, ambos residentes na Rua do Campo Alegre, 1156 ~ 5Dfp. - 4150
Porto, doravante designados por quarto outorgantes.

Considerando que:

a) O Municipio tem a seu cargo, através dos respectivos orgios executivo e delibefativo, o
planeamento e ordenamento do ferritorio municipal, nomeadamente através da elabotacdo e
aprovagao dos planos municipais de ordenamento do territério;
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b) O Municipio detém atribuigdes nos dominios do patrimonio, da promogao do desenvoly,
ordenamento do territdric e do urbanismo, tempos livres e desporto, nos termos e para o
contetdo dos artigos 13.% 21.° @ 29.° da Lei n.° 159/99, de 14 de Setembro;

¢) O Municipio tem interesse em apolar e promover projectos de investimentos estruturag

b
p

Concelho, que se afigurem de elevado interesse para o desenvolvimento sustentado do Cl
Vila Nova de Gaia;
d) O segundo outorgante é proprietario do Campo de Jogos *Manuel Marques Gomes", i

bneelho de |
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imento, do
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Jstalado no
prédio urbano com a area aproximada de 8.695 m? sito 4 Rua da Belgica, na freguesia dd Canidelo,

concelho de Vila Nova de Gaia, descrito sob o n® 53389, livro B-137 folhas 158, na Conse

vatoria do

Registo Predial de Vila Nova de Gaia e inscrito na matriz predial urbana daquela Fregudsia, sob o

artigo n° 1829;
e) O terceiro outorgante & proprietario de um prédio rustico com a area aproximada de 8.3
lugar do Meiral, freguesia de Canidelo, concelho de Vila Nova de Gaia, descrito sob o n° 5
B317 a folhas 174, na 2* Conservatoria do registo Predial de Vila Nova de Gaia, e inscrito
predial ristica daquela Freguesia, sob o artigo n® 215;
f) O quarto outorgante é proprietario dos prédios com a area aproximada de 10.785 m?2
freguesia de Canidelo, concelho de Vila Nova de Gaia, descritos unicamente sob os ns

00 m2, no
B419, livro
ha matriz

sitos na

63.377, a

folhas do livro B-137, na 2* Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia e inscritosina matriz

predial daquela Freguesia sob o artigo urbano n.° 01828 e artigo ristico n.° 00216;
g) O Protocolo ora em revisao teve por objectivo principal a adaptagédo do Campo de Jogos d
Clube de Canidelo &s novas exigéncias regulamentares impostas pela Associagéo de F
Porto, tornando-se necessario providenciar a ampliagéo do Campo de Jogos, construgdo estt
presente data, ja se encontra concluida;
h) A antena retransmissora de onda média, que a Radio Comercial tinha instalado n
propriedade do quarto outorgante ja foi retirada e localizada em terreno mais adequado a instd
tal equipamento, sito no antigo Aterro Sanitério de Vilar de Andorinho;

o Futebol

tebol do
que, ha

o prédio

lagao de

i) Tendo em conta as alteragdes apontadas e o decurso do tempo que medeia desde a subsgrigao do

protocolo ora em revis&o e a presente data, torna-se curial rever a filosofia da proposta de
urbana para a referida area, que integra a reorientagéo e expanso do novo campo de |
Canidelo, bem como a construgdo de um novo campo de futebol de sete.
j) Para além da ampliagdo da 4rea destinada a equipamento, a proposta urbanistica viga ass
reperfilamento dos arruamentos existentes, a criagdo de passsios, estacionamentos, bem o
conjunto de infra-estruturas urbanisticas destinadas a garantir um adequado enquadramentd
aos novos equipamentos e requalificar a drea que esta urbanisticamente descaracterizada;
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k) E, assim, manifestamente oportuno o desenvolvimento de um projecto de requalificagdo urbana a
executar nesta area, cuja estratégia de intervengao tem enquadramento nos termos de
objectivos previstos na Unidade Operativa de Planeamento e Gesto da Revisdo do PDM e curso;

l) Esta em curso a revisdo do Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia, firevendo o
enquadramento da solugéo atras preconizada;
m) Todos os outorgantes acordam entre si em proceder a uma revis3o da filosofia global sybjacente &

subscrigéo do Protocolo aprovado em reunido de camara de 05 de Maio de 2005.

O protocolo celebrado entre os outorgantes ora revisto, é republicado em anexo, com &s devidas

alteragdes e aditamentos:

Clausula Primeira

O primeiro outorgante compromete-se, no ambito da requalificagdo da érea abrangida pelbs prédios
propriedade do terceiro e quarto outorgantes, a envidar os esforgos necesséarios para que & proposta
stante da

planta que constitui o anexo n.° 5 que faz parte integrante do presente protocolo, submatendo-o a

do Plano Director Municipal, actualmente em revisao, contemple a solugdo urbanistica co

aprovagao da Camara.

Clausula Segunda

1. O primeiro outorgante compromete-se a fornecer aos terceiro e quarto outorgantes os prdjectos de

loteamento e das obras de urbanizagao correspondentes & solugo urbanistica identificada ho anexo

n.*5, no prazo de 3 meses, a contar da entrada em vigor do Plano Director Municipal de Vild Nova de
Gaia, actualmente em revisdo, no caso de este consagrar a alteragéo referida na Clausula Segunda,

2. O terceiro e quarto outorgantes comprometem-se, nos termos da legislagéo especifica e vigor, a
requerer o licenciamento da operagéo de loteamento e das obras de urbanizagéo referida n niimero
anterior, no prazo de 2 meses a contar da data do fornecimento dos projectos indicados no niero 1.
3. Os tercsiro e quarto outorgantes comprometem-se a requerer a emissao do alvara de lotdamento,
efectuando para o efeito o pagamento das taxas municipais devidas, mormente a taxa mu cipal de
urbanizago e a taxa de emissdo do alvara, no prazo de 2 meses, apos a notificagio do licendiamento
respectivo,
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4. O primeiro outorgante compromete-se a promover, a suas expensas, a execugao de toda
de urbanizagao correspondentes a operagao urbanistica identificada no anexo 5.
5. Apos a emisséo do alvara de loteamento o terceiro e o quarto outorgantes cedem gratuita
escrilura publica, a realizar no prazo de 2 meses apds a emissdo do alvara, ao domiri
municipal, o lote n°® 6, identificado no anexo n.® 6,
6. O terceiro e o quarto outorgantes cedem, ainda, gratuitamente ao dominio publico murg
ambito do loteamento, as areas destinadas a equipamentos e espagos verdes de utilizagao
identificadas no anexo n.° 6.

Clausula Tercelra

O disposto no presente protocolo néo isenta da realizagao das operagdes urbanisticas nele
da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as cons

plano de ordenamento do territério em vigor.

Clausula Quarta
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O presente Protocolo revé o Protocolo celebrado entre os outorgantes e aprovado em rdunizo de

Cémara realizada em 05 de Maio de 2005, substituindo-o para os devidos efeitos legais.

Pelos outorgantes foi dito, na qualidade em que outorgam, que aceitam as condigdes expressas neste

Protocolo de colaboragéo, comprometendo-se a cumprir inteiramente as respectivas congigdes e
clausulas.
Assim o disseram e outorgaram e rubricaram os anexos que fazem parte integrante do presente
Protocolo.
Foram exibidas certiddes da matriz e do registo prediais relativas aos prédios identificados nas alineas
d), e) e f) dos considerandos do presente Protocolo.
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Em anexo:

- Anexo n.° 1 - Certiddes matriciais;

- Anexo n.° 2 - Certiddes de registo;

- Anexo n.® 3 - Planta cadastral - situagdo existente;

- Anexo n.* 4 - Extracto da Planta de Ordenamento do POM

- Anexo n.® 5 - Solugéo urbanistica preconizada

- Anexo n.° 6 ~ Planta de lotes e cedéncias

-Anexo n.* 7 - Avaliagao patrimanial;

- Anexo n.° 8 - Estimativa do custo das infra-estruturas de wbanizagio

- Anexa n.° § - Estimativa das taxas e licenga do loteamento

Pagos do Concetho de Vila Nova de Gaia, 01 de Setembro 2008
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Municipio de V. N. Gaia
PARECER DESPACHO

e ﬁ,w
MROVADO EM REUNIAQ
_Qé
GABINETE DIRECTOR

D[ L, \l\ *
MUNICIPAL DE /4 Q — ]

‘DMINISTRACAO E FINANCAS INFORMACAO n° 49/GA-VJGA de 20 de Agosto de 2 2 (
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NTRADA "‘

AIDA: % e

Exmo. Senhor. Vereador
Dr. José Guilherme Aguiar

. ASSUNTO: Aprovagdo em Reunido de Camara, da Minuta do Protocolo de ampliagéo do
Campo de Jogos de Canidelo

O Municipio tem a seu cargo, através dos respectivos 6rgéos executivo e deliberativo, o planeamento e
ordenamento do ferritéric municipal, nomeadamente através da elaboragéo e aprovagao dos planos
municipais de ordenamento do territorio.

O Municipio detém afribuigdes nos dominios do patriménio, da promogdo do desenvolvimento, do
ordenamento do territorio e do urbanismo, tempos livres e desporto, nos termos e para os efeitos do
contetido dos artigos 13°, 21°, e 29° da Lei n.° 159/99, de 14 de Setembro.

Nessa conformidade, o Municipio, na prossecugéo do interesse plblico municipal, apoia e promove
projectos de investimentos estruturantes para o Concelho, que se afigurem de elevado inferesse para o
desenvolvimento sustentado do Concelho de Vila Nova de Gaia.

E, ainda, manifestamente oportuno salientar, que o desenvolvimento dos projectos de requalificagéo
urbana a executar na rea envolvente ao Protocolo acima referido, tem enquadramento nos termos de
referéncia e objectivos previstos na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo da Revisdo do PDM
em curso.

O Protocolo existente e agora revisto, teve como objectivo a adaptagéo do Campo de jogos do Futebol
Clube de Canidelo as novas exigéncias regulamentares da Associagdo de Futebol do Porto.




APROVADO EM REUNJAO
| ‘ DE CAMARA DE | rg | O
O DMAF___ 1. T

Desse modo, tendo em conta as alteragdes apontadas e o decurso do tempo que medeia desde a
subscrigao do protocolo ora em revisdo e a presente data, torna-se curial rever a filosofia da proposta
de ocupagdo urbana para a referida area, que integra a reorientago e expanséo do novo campo de
jogos de Canidelo, bem como a construgdo de um novo campo de futebol de sete. Para além da
ampliagao da area destinada a equipamento, a proposta urbanistica viga assegurar o reperfilamento
dos arruamentos existentes, a criagdo de passeios, estacionamentos, bem como um conjunto de infra-
esfruturas urbanisticas destinadas a garantr um adequado enquadramento urbano aos novos
equipamentos e requalificar a drea que esta urbanisticamente descaracterizada;

Face ao exposto, submeto & superior consideragao, que merecendo a concordancia de V. Exa., devera

ser submetido a apreciagao do Executivo Camarario.

Atentamente
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INDICE

Protocolo

Anexo 1 - Certiddes matriciais

Anexo 2 - Certiddes de registo

Anexo 3 — Planta Cadastral - situago existente
Anexo 4 — Extracto do Planta de Ordenamento do PDM
Anexo 5 — Solugao Urbanistica Preconizada

Anexo 6 — Planta de lotes e Cedéncias

Anexo 7 — Avaliaggo Patrimonial ‘
Anexo 8 — Estimativa dos Custo das Infraestruturas de Urbanizagao

Anexo 9 — Estimativa do Custo das taxas e Licengas do Loteamento

REVISAO DO PROTOCOLO — AMPLIAGAO DO CAMPO DE JOGOS DE CANIDELO ;'
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Municipio de V. N. Gaia

PROTOCOLO

(RevisA0)

Municipio de Vila Nova de Gaia, com sede na Rua Alvares Cabral, 4400 — 117 Vila Nova de Gaia,
pessoa colectiva n® 505 335 018, aqui representado pelo Presidente da Camara Municipal, Dr. Luis
Filipe Menezes, doravante designado primeiro outorgante;

Junta de Freguesia de Canidelo, representada pelo Presidente da Junta de Freguesia, Sr. Fernando
Jorge Dias Andrade, que outorga no uso dos poderes que lhe sao conferidos pela alinea a) do n°1 do
arfigo 38° da lei n° 169/99 de 18 de Setembro, doravante designado segundo outorgante;

Eugénio Anténio Marques Gomes Bazenga, portador do B.l. n® 18397952 emitido em 21/03/2001 por
Lisboa, contribuinte n® 156 093 154, casado em regime de comunhdo geral de bens com Maria
Josefina de Napoles Cardoso Pinto Bazenga, portadora do B.I. n® 1929434 emitido em 18/05/2004 por
Lisboa, contribuinte n°® 156 093 162, ambos residentes na Rua de Bustes, 1201 Canidelo, 4400-395
Vila Nova de Gaia, doravante designados por terceiros outorgantes;

José Luis de Oliveira Marques Gomes, portador do B.l. n° 1756010 emitido em 05/05/1997 pelo
Porto, contribuinte n® 103 641 516, casado em regime de comunhao de adquiridos com Maria José de
Araujo Soares Vieira Marques Gomes, portadora do B.I. n° 1851742 emitido em 22/05/2001 pelo Porto,
contribuinte n® 103 641 521, ambos residentes na Rua do Campo Alegre, 1156 — 5°Dto. - 4150 Porto,
doravante designados por quarto outorgantes;

Considerando que:
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a) O Municipio tem a seu cargo, através dos respectivos orgaos executivo e deliberativo, o
planeamento e ordenamento do territério municipal, nomeadamente através da elaboragdo e
aprovagao dos planos municipais de ordenamento do territorio;

b) O Municipio detém atribuigdes nos dominios do patriménio, da promogao do desenvolvimento, do
ordenamento do territorio e do urbanismo, tempos livres e desporto, nos termos e para os efeitos do
contetdo dos artigos 13°, 21°, e 29° da Lei n.° 159/99, de 14 de Setembro;

¢) O Municipio tem interesse em apoiar e promover projectos de investimentos estruturantes para o
Concelho, que se afigurem de elevado interesse para o desenvolvimento sustentado do Concelho de
Vila Nova de Gaia;

d) O segundo outorgante é proprietario do Campo de Jogos “Manuel Marques Gomes’, instalado no
prédio urbano com a area de 8.695 m2 sito & Rua da Bélgica, na freguesia de Canidelo, concelho de
Vila Nova de Gaia, descrito sob o n° 53389, livro B-137,folhas 158, na Conservatoria do Registo
Predial de Vila Nova de Gaia e inscrito na matriz predial urbana daquela Freguesia, sob o artigo n°
1829;

e) O terceiro outorgante é proprietario de um prédio rustico com a area de 8.300 m2, no lugar do
Meiral, freguesia de Canidelo, concelho de Vila Nova de Gaia, descrito sob o n°53419, livro B317 a
folhas 174, na 2* Conservatoria do registo Predial de Vila Nova de Gaia, e inscrito na matriz predial
rustica daquela Freguesia, sob o artigo n°® 215;

f) O quarto outorgante é proprietario dos prédios com a area de 10.785 m2, sitos na freguesia de
Canidelo, concelho de Vila Nova de Gaia, descritos unicamente sob os n° 53.377, a folhas do livro B-
137, na 2 Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia e inscritos na matriz predial daquela
Freguesia sob os artigos n® 01828, urbano e 00216, rustico;

g) O Protocolo ora em revisao teve por objectivo principal a adaptagao do Campo de Jogos do Futebol
Clube de Canidelo as novas exigéncias regulamentares impostas pela Associagdo de Futebol do
Porto, tendo-se tornando necessério providenciar a construgdo de um novo Campo de Jogos,
construgao esta que, na presente data ja se enconfra concluida;

h) A antena retransmissora de onda média, que a Radio Comercial tinha instalado no prédio
propriedade do quarto outorgante ja foi retirada e localizada em terreno mais adequado a instalagéo de
tal equipamento, sito no antigo Aterro Sanitario de Vilar de Andorinho;

__.-_
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i) Tendo em conta as alteragdes apontadas e o decurso do tempo que medeia desde a subscri¢ao do
protocolo ora em revisao e a presente data, torna-se curial rever a filosofia da proposta de ocupagédo
urbana para a referida area, que integra a reorientagdo e expansao do novo Campo de Jogos de
Canidelo, bem como construgdo de um novo campo de Futebol de 7 e ainda, o reperfilamento de
arruamentos existentes, a criagdo de passeios, estacionamentos, e um conjunto de infra-estruturas
urbanisticas destinadas a garantir um adequado enquadramento urbano ao novo equipamento e
requalificagao de uma area que esta urbanisticamente descaracterizada;

j) E, assim, manifestamente oportuno o desenvolvimento de um projecto de requalificagio urbana a
executar nesta area, cuja estratégia de intervengdo tem enquadramentc nos termos de referéncia e
objectivos previstos na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo da Revisao do PDM em curso;

k) Esta em curso a revisdo do Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia, prevendo o mesmo,
enquadramento na solugao atras preconizada;

1) Todos os outorgantes acordam entre si em proceder a uma revisao da filosofia global subjacente a
subscrigao do Protocolo aprovado em reunido de camara de 05 de Maio de 2005.

O protocolo celebrado entre os outorgantes ora revisto, é republicado em anexo, com as devidas
alteragdes e aditamentos:

Clausula Primeira

O primeiro outorgante compromete-se, no ambito da requalificagdo da area abrangida pelos prédios
propriedade do terceiro e quarto outorgantes, a envidar os esforcos necessarios para que a proposta
do Plano Director Municipal, actualmente em revisdo, contemple, se possivel, a solugdo urbanistica
constante da planta que constitui 0 anexo n.° 5 que faz parte integrante do presente protocolo,
submetendo-o a aprovagdo da Camara.
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Municipio de V. N. Gaia
Clausula Segunda

1. O primeiro outorgante compromete-se a fornecer aos terceiro e quarto outorgantes os projectos da
operagdo de emparcelamento e loteamento e das obras de urbanizagdo correspondentes & solugéo
urbanistica identificada no anexo n.® 5, no prazo de 3 meses, a contar da entrada em vigor do Plano
Director Municipal de Vila Nova de Gaia, actualmente em revisao.

2. O terceiro e quarto outorgantes comprometem-se, nos termos da legislagéo especifica em vigor, a
requerer o licenciamento da operagao de emparcelamento e loteamento e das obras de urbanizagao
referida no nimero anterior, no prazo de 2 meses a contar da data do fornecimento dos projectos
indicados no nimero 1.

3. Os terceiro e quarto outorgantes comprometem-se a requerer a emissao do alvara de loteamento,
efectuando para o efeito o pagamento das taxas municipais devidas, mormente a taxa municipal de
urbanizagio e a taxa de emissao do alvara, no prazo de 2 meses, apos a notificagéo do licenciamento
respectivo.

4. O primeiro outorgante compromete-se a promover, a suas expensas, a execugao de todas as obras
de urbanizagao correspondentes & operagao urbanistica identificada no anexo n.° 5.

5. Apos a emissao do alvara de loteamento o terceiro e o quarto outorgantes cedem gratuitamente, por
escritura publica, a realizar no prazo de 2 meses apds a emissdo do alvara, ao dominio privado
municipal, o lote n° 6, identificado no anexo n.° 6.

6. O terceiro e o quarto outorgante cedem, ainda, gratuitamente ao dominio publico municipal, no
ambito do loteamento, as areas destinadas a equipamentos e espagos verdes de utilizagao colectiva,
identificadas no anexo n° 6.

Clausula Terceira

O disposto no presente protocolo ndo isenta da realizagdo das operagdes urbanisticas nele previstas e
da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de

plano de ordenamento do territorio em vigor.

Clausula Quarta

Em caso de incumprimento, por facto a si imputavel, o outorgante incumpridor obriga-se a indemnizar
os restantes, por todos os danos causados, nos termos gerais de Direito.
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Clausula Quinta

O presente Protocolo revé o Protocolo celebrado entre os outorgantes e aprovado em reunigo de
Camara realizada em 05 de Maio de 2005, substituindo-o para os devidos efeitos legais.

Pelos outorgantes foi dito, na qualidade em que outorgam, que aceitam as condigOes expressas neste
Protocolo de colaboragdo, comprometendo-se a cumprir inteiramente as respectivas condigdes e
clausulas.

Assim o disseram e outorgaram e rubricaram os anexos que fazem parte integrante do presente

Protocolo.

Foram exibidas certiddes da matriz e do registo prediais relativas aos prédios identificados nas alineas
D, E e F dos considerandos do presente Protocolo.

Em anexo:

- Anexo n.° 1 - Certiddes mafriciais;

- Anexo n.* 2 - Certidoes registrais;

- Anexo n.° 3 - Planta Cadastral da situagéo existente;

- Anexo n.° 4 - Extracto da Planta de Ordenamento do PDM

- Anexo n.° 5 - Soluggo urbanistica preconizada

- Anexo 6 — Planta de lotes e cedéncias

- Anexo n.° 7 - Avaliagao pafrimonial;

- Anexo n.° 8 - Custo das infra-estruturas a realizar pelo primeiro outorgante

- Anexo n° 9 - Taxas e Licengas do loteamento

Pagos do Concelho de Vila Nova de Gaia, .... De... de 2008.
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Anexo 2

Certiddes de registo

REVISAO DO PROTOCOLO — AMPLIAGAO DO CAMPO DE JOGOS DE CANIDELO
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Edificios de habitago multifamiliar (r/c comercial)

- Equipamento

V Bancadas
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Campo de futebol de onze
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Anexo 7

Avaliagdo Patrimonial

REVISAO DO PROTOCOLO — AMPLIAGAO DO CAMPO DE JOGOS DE CANIDELO




REUNIAO

pitersie ﬁ; _— b TROVADD EM
MUNIEIPIO'DE V. N. GAIA SR
Gaia Cidade D’ouro O DMAF,
Direcgao Municipal de Administragao e Finangas / o
Campo de Jogos de Canidelo - PDM Actual
Valor
Terreno Proprietario Area Equipamento Valor/m2 Total
P1 J. F. Canidelo 8.372,0 m2 8.372,0 40,00 €/m2|334.880,00 €
P2 proprietario A 10.731,0 m2] 10.731,0 m2 40,00 €/m2| 429.240,00 €
P3 proprietario B 8.416,0 m2| 8.416,0m2 40,00 €/m2] 336.640,00 €

Zona de Equipamento

Valor do terreno infraestruturado

. |cos 0,5 m2/m2
- |Cc/m2 400,00 €/m2
' perc 20%

| Valor/m2 40,00 €/m2

Vila Nova de Gaia, 19 de Junho de 2008

W

(Nuno Artur Carvalho Pereira da Silva, Eng.® Civil)

B St Skt L G

/ (Joao Pedro Machado Lopés Carneiro, Eng.° Civil)
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Direcgdo Municipal de Administragao e Financas

=

PE V. N. GAIA

Gaia Cidade D’ouro

P1 10731 Junta de Freguesia de Canidelo
P2 8416 Terceiro Outorgante
P3 8372 |Quario Outorg

total 27519

APROVADO EM REUNIAO
DE CAMARKARE .S / Of

0 DMAF. 1S

[——

=2+ric+S+rec

S lote 1 1.094,50 E1 50
) lote 2 1.094,50 E2 455 2445 108 = 2553 1094.5 50 18 -2+ric+S+rec
T1+T2 lofe 3 1.094.50 E3 455 2445 108 = 2553 1094,5 50 18 -2+ric+S4rec
(A+B) lote 4 1.094,50 E4 455 2445 108 = 2553 10945 50 18 -2+ric+54rec
lote 5 1.094.50 ES5 455 2445 108 = 2553 10945 50 18 -2+ricS4rec
: lote 6 1.094.50 EG 455 2445 108 = 2553 10945 50 18 -2+rfc+Serec
6 6.567.00 B 2730 14670 648 15318 6567 300 108

CAS (T1+72) 0,14
COS (T1+72) 0,80

V\ila Nova de Gaia, 19 de Junho de 2008

* (Nuno Artur Carvalho Pereira da Silva, Eng.°® Civil)

LS fects T ks Lo i,

(/7 (Jo&o Pedro Machado Lopes Carneiro, Eng.”
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Gaia Cidade D’ouro
Direcgdo Municipal de Administragso e Finangas

10 de Jogos de Canidelo - Cedéncias Obrigatérias pela Portaria 113t

Proprietirios P2 e P3 (Lote 1+ Lote 2 + Lote 3 + Lote 4 + Lote 5)

Zonas verdes
Area de Habitagao 12225 m2
Area a ceder para zonas verdes 28 m2/120 m2
Area a ceder para zonas verdes 2853 m2
Area de Comércio 540 m2
Area a ceder para zonas verdes 28 m2/100 m2
Area a ceder para zonas verdes 151 m2
Area total a ceder para zonas verdes 3004 m2
Eguipamento
Area de Habilagao 12225 m2
Area a ceder para equipamento 35 m2/120 m2
Area a ceder para equipamenlo 3566 m2
Area de Comércio 540 m2
- Area a ceder para equipamenlo 35 m2/100 m2
; Area a ceder para equipamento 189 m2
Area total a ceder para equipamento 3755 m2
+ Cedéncias efectivas para zonas verdes 1906 m2
- Cedéncias efectivas para equipamento 9252 m2
Cadéncias para além da portaria
|Zonas verdes -1098 m2
|Equipamento 5497 m2

(A)

(8)
(€)
(D)

(c)-1A)
(D) - (B)

Vila Nova de Gaia, 19 de Junho de 2008

WL

APROVADO EM
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O DMAF

(Nuno Artur Carvalho Pereira da Silva, Eng.? Civil)

J

(Jodo Pedro Machado Lopes Carneiro, Eng.® Civil)
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Gaia Cidade D ouro
Direcgdo Municipal de Administragdo e Finangas

Campo de Jogos de Canidelo - Apos reparcelamento

APRAVANO EM REUNIAO

et/ 9 ¢Of

Depois Parcelamento
Proprietario Valor antes (A) Descrigao | Valor depois | Beneficio (B) (B) | (A)
P1 (JFC + CMG) 334 880,00 €]|L6+ZV+Equip 686.338,50 € 351.458,50 € 104,95%
P2+P3 765.880,00 €JL1+L2+L3+L4+L5 2387.192,50 € 1.621.31250€ 211,69%
1.100.760,00 € 197277100 €
Valor Lotes
AL Abc, hab + com Cc, acima solo Abc, caves Cc, caves Cc perc  Valor Solo Valor Solo | abe
Lote 1 1.094,5 m2 2.553.0m2 700,00 €/m2 1.094,5m2 350,00 €m2 2.170.175,00 € 22% A4T7.43B50€ 187,01 €
Lote 2 1.094,5 m2 2.553,0 m2 700,00 €m2 1.094,5m2 350,00 €m2 2.170.175,00 € 22% 477.43B50€ 187,01 €
Lote 3 1.094,5 m2 2.553,0m2 700,00 €m2 1.094,5m2 350,00 €m2 2.170.17500€ 22% A4T7.43850€ 187,01 €
Lote 4 1.094,5 m2 2.553,0 m2 700,00 €m2 1.094,5m2 350,00 €/m2 2.170.175,00€ 22%  AT7.43850€ 187,01 €
Lote 5 1.094,5 m2 2.553,0m2 700,00 €/m2 1.094,5m2 350,00 €m2 2170.17500€ 22%  A77.43850€ 187,01 €
Lote 6 1.094,5 m2 2.553,0 m2 700,00 €/m2 1.094,5m2 350,00 €m2 217017500 € 22% 477.438,50€ 187,01 €
2.86463100€
Valor das zonas verdes para aquem da portaria
Area -1.098,0 m2
=~ |Valor/m2 10,00 €/m2
. [Valor -10.980,00 €

Valor das zonas de equipamento para além da portaria

v Area 5.497,0 m2
. |cos 0,5 m2/m2
Abc 2.748,5 m2
Cc/m2 400,00 €/m2

Cc 1.099.400,00 €

perc 20%
Valor Solo: 219.880,00 €
Valorim2 40,00 €m2

Valor do Saldo de Area de Cedéncias a mais

zv+Equip.

\fila Nova de Gaia, 19 de Junho de 2008

Now Tl 75 %

(Nuno Artur Carvalho Pereira da Silva, Eng.® Civil)

/fw&r"/'(}r /):Q//ém

(Joao Pedro Machado Lopes Cameiro, Eng.® Ca\nl)
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Municipio de V. N. Ga]a

Anexo 8

Estimativa dos Custo das Infraestruturas de Urbanizagéo

REVISAO DO PROTOCOLO — AMPLIAGAO DO CAMPO DE JOGOS DE CANIDELO
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Municipio de V. N. Gaia

Anexo 9

Estimativa do Custo das taxas e Licencas do Loteamento

REVISAO DO PROTOCOLO — AMPLIAGAO DO CAMPO DE JOGOS DE CANIDELO
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LOTEAMENTOS E OPERACOES URBANISTICAS
DE IMPACTO EQUIVALENTE A LOTEAMENTO

Processo:

Requerimento:

APROVADO EM REUNIAO

Tt 3 Y OR:

4 B_ st

) UAL s

. - Ga‘ﬁ.]l"b,m

gestdo urbanistica
e da paisagem
urbana de Gaia

Requerente: campo de jogos - canidelo

Localizagdo: Canidelo

Total da Area objecto da operat;.ao urbamshca

19.147,0 m2

Tipo de operag3o: Ioteamento

Prazo fixado para execucao das obras (meses):

Tipo de ocupagao Tipologias

Fogos/Un.Ocup.

Areas N° de Lotes

Habitagdo em moradias unifamiliares
a.c.<120 m2
a.c.2120 m2 e <200 m2
a.c.> 200 m2 e 300 m3
a.c.>300 m2

Habitacdo colectiva
T2eT3

T4,T5e T6

>T6

Total

ToeT1|

"- Sem Discriminagao
- Area Média por fogo

_15.3180m2) . o B 1,00

' Comércio

a.c.com. Para establ.< 1000m2]- .
a.c.com. Para establ.de 1000m2 a 2500 m2| -
a.c.com. para establ.> 2500m2|: -

Servigos

a.c.serv. =< 500 m2

a.c.serv> 500 m2|-

Industria e/ou armazéns

Noutras Areas Urbanas

E exigivel cedéncia para Equipamentos de Utilizagao Colectiva até ao limite de 2872,05m2

20-12-2007

s T Estac.
Espagos verdes e de Equipamentos de Estacionamente de ligeiros Detadios
utilizagdo colecliva Ulilizagdo colectiva
Total (incl. Pabl.) Publicos
A Prever de acordo ¢/ Portaria 3.5/42m2 4.40/ 8 mZ
Exigivel, de acordo com PDM AL ZBZAm e
-|Previstos no dmbito da Op.Urb. 1.806,0 m2 9.252,0m2
Cedidos no ambito da Op.Urb. 1.906,0 m2 9.252.0m2
A sujeitar a T.Compensagao 1.668,2m2 i _
EMIEA i A
Taxa de Compensagéo a pagar (se aplicavel): 63.390,02 € C{Habitagao) =| 378,10 €
TMU a pagar (se aplica 94.115,71 € IC(Outros usos) =| 386,40 €
O Técnico
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- EMISSAO DE ALVARAS DE LICENCA OU AUTORIZACAO

Regulamento Municipal de Taxas e Compensagdes Urbanisticas publicado em Dirio da Replblica pelo Aviso n® 9896/2004
SECCAQ Il - SUBSECCAD |
Licenca ou autorizagao de operacio de loteamento, de obras de urbanizacio e de operagoes urbanisticas

QUADRO VIl

Licenca ou autorizagdo de operagio de loteamento com ou sem cbras de urbanizacao

Euros Quantidade

1. Emissao de alvard de licenca ou autorizacao

Emissao de aditamento ao alvara de licenca ou autorizagao
2. Acresce ao valor referido no nidmero anterior:
1 Por lote
2.2 Por fogo ou unidade de ocupacio
2.3 Por cada més do prazo fixado para execucio das obras
3. Acresce ao valor referido no niimero anterior:
3.1 Para habitagao, por metro quadrado de drea bruta de construcao 1,10 €[5
3.2 Para comércio e ou servigos, por metro quadrado de area bruta de construgao 1,60 €[5
3.3 Fara indistria e armazém, por metro quadrado de irea bruta de construgio 1,60 €]g
4 Hos loteamentos destinados a emparcelamento de prédios, tendo em vista a criagao de um dnico lote, os valores a aplicar serio 50%

QUADRO VIl

Licenca ou autorizagio de obras de urbanizacio

1. Emissao de alvara ou aditamento ao alvard de licenca ou autorizagao

2. Por cada més do prazo fixado para execucio das obras

O Técnico

20-12-2007 0
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N TAXA MUNICIPAL DE URBANIZACAO &

Regulamento Municipal de Taxas e Compensagies Urbanfsticas publicado em Didrio da Repiblica pele Aviso n® 989672004
Artigo 34
Formula de calculs

1 - ATMU € fixada para cada unidade territorial em fung¢do do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Cimara Municipal, dos usos e tipologias das edificagdes, de acordo com

a seguinte formula:

TMU=SxCxlxyYxw
em que:
TMU (€) - € o valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela realizacio, manutencio e reforco das infra-estruturas urbanisticas;
S (m?) - Area bruta de construcio: é o valor, expresso em metros quadrados, resultante do somatério das dreas de tedas os pavimentos (pisas), acima e abaixo do solo, medida pelo
extradorso das paredes exteriores, com exclusio de sétios nio habitiveis, dreas destinadas a estacionamento, dreas técnicas (PT, central térmica, compartimento de recolha de

lino, etc.), galerias exterfores, arruamentos e outros espagos livres de uso pdblico cobertos pela edificagio e incluindo terragos visitaveis, varandas e alpendres;

C (€/m?) - valor em euros para efeitos de cilculo correspandente ao custo do metro quadrada de canstruao na érea do municipio, decorrente da aplicagio de formula de cilculo prevista em

legislagae em vigor, com as respectivas actualizacdes anuais, a partir dos indices de custos de mio-de-cbra e dos materfais;
I - coeficiente que depende do tipo de operagio sobre a qual incide a TMU;
¥« & um factor dependente da Ioczliz..zgio por zonas do concelho, definidas na artigo 3%;
W - € um factar que depende do tipo de utilizacio das dreas construidas ©oU a construir;

J
2 - O coeficiente e factores previstos no nimero anterior terio 6s seguintes valores:

1t 0,025 Quando se trate de operagies de loteamento
I Quando se trate de operagaes de censtrucia, ampliagio ou alteragio de uso localizad fora de lot
0,045
.
) Zona Valor de ¥
- Y: Zonal rea do concelho abrangida pela cidade (delimil fao conforme delib 50es tomadas pela Camara e A bleia Municipais realizadas em
» ) 22 de Junho e 24 de Outubro de 1988 e que integra as seguintes freguesias: Mafamude, Santa Marinha, Alurada, Canidelo, Gulpilhares,
v 1,0
- . Madalena, Oliveira do Douro, Valadares, Vilar de Andorinho e Vilar do Paraiso, todas na sua total extensio), pelo POOC e pela drea de .
.K intervencio do programa POLIS;
.. Zona Il restante drea do concelho 0,8
'owe Utilizagio ) Valor de W
Edificios de habitago unifamiliar com area bruta menor ou igual a 200m? 0,5
Armazéns ou indstrias localizados em areas de armazenagem ou industriais de acordo com os PMOTs em vigor 0,6
Restantes casos 0,65
Calculo do valor do Custo de Construgio C C = 1,14 x [Custo base + (7.5% x Custo base)]; C = 1,04 x [€329,1 « (7,5% x €129,1)] = €403, 11

O Técnico '

20-12-2007 0
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- TAXA DE COMPENSACAO

Pegulamento Municipal de Taxas e Compensagdes Urbanisticas publicado em Diario da Repdblica pelo Aviso n® 9896/2004
Artigo 42°
Calculo do valor da compensagao em numerério nos loteamentos

1- O valor, em numerério, da compensagaoc a pagar ao municipio sera determinado de acordo com a seguinte formula:

K1 x K2 x Al (m*) x C (€/m?)
10

clg)=

K1- €um factor varidvel em funcio da localizacio, consoante a zona em que se insere, nos termos do artigo 3°:

Iona Valor de K1
drea do concelho abrangida pela cidade (delimitacao conforme deliberagbes tomadas pela Camara e Assembleia

Municipais realizadas em 22 de Junho e 24 de Qutubro de 1988 e que integra as seguintes freguesias: Mafamude,

Zonal 1,5
5anta Marinha, Afurada, Canidelo, Gulpilhares, Madalena, Oliveira do Douro, Valadares, Vilar de Andorinho e Vilar

do Paraiso, todas na sua total extensao), pelo POOC e pela irea de intervencio do programa POLIS;

Zona ll restante area do concelho ) ) 1

K2 - €um factor varidvel em fungdo do indice de utilizagdo (lu), previsto, de acordo com o definido na planta de sintese dg respectivo loteamento e
que serd determinado segundo a seguinte férmula:
K2 = 1,5 xilu

(lu - indice de utilizacdo (m2/m?) carresponde ao quociente entre a drea bruta de construcdo e a drea abrangida pela operagao urbanistica)

Al (m?) - corresponde ao somatéria de Aly (m?) + Ale (m?), em que cada um destes companentes corresponde ao valor, em metros quadrados, da totalidade

':. Erd ou de parte das éreas que deveriam ser cedidas, respectivamente para espacos verdes e de utilizagao colectiva, bem como para a instalacao de

Nr equipamentos piblicos, calculade de acordo com os parémetros definidos em PMOT's ou, em caso de omissio, pela Portaria 1136/2001, de 25 de

v u Setembro;

' l. C (€/m?) - valor em euros para efeitos de cilculo correspondente ao custo do metro quadrado de construgao na rea do municipio, decorrente da aplicacao
de formula de célculo prevista em legislagao em vigor, com as respectivas actualizacdes anuais, a partir dos indices de custos de mao-de-obra e
dos materiais;

Céleule do valor do Custo de Construgio € C=1,14x [Custo base + (7,5% x Custa base)]; C = 378,1

O Técnico
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LA “UNIAO

D / 2

VILA NOVA DE = CAMARADE 2o/ 02,2017

CAMARA MUNICIPAL

Relatério Unidade de Execucdo

do Campo de Jogos de Canidelo e Area Envolvente
fevereiro 2017 (P3.30)

PLANTAS:

1 - Planta de enquadramento

2 - Planta de Ordenamento do PDM - Carta de Qualificagdo do Solo e legenda

3 - Planta de Ordenamento do PDM - Carta de Mobilidade e Transportes e legenda
4 - Planta de Ordenamento do PDM - Carta de Salvaguardas e legenda

5 - Planta de Ordenamento do PDM - Carta de Execugdo do Plano e legenda

6 - Planta de Condicionantes do PDM e legenda

7 - Planta Cadastral
8 - Planta da Solugdo Urbanistica
9 - Planta de Cedéncias

10 - Planta de Reparcelamento
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Freguesia de Canidelo fevereiro 2017

Titulo do desenho Escala

Planta de Enquadramento 1/10 000
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cédigo - PA30

Divisdo de Projetos Estruturantes
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Unidade de Execugao do Campo de Jogos de Canidelo e Area Envolvente

Localizagao

Freguesia de Canidelo

Data

fevereiro 2017

Titulo do desenho Escala
Planta de Ordenamento - Carta de Qualificagéo do Solo 1/10 000
Equipa
codigo -PA30

Diviséo de Projetos Estruturantes




ia

de V.N. Gai

,

icipio

Mun

(£00T/#S | o SONSIUIW 9P OY[asUOD OP 0RINIOSSY) OYUIdSI-DYUILIDD 9P D00 SHUI (e o e |

(£00T/ 81 ou WODY) JoraT-puwNiseID 9P (YO) DUSINGIY P OJUSWDUSPIO 8P OUDId
(£00T/£81 sU SOUSIUIN SP OYISSUOD OP 0R3N|OSEY) IOAST-DUWINISAID 8P YOI SHWIT (5 & a

(£002/£81 oU WDY) JoAST-DWINSBID OP (VOd) PUSINTIY SP OJUSWUDUSPIO 8P OUP|d
SIVAIDINNWY NS SONVTd

OUDIA ON

1500014 DPORAIUSSJ DURIAOPOY WaBDSSOd
2]UBISIX] DPOISAIUSSJ DURIACPOY WabDssOd

slun]

ojuswpjiadal - [PI07T OJUSWIACI] 9P SPNY

[DDO7 OJUBWIACI] OP SPNY

ojuswp|Iadal - saiojusWS|dWOoD SOIYI9IUOD) SOXIT
saJojUSWS|dUWOD SOIY|SUO0D) SOXT

ojusWD|Iada] - $8LUDININIST SOIY|SDUOD) SOXIF

$OJUDININIYST SOIY|DDUOD) SOXIT

apopIoRdDD DY 9P SOXI] I
SVISIATId SFIVANIN m<w_:.55mm_<w_n_z_

soyuLIeqIy sPalY - SIDINION SoalY

SOJI9JS0D) SDBJY - SIINJON SDRIY
021sIBOSIDg OjuaWIDIPONbUT 8P SEPISA SPalY I
[pULD 05pds3 8P OjuswWIPIPPNbUT 8P SBPIBA SOBLY I
s1oadsg s903DIDJsU| S sPINJNISS-DIU| DI SDaLY l

SOSIADId BPISA DalY WS sojuswindinb piod spaly \\\ ]

A
sojusIsIXg OPISA Paly Wa sojuswodinbl piod spary v\\wuwmm\\%
SOYSIASId SIPIR9 sojuswipdinbl piod spaly A
sojuasixg sIoses) sojuswodinb3 pipd soely e

ONVEdN 3 TvINYg O10S OA SNAWOD m<_w_,OOm:<U
0INOpPPIBOT 9p sPalY
oupnqin 050ds3 Wa SPUINYD o
P2IGNd ORIDZIN SP SSPISA SDBIY I
ONVEIN 3QY3A 30 SYIIY

0RJISUDI| Op SOaIY

pipLIOW ap PIBojodi ap PUPAIN 0RsUPdX3 8P sDBlY
(¥°0) 1 odiL - PISIN PIBOjOdI] 9P PULAIN CRSUDAXT 8P SPBLY
(8°0) 11 odliL - PisIW PIBOjOdIL OP PUPAIN CRSUDAXT 8P SDBIY
(z’1) 1 odiL - s PIBojodl] 9P PUPAIN CRSUDAX] 8P s8Iy l
(81) Al odiL - DisI pIBOJOdIL &P PUDJIN ORSUDAX] 8P SDalY |
V3D OSN 3A YNVEAN OYSNVJX3 3a SYIIY
SDOIYSUN] SPBIY l
SDJSIABIJ SIOUISNPU| SOy
SOJUBISIXT SIDLISNPU| SPalY
SOJINIBS & OIDISWOD) 8p SDalY l
SHAVZINVEIN 3 SYAVZINVEIN SYIAY SVILNO

JOULIOSUDI D siounsaidwl soa|onN

SoIPDIOW ep pIBojodiL 8P ORIVULIOISUDI] WS SPPLZIUDAIN SOBIY
SDIPRIOW ep BIBojodIL 8P SPPOPIOSUCD SPPLZIUDGIN SPBIY
PISIN PIBOJOdI] 8P ORIPUIOISUDI| WS SPPRZIUDAIN S

pIsIW PIBojodl] 8P SPPDPIOSUOD SPPDZIUDGIN SPBLY

1 OdlL - SOISIW SOSN 8P SBIY - ODUYISIH OLUSD '
| odlL - SOISIW SOSM SP SBIY - ODUQISIH ONUSD l
V3D OSN 3 SYAVIZINVIIN SYIIY

ONVgdNn O10S

1oINY 050ds3 WS SPUINE) 9P spaly
0p509}01d 8P SIPISBIO SDaIY

0D3NPOId 3P SIDISBI0| SDBIY

SI0}s810|4-010Y spaly

SDIOOUBY spaly

vaNg 0108
[PJUSWDPUNY DIBOI02T DINNILST e

oupaqiN oljswiad T .|l-|A

SUINT

=
i

)
E

VADO mvg »
\ D a

APRO
AMAK &

DEC

AO
-/ 2o
———

Aviso n.°14327/2009 DR n.155, Série Il de 12 de Agosto




———y

3 Lovodores

[ Tr— e
;{ b SGEA
f l ,»"é LA
- /3
) 3
Al Il A
! e L = )
;;1:75\ ) A i f«r[’[ﬂhf i s
= 5 i =
= O { % s X
Ca D A J' r/
&
3 2 . H]
% : ; I
Wy IR :
B e
2 B _ 0
O ) N L]
) A
i i 1
;{v \ r!‘: o
I i :
il
/ s @\ /
',“l : <.";\
7 %
Ll *\.
) s e e
by i’ § ) \
1 : LJ\\\Q’ ‘!’ S v ¢ \\
- o . 44 Esw; e Souring Cusg f ieh e -
ST i ] ¢ ,i ) /(\\
i fesenrg Q) S == B S A )\/
| ; ® 2= P GE 2
. Z o \8'%\ i i e s 2 R
\ i 8 7 @ » o = i L -"\:’\' ) 2 v /E ;
{ (N s Al I i
‘ l D i (K {—
‘\\.\ - Q. P~ s l It Os i
’ N NS % Cgo de G ey e i} e
\ / 2 # i Y ’
: 7 e \§ e b
Seate: Canidelo Q‘/\kj\‘;ﬂ)}; ‘\ i : ! g \
\ < == 4 S b o\ \
Promotor
Camara Municipal de Vila Nova de Gaia @
Designagéo
Limite da Unidade de Execugéo ) . 3
Unidade de Execugdo do Campo de Jogos de Canidelo e Area Envolvente
Localizagéo Data

Freguesia de Canidelo

fevereiro 2017

VILA NOVA DE

CAMARA MUNICIPAL

Diviséo de Projetos Estruturantes

Titulo do desenho Escala
Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes 1710 000
Equipa
cédigo -PA30




Legenda da Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes do PDM em vigor

REDES RODOVIARIAS

‘ ) existentes previstas reperfilamento
eixos de alta capacidade e 2\ v
eixos concelhios estruturantes SR—— I S o
eixos concelhios complementares — N aeeaw S A b
ruas de provimentolocal e P ——
tuneis

noés viarios a estudar

faixas de salvaguardas

REDES FERROVIARIAS

, existentes previstas
ferrovia pesada —
ferrovia ligeira r————— -
estac;éés e apeadeiros & O
passagens desniveladas b s
INTERFACES
existentes previstas

-

TRANSPORTES FLUVIAIS
existentes previstas

infraestruturas de apoio B B8]
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Designagéo

Unidade de Execug&o do Campo de Jogos de Canidelo e Area Envolvente

Localizagéo

Freguesia de Canidelo

Data

fevereiro 2017

Titulo do desenho Escala
Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas 1710 000
Equipa

Diviséo de Projetos Estruturantes

cédigo - PA30




Legenda da Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas do PDM em vigor

VALORES GEOMORFOLOGICOS (Conforme Anexo Il do Regulamento)
ooany] zonas de valor geomorfologico

VALORES PATRIMONIAIS

Patriménio Arqueldgico (Conforme Anexo |l do Regulamento)
[ ] zonas arqueolégicas classificadas (ZAC)
[ ] zonas arqueoldgicas inventariadas (ZAl)

Patrimonio Arquitectonico (Conforme Anexo IV do Regulamento)
| - Protecgéo Integral
- edlflCIO ou outras construgées

YAIAAA, A A DE = > 2\
7//77] &rea complementar em quintas DE CAMARA DE 22/ 2/ ==
B espago piblico | A

Il - Protecgao Estrutural
B cdificio ou outras construgdes

— area complementar
7] area complementar em quintas

— espago publico

Planos em Vigor
[ P-U. da area envolvente a Quinta da Boeira
% P.P p/ area envolv. ao cemitério de Vilar do Paraiso
1 P.P. do Novo Centro Civico

Limite da Barreira de Protec¢do do POOC
Limite da Zona de Risco do POOC

Zona Reservada do POA de Crestuma-Lever
Areas de Interesse Ambiental do POA de Crestuma-Lever

Linhas de Agua a Céu Aberto

Linhas de Agua entubadas

Limite do Concelho
(fonte: Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2008.1 - IGP 2008

Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)
Cartografia concelhos vizinhos

—
=
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=
]



APROVADO EM REUNIAO
DE CAMARA DE 2= /22243

(=Y

K

) —

Limite da Unidade de Execucgéo

.'B%‘
F‘Ql’-_':

OO000f T g o

=ty

nurse 3

"‘";3/ 7
. “ "4‘::/)/{/‘//’ é
P

VILA NOVA DE

CAMARA MUNICIPAL

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

Designagéo

Unidade de Execugdo do Campo de Jogos de Canidelo e Area Envolvente

Data

Localizagao

fevereiro 2017

Freguesia de Canidelo
Titulo do desenho Escala
Planta de Ordenamento - Carta de Execugéo de Plano 1/10 000
Equipa
cédigo - PA30

Divisédo de Projetos Estruturantes




Legenda da Planta de Ordenamento - Carta de Execug¢do do PDM em vigor

AF1 - Centro Civico de S. Pedro da Afurada

AR1 - Mira

AR2 - Area norte a Escola Arquitecto Oliveira Ferreira

AR3 - Area envolvente a Escola Arquitecto Oliveira Ferreira
AR4 - Nucleo Antigo da Aguda

ARS - Centro Civico de Arcozelo

ARG - Area de expansao da "Quinta da Costeira"

AV1 - Quinta da Pago

AV2 - Grande Quarteirdo entre a rua 5 de Outubro e a rua da Escola Central
AV3 - Centro Civico de Avintes

CD1 - Litoral de Salgueiros

CD2 - Area de expanséo junto ao parque desportivo de Canidelo
CD3 - Centro Civico de Canidelo

CD4 - Picao

CDS5 - Campo de Jogos de Canidelo

CN1 - Serra de Negrelos

CN2 - Envolvente ao Lugar do Curro

CN3 - Campo de Jogos de Canelas

CT1 - Area envolvente ao cemitério de Crestuma

CT2 - Area envolvente ao Centro de Treinos e Formagéo Desportiva de Olival/Crestuma

CT3 - Area de expanséo de Fioso

CT4 - Novo campo de jogos de Crestuma

GP1 - Area envolvente ao Instituto Piaget

GP2 - Area de expanséo do Centro Civico de Gulpilhares
GR1 - Centro Civico de Grij6 e envolvente

GR2- Complexo Desportivo de Grijé

LV1 - Area turistica de Lever

LV2 - Area de expans&o de Lever

MD1 - Pedreira da Madalena

MD2- Parque de Campismo / VL2

MD3- Parque da Ribeira de Atides

MD4- Area envolvente a VL3

MDS- Litoral da Madalena / Valadares

MD6- Centro Civico da Madalena

MD7- Campus Escolar da Madalena

MF1 - Interface AV. da Republica / Av. Vasco da Gama
MF2 - Centro Civico Municipal

MF3 - Interface de Laborim de Baixo

MF4 - Laborim de Cima

MF5 - Rua da Montanha

OD1- Antiga Pedreira Fonte da Vinha

OD2- Campo de Jogos de Gervide

OD3- VL10 - N6 de Gervide / Rua Rocha Silvestre
OD4 - Quebrantées

ODS5 - Escarpa da Serra do Pilar

OD6- VL10 - Arcos do Sarddo

OD7 - Area de expans&o no Lugar de S. Tiago
OD8- Novo Campo de Jogos de Oliveira do Douro
OL1 - Centro Civico de Olival

OL2 - Area envolvente ao Centro Social de Olival
PD1 - Area envolvente a VL12

PD2 - Quinta do Mosteiro e envolvente

PD3 - Monte Murado

PR1 - Centro Civico de Perosinho e Quinta da Pena
PR2 - Area Industrial de Brandariz

PR3 - Souto de Pousada

SD1 - Centro Civico e area central de Sandim

SD2 - Novo campo de jogos de Sandim

SD3 - Area envolvente ao Modicus

SD4 - Area industrial de Sandim (parte norte)

SD5 - Area industrial de Sandim (parte sul)

SD6 - Vale do rio Uima (parte sul)

SF1 - Centro Civico de S. Félix da Marinha

SF2 - Parque da ribeira do Juncal

SF3 - Area industrial de S. Félix da Marinha

SF4 - Aglomerado a norte de Espinho

SF5 - Complexo desportivo de S. Félix da Marinha

SM1 - Campo de Treino Militar

SM2. Candido dos Reis

SM3 - Choupelo / Bairro da CP

SN1 - Area central de Sermonde e envolvente a VL5

SZ1 - Inserg&o da VL5 junto a rua do Agro e a norte da Rua de S. Mamede
SZ2 - Insergédo da VL11 junto a rua da Longra e area industrial das Catazendas
VA1 - Centro Civico de Vilar de Andorinho

VA2 - Area de expanséo adjacente ao tragado da VL10

VL1 - Ceramica de Valadares

VL2 - Area de expansé&o do antigo campo de jogos de Valadares
VL3 - Area de expansio do novo campo de jogos de Valadares
VL4 - Area de expanséo da Quinta da Rua do Paco

VL5 - Area de expansao da Junqueira

VP1 - Areas envolventes a VL3

VP2 - Parque de S. Caetano

VP3 - Pedreira das Lages

22221 Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)

Limite do Concelho
= (fonte: Carta Administrativa Oficial de Portugal, CAOP 2008.1 - IGP 2008

EES08] Cartografia de Base (fonte: Municipia SA: 2001)
=771 Cartografia concelhos vizinhos
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Escala

1/ 10 000
codigo -PA30

Unidade de Execucéo do Campo de Jogos de Canidelo e Area Envolvente

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia

Freguesia de Canidelo

Diviséo de Projetos Estruturantes
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Aviso n.°14327/2009 DR n.155, Série |l de 12 de Agosto

tes”

icionan

Justificativa da Planta de Cond
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Recomenda-se a consulta do documento “Mem

Nota



Municipio de V.N. Gaia
Plano Director Municipal

Legenda da Planta de Condicionantes

Decreto - Lei n° 392-A/ 2007. de 27 de Dezembio

g 200m para cada lado do eixo da estrada, bem como o solo situado ~ A32/1C2 - S. Jodo da Madeira (ER327)/ Carvalhos (IP1)
num circulo de 1300m de didmetro centrado em cada né de Igagao  fude prévio Aprovado na deciarcdo ( extractol ne 99/2007, de 18 de Mao

Vias Desclassificadas e Sob Jurisdicdo da Administracdo Central - Zonas "non aedificandi”
15 m do limite da plataforma - Edificios EN 1 - Carvalhos/ Limite do Concelho
50 m do limite da plataforma- Inst, Industrial ~ Decreto -Lei n”13/71. de 23 de Janeiro

10 m do limite da plataforma - Edificios Variante & EN 109-2 - Covide/ Baragem de Crestuma
| 50 m do limite da plataforma- Inst. Industrial  Decreto -Lel n° 13/ 71, de 23 de Janeio

Rede Ferrovidria
| Linha Fémreqa Decreto Lei n? 276/2003, de 04 de Novembro; Decreto Reguiamentar n° 36/83 de 04 de Maio

L_ N\, Lligagdo Ferrovidria de Alta Velocidade do Eixo Lisboa- -Porto  medidas preventivas

e -4 Decreto Lei n° 7/2008, de 27 de Margo
Aeroportos
frem o o om0 0 == Zona 3C

== 2ona 3D senidao Aerondutica do Aeroporto do Porto
Zona 4D Decreto Regulamentar n° 7/83, de 03 de Feverero

e+ o am < s = 70NA 7
..... s Base Aeronaval do Norte de Portugal (Ovar]
: Zona G | Ot Ao ha Fariuged (Ovar)

Zona primdria Rddiofarol Locator de Santo Isidro
Zona secundc’m‘o Decreto Regulamentar n® 40/93, de 23 de Novembro

Marcos Geodésicos
(& | Areade Protecd@o dos 15m Marcos Geodésicos

Equipamentos

Defesa Nacional
| & & il Area de Terreno junto ao Quartel da Sera do Pilar e Campo de Manobras
Zona de ProteccGo e Instalagdo Militar 218 O8O e tore ROideivd

1

Qutras Servidoes

7 | Area Entreposto de Comércio do Vinho do porfo | becreo -Lein 89/89. do 25 de Marco

E G\{ggn?s?l‘(l:%ad%e gr%?gﬁ{s?ggjcooe ReconversGo Decreto Regulamentar n° 54/ 97, de 19 de Dezembro

[]HHHHH[% Area de Jurisdic@o A.P.D.L. Decreto - Lei n 335/98, de 03 de Novembro

APROVADO EM REUNIAO
DE CAMARA DE 2 [2Z [2513

escala 1:10.000
Aviso n.°14327/2009 DR n.155, Série Il de 12 de Agosto %

Nota: Recomenda-se a consulta do documento "Memodria Justificativa da Planta de Condicionantes" &
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Lotes resultantes /Edificabilidade dos lotes
: Designagéo Area o
Proprietario Amades pradios | o dos lotes | usos previstos | Sdificabilidade
originais dos lotes
resultantes resultantes
José Luis de Oliveira Marques Gomes 10785 m2
(prédio 1)
I3 o habitacéo /
Ehgdnio fndoie """“;“e; tantas Bammon 8300m2| Lote1 8871m2| comério/ | 15268m2 (v)
s Servigos
subtotal (prédio 1 + prédio 2) 19.085 m2
Junta de Freguesia de Canidelo ’ o
(prédio 3) 8.695 m2 Lote 2 15757 m2| equipamento 6956 m2 (*%)
 Total . 1 27.780 m2 . 24628 m2 22224 m2

(*) - A edificabilidade maxima do lote 1 foi obtida concentrando nesse lote a capacidade construtiva afeta aos prédios 1 e 2 originais,

pertencentes aos proprietarios ( com as areas de 10.785 m2 + 8.300 m2 = 19.085 m2), resultante do produto destas areas pelo
indice de construgéo bruto de 0.8 do PDM

(**) - A edificabilidade maxima do lote 2 é o resultado do produto da 4rea do prédio original (8.695 m2) pelo indice de construgéo
bruto de 0.8 do PDM.

Nota: De acordo com o artigo 5.° do regulamento do PDM, o indice de construgéo bruto é a "raz&o entre a area bruta de construgao,

com exclus&o da afeta a equipamentos a localizar em areas de cedéncia efectiva ao dominio municipal, e a area total do terreno
a que se reporta a operagéo urbanistica"

APROVADO EM REUNIA
1 A
DE CAMARA DE 2= oz /%3 i

LEGENDA:

Limite dos lotes (Lote 1 Lote 2)
Poligono base de implantagdo das construgdes

Bancadas e servigos de apoio ao campo de jogos

i \‘ Campo de futebol de onze

Estacionamento

:j Passeio

el - Caldeira / arvore

Promotor

Camara Municipal de Vila Nova de Gaia \/

Designagéo

Unidade de Execugdo do Campo de Jogos de Canidelo e Area Envolvente

Localizagdo l Data

. : | i
Freguesia de Canidelo | fevereiro 2017

Titulo do desenho . Escala
; VILA NOVA DE ’
f’“‘ Planta da Solugéo Urbanistica 11710 000
Equipa
CAMARA MUNICIPAL cbdigo - PA30

Divisdo de Projetos Estruturantes

PT-TMO6 / ETRS89
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APROVAD
CAMAR

DE

Limite da Unidade de Execucgéo e da Operagéo de Reparcelamento

Limite dos lotes

Area de cedéncia destinada ao Dominio Publico Municipal para arruamentos, estacionamento e passeios (3.152 m2)
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ESQUEMA DE REPARCELAMENTO

10s originais

Préd

a "massa de concentragdo"

igem

dando or

)

Agrupamento de todos os prédios
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a2 | 2o\

E 22 [o2 /| 2]

~

DE CAMARA D

tribuicao"

massa de dis

Diviséo e distribuicdo dos novos lotes, dando origem a
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te da Unidade de execugéo e da Operacédo de Reparcelamento

te dos lotes

im

im

0 |

destinado a José Luis Marques Gomes e Eugénio Anténio Marques Gomes Bazenga

(a registar em regime de compropriedade)

Lote 1

destinada ao Dominio Privado da Junta de Freguesia para equipamento de utilizagdo coletiva

Lote 2 -

Area de cedéncia destinada ao Dominio Publico Municipal para arruamentos, estacionamentos e passeios
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