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ABREVIATURAS

AGEM - Empresa Municipal, Aguas de Gaia, E.M.

AMP - Area Metropolitana do Porto

APA - Agéncia Portuguesa do Ambiente

APDL - Administragdo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo S.A.

ARU - Area de Reabilitacdo Urbana

ARU AV - Area de Reabilitacdo Urbana da drea envolvente ao Areinho de Avintes
ARU ED - Area de Reabilitacdo Urbana das Encostas do Douro

CIMI - Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis

CIVA - Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado

DMUA - Diregao Municipal de Urbanismo e Ambiente

DRCN - Diregdo Regional de Cultura do Norte

EBF - Estatuto dos Beneficios Fiscais

ERU Gaia - Estratégia de Regeneracdo Urbana de V.N.Gaia

FEEI - Fundos Europeus Estruturais e de Investimento

GAIURB - Empresa Municipal, GAIURB Urbanismo e Habitacao, E.M.

IFRRU - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas

IHRU - Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana

LBGPPSOTU - Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo
MAEC - Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de imdveis

ORU - Operagdo de Reabilitagdo Urbana

ORU AV - Operagdo de Reabilitagdo Urbana da area envolvente ao Areinho de Avintes
PAICD - Plano de Agdo Integrado para as Comunidades Desfavorecidas

PAMUS - Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel

PARU - Plano de A¢do de Regeneragdo Urbana

PDM - Plano Diretor Municipal

PEDED - Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro

PEDU - Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano

PERU - Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

PERU AV - Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da area envolvente ao Areinho de Avintes
PNAEE - Plano Nacional de Agdo para a Eficiéncia Energética

PO SEUR - Programa Operacional de Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos
PP - Plano de Pormenor

PP RU - Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana

RAN - Reserva Agricola Nacional

REN - Reserva Ecoldgica Nacional

RGEU - Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

RJCBN - Regime Juridico da Conservagdo da Natureza e Biodiversidade

RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

RJRU - Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana

RJUE - Regime Juridico da Urbanizagado e Edificagdo

RMUE - Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo de Vila Nova de Gaia
TMU - Taxa Municipal de Urbanizagdo

UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
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1. ANTECEDENTES E ENQUADRAMENTO

O presente projeto de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) surge no seguimento da
aposta do Municipio na definicdo de uma Estratégia de Regeneracdo Urbana de estimulo a
recuperacao do patriménio edificado e a requalificacdo do ambiente urbano para o concelho.
Complementarmente a delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana das Encostas do Douro (ARU ED),
publicada no Diario da Republica em 21 de marco de 2016", as obras de requalificacdo ambiental que
tém vindo a ser realizadas e as que se encontram programadas na frente ribeirinha do rio Douro
contribuiram para a necessidade de compatibilizar estas interven¢6es com agdes de regeneragao e
revitalizagao urbana na area envolvente ao Areinho de Avintes.

O regime juridico da reabilitacdo urbana (RJRU)> prevé no seu artigo 72 a possibilidade de os
municipios desenvolverem Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) de forma faseada, sendo o primeiro
momento referente a aprovacdo da delimitacdo da ARU e o segundo referente a aprovacdo da
Operacao de Reabilitagdo Urbana (ORU).

Face a grande dimensdo da area delimitada da ARU ED (com cerca de 1.444 hectares), optou-se pela
elaboracdo de uma ORU sistematica em instrumento prdprio, que incidird sobre uma darea de
intervengdo menor (com cerca de 69 hectares, representando 9% da darea total da freguesia de
Avintes), de caracteristicas especificas em termos de reabilitagdo urbana, que justificam que lhe seja
concedida prioridade de programacao, a qual se designara ‘ARU da area envolvente ao Areinho de

Avintes’ (ARU AV).

A elaboragdo do projeto de PERU para a execugao da ORU da ARU AV revelou ser o instrumento de
programac¢do mais adequado para a prossecug¢do dos objetivos de reabilitagdo a seguir indicados e
propostos, cuja drea de intervengdo foi previamente analisada e discutida internamente, tendo sido

validada superiormente.

A elaboragdo do presente PERU integra, sem prejuizo do tratamento de outras matérias que foram

tidas como relevantes, o contetdo previsto no ponto 2 do artigo 33.2 do RIRU, concretamente:

A delimitagdo da ARU ED (integrada num conjunto de 8 ARU) e o Quadro de Beneficios Fiscais e Incentivos Financeiros,
foram publicados na 22 série do Diario da Republica, 21 de margo de 2016, através do Aviso n.2 3874/2016. Entretanto a
Retificagdo do Quadro de Beneficios Fiscais e Incentivos Financeiros das ARU foi publicada na 22 série do Didrio da
Republica em 3 de abril de 2017, através do Aviso n.2 3467/2017.

2 Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado e
republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto.
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Sem prejuizo do tratamento de outras matérias que
sejam tidas como relevantes, o PERU deve:

Capitulos do relatério que materializam os
conteudos:

a) Apresentar as opgdes estratégicas de reabilitacdo e de
revitalizacdo da ARU, compativeis com as opgGes de
desenvolvimento do Municipio;

Pontos 4.1. +4.2. + 4.3.

b) Estabelecer o prazo de execugdo da ORU;

Ponto 6.1.

c) Definir as prioridades e especificar os objetivos a
prosseguir na execugao da ORU;

Pontos 4.2. + 5. + 6.4.

d) Estabelecer o programa da ORU, identificando as agdes
estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os
edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os
espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as
atividades econdmicas;

Ponto 5.

e) Determinar o modelo de gestdo da ARU e de execugdo
da respetiva ORU;

Pontos 6.2. + 6.3.

f) Apresentar um quadro de apoios e incentivos as a¢des
de reabilitacdo executadas pelos proprietarios e demais
titulares de direitos e propor solugdes de financiamento
das agdes de reabilitagdo;

Ponto 7.

g) Descrever um programa de investimento publico onde
se discriminem as ag¢des de iniciativa publica necessarias
ao desenvolvimento da operagao;

Ponto 6.4.

h) Definir o programa de financiamento da ORU, o qual
deve incluir uma estimativa dos custos totais da execugdo
da operacdo e a identificagdo das fontes de
financiamento;

Ponto 6.4.

i) Identificar a entidade gestora da ARU;

Ponto 6.2.

j) Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracdo
de PP de reabilitagdo urbana.

Ponto 3.

De salientar que uma politica municipal de estimulo a reabilitacdo urbana apenas sera eficaz se for

bem comunicada e esclarecedora para os cidadados, enquanto principais agentes e dinamizadores

deste processo, quer se tratem de proprietarios, investidores, ou simples utentes deste territorio.

Neste sentido, considera-se essencial que o Municipio crie e mantenha ativo um processo amplo de

comunicacdao e divulgacdo deste instrumento de programacado, dando o devido destaque aos

beneficios que decorrem deste processo a quem pretenda levar a cabo agdes de reabilitagdo urbana

nesta ARU.
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2. CARACTERIZACAO DA AREA

2.1. Introdugao

A drea de intervencdo do PERU da area envolvente ao Areinho de Avintes (PERU AV) objeto do
presente relatério encontra-se integrada na drea anteriormente delimitada para a ARU ED, tal como
anteriormente foi referido.

Nesta area existe um elevado nimero de constru¢des desocupadas e degradadas, muitas delas com
valor histdrico e ou patrimonial, verificando-se um progressivo abandono dos residentes, o que
acentua ainda mais a evolucdo da degradagdo do edificado. Por outro lado existe um ndmero
significativo de construcdes ilegais e de terrenos abandonados que é necessario regularizar,
contribuindo decisivamente para a degradacdo do ambiente urbano do local.

Estamos perante uma drea que possui grande tradicdo histdrica que merece ser preservada e
valorizada, que abrange um conjunto de edificios com valor patrimonial, alguns associados as quintas
do Douro.

A intervengao de Reabilitagdo Urbana neste local encontra-se alids prevista no Plano Estratégico de
Desenvolvimento das Encostas do Douro (PEDED) de 2009 e no Plano Estratégico de
Desenvolvimento Urbano (PEDU) elaborado em 2015, mas foi a delimitagdo da ARU Encostas do
Douro que determinou a efetiva intengcdo do Municipio de concentrar e articular nesta area um
conjunto integrado de investimentos e de intervengdes privadas e publicas (programadas e algumas
recentemente executadas), em articulagdo com a estratégia que tem vindo a ser desenvolvida para a
area das Encostas do Douro desde 2009.

Pretende-se assegurar a valorizacdo ambiental e paisagistica desta drea e a salvaguarda do

patrimonio edificado, com reflexo num desenvolvimento sustentavel deste territério.

Da andlise e caraterizagao da drea em questdo concluiu-se que é premente a adog¢do de medidas que
garantam uma dinamica de reabilitagdo urbana da area envolvente ao Areinho de Avintes,

promovendo a sua revitalizacdo e regeneragao urbana.

De salientar que a opg¢do pela ORU sistematica permite a Camara dispor dos mecanismos necessarios
para uma intervencdo prioritaria, mais ativa, eficiente e determinante através de uma atuacao direta
ou com a colaboracdo de privados, utilizando para o efeito os instrumentos de execugao previstos no

RJRU para o desenvolvimento das ac¢des de reabilitacao urbana que serao indicadas mais adiante.
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O presente PERU tem como referéncia aos documentos ja referidos, o PEDED de 2009 e o PEDU de
2016, mas também:
- a normativa constante no PDM de 2009 em vigor, sendo desta forma vidvel a realizacdo das
diversas a¢Oes e operacgdes urbanisticas propostas;
- o relatdrio da Proposta de Classificagdo das Encostas do Douro como Paisagem Protegida Local de
2012;
- 0 documento estratégico de reabilitacdo urbana, aprovado em fevereiro de 2016 aquando da
delimitacdo das varias ARU para o concelho.
Pelo que as acdes de regeneracao, revitalizacao e reabilitacdo urbana previstas no presente PERU sdao
compativeis e complementares com as op¢des de desenvolvimento municipal preconizadas pelos

diferentes instrumentos ja desenvolvidos para a mesma darea.
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2.2. Sintese de diagnostico da area de intervengao

A drea de intervencdo do presente PERU corresponde a cerca de 69 hectares, localiza-se na darea
envolvente ao Areinho de Avintes, na margem esquerda do rio Douro, é delimitada a Sul por um
conjunto de arruamentos situados na meia encosta, a norte pelo rio Douro, a poente pelo rio Febros
e pela Quinta dos Frades e a nascente pela Quinta do Espinhaco. No seu conjunto a drea de

interveng3o abrange cerca 230 construgdes °.

Area de intervengdo do PERU da ORU da area envolvente ao Areinho de Avintes, com 69 hectares.

Para o desenvolvimento deste capitulo foi elaborada, por um lado uma breve anadlise histérica da
ocupacdo urbana da drea de intervencdo com base nos inumeros documentos e relatdrios ja
produzidos e por outro fez-se uma caracterizacado e diagndstico da drea, resultante em grande parte
do levantamento de campo realizado entre julho e setembro de 2016, tendo sido complementada
por um conjunto de informacgdo obtida através de documentos estratégicos dos diferentes servigos

da Camara e empresas municipais.

8 De salientar que o levantamento de campo realizado na ‘unidade territorial da drea a sul da Rua do Areinho’ ndo foi exaustivo. Contudo
da observagdo em planta e do trabalho cadastral efetuado, foram identificadas cerca de 37 propriedades com construgdes (alguns terrenos
possuem inimeras construgdes, anexos, etc). Para efeito de contagem do n2 de construgdes total, foi este o valor considerado. Ver quadro
resumo a seguir.
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Procurou-se, de forma sintética, destacar as principais caracteristicas da area de intervencdo do
PERU AV, identificando, fundamentalmente através do aspeto exterior das construcdes existentes, as
seguintes caracteristicas:

- 0 estado de conservacdo (mau / médio / bom);

- 0 estado de ocupacgéo (ocupado / desocupado);

- 0 interesse patrimonial;

- a cércea, 0s usos e a tipologia de construcgao.
Com base na caracterizacdo da area foram identificados um conjunto de 36 edificios aos quais se
atribuiu um estatuto diferenciado, designado como ‘edificio com interesse patrimonial’,

(assinalados no desenho 4 em anexo) e melhor identificados nas ‘Fichas de Caracterizagdo’ (anexo 3).

Esta identificacdo tem como objetivo salientar os valores patrimoniais e arquiteténicos existentes na
area de intervencgdo, para os quais serdo direcionadas prioridades de intervengdo no ambito da

presente estratégia de regeneracdo urbana.

Para alguns dos prédios integrados na area de intervencao é apresentada informacao referente aos

processos administrativos de fiscalizacdo e urbanismo.

Para a area de intervengdo foi também caracterizado o espaco publico existente, bem como o nivel

de infraestruturagdo e o estado de conservagao dos seus pavimentos.

Tendo em conta as caracteristicas globais da area de intervengao, foram identificadas 6 Unidades
Territoriais delimitadas de forma a agrupar dreas de menor dimensdao com especificidades e
objetivos comuns. Esta opgao contribuiu por um lado para sistematizar melhor a informacgdo obtida
no local e por outro para delinear de forma coerente a estratégia de reabilitacdo urbana.
A imagem seguinte delimita as 6 Unidades Territoriais:

e Unidade territorial do nucleo ribeirinho do Esteiro, com referéncia - 1 / UTNEst

e Unidade territorial da drea a norte da Rua do Areinho, com referéncia - 2 / UTNRA

e Unidade territorial da drea a sul da Rua do Areinho, com referéncia - 3 / UTSRA

e Unidade territorial da area envolvente ao rio Jorgim e arruamentos adjacentes (Rua do Esteiro,

Caminho da Junqueira e Rua do Outeiro), com referéncia - 4/ UTRJ
e Unidade territorial da area de Quintas, com referéncia -5 / UTQ

e Unidade territorial do nucleo ribeirinho do Espinhaco e envolvente, com referéncia - 6 / UTNEsp
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Delimitagdo das 6 Unidades Territoriais, sobre ortofotomapa de 2012

De salientar que do levantamento de campo realizado no local se chegou aos seguintes valores.

CONSTRUCOES
UNIDADES TERRITORIAIS ESTADO DE OCUPACAO ESTADO DE CONSERVAGAO INTERESSE
Ocupados | Desocupados | Total Mau Médio Bom PATRIMONIAL
Nucleo Ribeirinho do Esteiro - 1
/ 12 | 60% 8 40% 20 9 45% 9 45% 2 10% 12
UTNEst
Area a norte da Rua do Areinho - 2
/ 7 54% 6 46% 13 8 62% 4 30% 1 8% 0
UTAN
Area a sul da Rua do Areinho - 3 / UTAS - 0
(ver Nota A)
Area envolvente ao rio Jorgim e
. & 47 | 96% 2 4% 49 9 19% | 29 |[59% | 11 | 22% 3
arruamentos adjacentes - 4 / UTRJ
Area de Quintas - 5 / UTQ 5 42% 7 58% 12 5 42% 4 33% 3 25% 6
Nucleo Ribeirinho do Espinhago e
P ¢ 85 | 87% | 13 | 13% 98 25 | 26% | 33 | 34% | 40 | 40% 15
envolvente - 6 / UTNEsp
Total 156 | 81% | 36 | 19% | 192 56 | 29% | 79 | 41% | 57 | 30% 36
229

Nota A - O levantamento de campo realizado na ‘unidade territorial da drea a sul da Rua do Areinho’ ndo foi
exaustivo. Contudo da observacdo em planta e do trabalho cadastral efetuado, foram identificadas cerca de 37
propriedades com construgdes (alguns terrenos possuem inimeras construcdes, anexos, etc). Para efeito de

contagem do n? de construgdes total, foi este o valor considerado.
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De seguida apresentam-se imagens gerais da d4rea de intervencdo, produzidas com base no

levantamento de campo.

N\

N NS G
Estado de Ocupacdo

.| Edificio ocu pado

. Edificio desocupado

e
Sk

——rap gl \<

Estado de Conservagao

I Bom

=1 Médio | Construcdes ilegais
Il Mau
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| Edificios com interesse patrimonial

Das 192 construgdes cujo levantamento foi realizado localmente apenas com base no aspeto exterior
foram identificadas 36 constru¢des com interesse patrimonial. Deste total 81% encontram-se
ocupadas e 19% estdo desocupadas. Relativamente ao estado de conservagao, 30% encontram-se

em bom estado, 41% em estado médio e 29% em mau estado de conservagao.
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2.2.1. Perspetiva histdrica da ocupacao urbana da area de intervengao
Nucleo do Esteiro

O nucleo do Esteiro (unidade territorial 1) é um pequeno aglomerado urbano ribeirinho com elevado
valor histdrico e patrimonial, diretamente relacionado com a existéncia do Cais do Esteiro, que
reforcou outrora a importancia das atividades ligadas a faina fluvial.

Este Cais, localizado frente a Valbom no concelho de Gondomar na margem direita do rio Douro , era
palco de atividades como a pesca, o conserto das redes, a reparacdo de barcos e de local de
embarque nos valboeiros que transportavam as padeiras de Avintes a cidade do Porto, onde levavam
a sua famosa broa de Avintes, servindo também para o transporte de produtos agricolas para a
cidade.

E no canal do Esteiro de Avintes que desagua um dos rios mais notéaveis do Concelho, o rio Febros,
outrora truteiro, afluente do rio Douro, onde desagua a cerca de 10 km da sua foz. As dguas deste rio
eram utilizadas para a rega dos campos e outrora para movimentar os moinhos de rodizio (164 em
1890), que se edificavam nas suas margens e moiam o cereal que abastecia os fornos de Avintes,
sendo que em 1747 eram cozidos 96 carros de pdo por semana e em 1854 ja atingia a cifra dos 300
carros de p3o por semana (Pacheco, 1986)".

Este nucleo do Esteiro é um aglomerado antigo e bastante pitoresco, localizado junto a foz do rio
Febros, atravessado pelo rio Jorgim. Apoia-se num arruamento estreito, a Rua do Esteiro, que
termina no Cais do Esteiro.

De acordo com a cartografia histdrica as constru¢Ges sdo todas anteriores a 1951. Este nucleo,
apesar de bastante degradado, preserva ainda o valor e o interesse patrimonial, enquanto conjunto
edificado associado ao espago publico adjacente, que confere especial identidade e referencial

urbano a este lugar.

4 Fonte: Patriménio das Encostas do Douro. Proposta de Classificagdo das Encostas do Douro como Paisagem Protegida Local, CMGaia,
2012.
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Fotografia: Lauren Maganete, ano 2010 Fotografia: ano 2016

Fotografias: Gaiurb, Drone, ano 2017
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Areinho de Avintes

O Areinho de Avintes, localizado na margem esquerda do rio Douro, a nascente do Lugar do Esteiro
(unidade territorial 2), constitui uma darea inundavel de aluvido, onde o leito do sistema fluvial foi
depositando sedimentos ao longo dos tempos, modelando uma area plana e convidativa a pratica

balnear e as atividades ligadas a pesca e a faina fluvial.

AREINN OE ATINTES Fonte:http://portoarc.blogspot.pt/search/label/Broa%20de%20Avintes

ADQUIRIDO PELO MUSEU NACIONAL DE ARTE ANTIGA A GASPAR DA COSTA LEITE

O Areinho é bordejado por uma alameda de espécies ripicolas, atribuindo caracteristicas muito

proprias a esta paisagem.

o s i

et AR BT AR

Fotografia: Marta Terra, ano 2011

De salientar que nos ultimos anos, devido a construgao das barragens que retém a areia, tem vindo a
reduzir significativamente a drea do areal (ver os 2 ortofotomapas seguintes). Por outro lado as
cheias que tém ocorrido ao longo do tempo provocaram a deposi¢ao de sedimentos no areal e por
esse motivo este encontra-se recoberto por terra e vegetagao.

Os terrenos a norte da Rua do Areinho, localizados paralelamente ao rio Douro, sdo em grande

numero pontuados por edificios ilegais construidos sobretudo nos finais dos anos 70 e durante a
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década de 80. Esta drea, por se encontrar sujeita as cheias do rio Douro, esta classificada no PDM
como zona inunddvel e ameacada pelas cheias, facto que impede a legalizacdo das edificios

existentes, proporcionando por outro lado a tendéncia para o aparecimento de construgées

precdrias e depdsitos de materiais e de sucatas.

Ortofotomapa 2012
O Cais de Avintes, também conhecido como ‘Cais do Espinhago’, esta situado a 13,5 Km da foz do rio

Douro, imediatamente a nascente do Areinho de Avintes (unidade territorial 2), junto ao Lugar de

Espinhago, defronte ao Gramido (Gondomar).

Ortofotomapa 2012 Fotografias: ano 2010
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Este cais, construido depois de 2003, é constituido por uma plataforma flutuante para embarcacdes
de pesca e de recreio de pequeno e médio porte, possui um passeio pedonal e uma rampa de varar,

gue se estende e mergulha no rio.

Nucleo do Espinhaco

O Lugar de Espinhago (unidade territorial 6), antiga coldnia de pescadores, destaca-se pelas suas
edificacdes ribeirinhas em terreno armado em socalcos e pela sua atividade piscatdria que ainda
existe.

Estruturado por caminhos muito estreitos e ingremes, por vezes vencidos com escadas que sdo
ladeados por muros de granito ou pelas fachadas dos edificios, surgindo por vezes aberturas na
paisagem, de onde se vislumbra o rio Douro.

Este nucleo possui também um conjunto de construgdes desocupadas e, em grande numero, em

mau estado de conservagao.

Sy

A R

Fotografia: Paulo Oliveira, ano 2003 — Lugar / nucleo do Espinhago

Fotografias: ano 2010
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As Quintas

A drea de intervencdo integra vdrias quintas, de onde se destacam 3 quintas antigas de valor
histérico e patrimonial que adiante se caracterizardo, que estdo inseridas na unidade territorial

identificada na imagem 2 anterior com a referéncia 5.

A Quinta do Paco é uma grande propriedade com cerca de 7,6 hectares e estd situada junto a Rua do
Areinho, confinando com este a norte, numa faixa de cerca de 260 metros. Desenvolve-se em trés
plataformas: uma a norte, de cota mais baixa e reduzidos declives, com risco de cheia; uma
intermédia, onde assenta o edificado ja em ruina; uma a Sul, com declives acentuados e risco de

erosao, coberta por uma pequena mancha florestal. A quinta é atravessada por uma pequena linha

de agua.

A origem da quinta remonta a Idade Média, estando assim bem préxima daqueles que seriam na
época os nucleos mais habitados da freguesia: Avintes, Esteiro e Espinhago. No século XVI foi
construido o solar e a partir dai a propriedade pertenceu a vdrias familias das quais se destacam a de
D. Francisco de Almeida, 12 Vice-Rei da india, a do Marqués de Lavradio e Conde de Avintes, a de
Maria do Carmo Xavier, esposa de Tedfilo Braga (22 Presidente da Republica Portuguesa), a de Julio
de Matos (famoso psiquiatra), entre outras.

O solar primitivo, cuja ruina ainda é visivel, foi abandonado em meados do século XIX. Na época, o
Marqués do Lavradio mandou construir um novo solar de familia a uma cota superior, no local onde
havia o celeiro, junto ao caminho de Avintes. Este edificio, originalmente de 2 pisos, sofreu uma

ampliagdo nos anos 80 que, embora tenha sido interrompida, o descaracterizou completamente.
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A capela original do séc. XVII foi transladada da sua localizagdo original, junto do solar primitivo, para
junto do novo solar, integrando o volume da casa. Conserva ainda as armas dos Pereira-Branddo,

bem como outros elementos caracteristicos do periodo seiscentista’.

P | A %
Fotografia - Fonte: Revista Caminho Novo — Solar novo, Fotografia: ano 2010
construido em meados de séc. XIX

A Quinta da Devesa, atualmente com cerca de 2,85 hectares, localiza-se a sul da Quinta do Paco,
numa cota intermédia, entre a beira-rio e o aglomerado populacional mais préximo, pelo que dai se

avista uma envolvente que inclui a margem direita do rio Douro.

) PR
| > G
Ortofotomapa 2012 — Quinta da Devesa

As construgbes da quinta encontram-se atualmente desocupadas e em avangado estado de

degradacdo, carecendo de grandes obras de reconstrucdo e reposicdo de todos os seus elementos

caracteristicos.

5 Fonte: Relatdrio Patriménio das Encostas do Douro. Proposta de Classificagdo das Encostas do Douro como Paisagem Protegida Local,
CMGaia, 2012.
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Desconhece-se o autor do projeto da quinta. No entanto importa referir que se enquadra numa
arquitetura erudita. Originalmente assentava numa planta em “L” formada por dois corpos, tendo
sofrido posteriormente grandes altera¢des a nivel formal e volumétrico.

A quinta possui uma capela e o seu al¢cado salienta-se do conjunto pela nobreza do tratamento
formal e pela escala dos vaos.

O conjunto das construcdes localiza-se no interior da propriedade que se encontra atualmente com

muita vegetagdo infestante e de grande porte, constituindo um elevado risco de incéndio®.

Estas fotos demonstram a evolugdo do estado de degradagdo do conjunto de edificios da Quinta.

A Quinta do Espinhago, com cerca de 1,34 hectares, situa-se junto a Rua dos Restauradores, no

Lugar de Espinhago, ocupa a encosta imediatamente a nascente do Cais de Avintes, numa frente de

rio de cerca 195 metros.

= /4 '
Ortofotomapa 2012 — Quinta do Espinhago

6 Fonte: Fichas do Patrimdnio, Revisdo PDM, Gaiurb EEM, 2007.
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Num patamar de cota superior encontra-se um conjunto de edificagGes de interesse patrimonial

pertencentes a quinta que se apresentam contudo abandonadas e fortemente degradadas. A sua

posicdo na encosta declivosa permite uma dominancia e amplas vistas, tanto sobre o resto dos

terrenos da quinta, como sobre o prdéprio rio Douro. Apesar da degradacgao verificada, destacam-se

alguns elementos construidos que estdo minimamente conservados, como é o caso do pogo
existente e de algumas estruturas associadas.

Muitos dos terrenos pertencentes a quinta, bem como algum do edificado abandonado, estdo

cobertos por silvado. Os esteios de granito ainda existentes, tipicos de Gaia, as espécies ornamentais

como pinheiros, cedros e varios pés de figueira que crescem no meio do silvado, sdo todos eles

elementos que ajudam a perceber a existéncia desta quinta enquanto espago de produgao e lazer no

passado .

Fotografia: Lauren Maganete, ano 2010 Fotografia: ano 2016

! Fonte: Relatdrio Patrimdnio das Encostas do Douro. Proposta de Classificagdo das Encostas do Douro como Paisagem Protegida Local,
CMGaia, 2012.
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2.2.2. Unidade territorial do nucleo ribeirinho do Esteiro

Unidade territorial do ntcleo ribeirinho do Esteiro, sobre ortofotomapa de 2012

A unidade territorial do nticleo ribeirinho do Esteiro esta delimitada conforme se representa nas
imagens acima. Para esta drea foram analisadas as construgdes existentes (em termos de interesse
patrimonial, estado de conservagdo, ocupagdo, uso e tipologia), bem como o espago publico e os
processos administrativos (fiscalizagdo e urbanismo).

De destacar, tal como se referiu anteriormente, que as construgdes deste nlcleo sdo todas
anteriores a 1951 (antes da entrada em vigor do RGEU) e portanto legais.

Dada a importancia histdrica e patrimonial deste nucleo ribeirinho e o estado de degradagao da
maioria das construgdes integradas nesta unidade territorial, a drea em questdo foi caracterizada
com maior detalhe, estando esta informacdo desenvolvida nos anexos 1 e 2, sem prejuizo do registo
efetuado nas “Fichas de Caracterizacdo dos edificios com interesse patrimonial” constantes do anexo

3.

Considerando a génese e as caracteristicas desta unidade
territorial, identificaram-se dois nucleos distintos: nucleo a
norte (junto ao cais do Esteiro) e nucleo a sul.

O nldcleo a norte é constituido por um conjunto
morfotipolégico homogéneo de construgdes simples,
normalmente com 2 pisos, em alvenaria de granito,

edificadas sobre parcelas de reduzida dimensao.

Nucleo a note, sobre ortofotomapa de 2012
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Todas as construgbes dispdem de fachada principal voltada para a Rua do Esteiro, sendo que algumas

possuem uma fachada (posterior) voltada para o rio Febros.

Devido a ocorréncia de cheias as habitacdes ocupavam os pisos superiores e o rés-do-chdo era
destinado a ‘loja’ ou armazém.

Este nucleo, enquanto conjunto edificado e associado ao espago publico, possui interesse

patrimonial (também identificado no PDM) que devera ser preservado e valorizado.

Fotografias: ano 2015

A maioria destas construgdes encontra-se desocupada e em avangado estado de degradagao.
Lamentavelmente uma destas construgdes foi demolida ha cerca de 6 anos na sequéncia de um

incéndio.

Fotografia: Lauren Maganete, ano 2010. Anterior a demoli¢do

Constatou-se que no passado nao muito distante e em virtude do mau estado de conservagao destes
edificios e das mas condi¢cdes de habitabilidade alguns dos inquilinos que aqui residiam foram
realojados em bairros sociais.

Noutros casos houve familias em que os pais entretanto faleceram e a 22 geragao optou por residir

noutro local, pertencendo agora os prédios a herdeiros que atualmente ndao manifestam qualquer
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intencdo de reabilitacdo ou de ocupacdo das mesmas, situacdo que agrava o seu estado de
degradacdo.
Ha prédios que foram adquiridos na perspetiva de investimento, no entanto os novos proprietarios

também ndo tencionam reabilita-los.

Neste ntcleo norte existem onze construcdes, oito encontram-se desocupadas e em mau estado de
conservacdo. As restantes (trés) estdo ocupadas e em médio e bom estado de conservacdo.
De destacar que neste nucleo foram identificadas dez construgdes com interesse patrimonial ndo

individualmente mas enquanto nucleo, de acordo com avaliagdo realizada no local — ver fotos abaixo

e quadro seguinte.

Fotografia: Bagnola, ano 2011 Fotografia: Drone Gaiurb, ano 2017

No nucleo mais a sul existem nove construgdes,
todas ocupadas; sete encontram-se num estado
médio de conserva¢do, uma em mau estado e
outra em bom estado de conservagao.

Neste nucleo existem duas construgdes com

interesse patrimonial.

Nucleo a sul, sobre ortofotomapa de 2012
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Apresenta-se de seguida um quadro com informacdo das 20 construgdes existentes nesta unidade

territorial, bem como a representacao territorializada da mesma informacgdo na imagem seguinte.

IDENTIF.
DOS . o ESTADO DE ESTADO DE INTERESSE
. RUA E N2 POLICIA NOME PROPRIETARIO uso ~ ~
PREDIOS OCUPACAO CONSERVACAO PATRIMONIAL
EM PLANTA
Ntcleo do Esteiro - a norte
Rua do Esteiro, n2 2
1 Port Spirit, Comércio L.da
Rua do Esteiro, n? 2D
Fernanda Maria Gabriela Guedes; Restaurante e
Rua do Esteiro, n2 3 - ’ I
2 ua do Estelro, n Maria Luz M. Aguiar (m3e) habitagdo OCUPADO
3 Rua do Esteiro, n2 7 José Pedrosa Paiva, Unipessoal L.da
4 Rua do Esteiro, n2 9 Manuel Isaias de Oliveira Duarte )
NUCLEO COM
5 Rua do Esteiro, n2 13 6 Herdeiros de Anténio Afonso INTERESSE
PATRIMONIAL
6 Rua do Esteiro, n2 15 Maria da Conceigdo Ramos Cardoso
Elsa Maria Lopes da Rocha Ribeiro (e
7 Rua do Esteiro, n® 19 marido Fernando José Costa MAU (RUINAS)
Lourengo)
8 Rua do Esteiro, n2 23 Sofia Rosa Fernandes Santos Habitagdo OCUPADO
Elsa Maria Lopes da Rocha Ribeiro (e
10 Rua do Esteiro, n? 1E marido Fernando José Costa
Lourengo)
9 Rua do Esteiro, n2 33 Estevdo Joaquim Valadares Cardoso, Habitagdo OCUPADO
cabeca de casal de heranga
Nucleo do Esteiro - a sul
Rua Mario Mendes d
11 ua Varlo lendes da Habitagao OCUPADO
Costa, n21
Rua Mario Mendes da o
12 Costa, ne 2A Habitagdo OCUPADO
13 Rua Mério Mendes da Habitac3o OCUPADO NUCLEO COM
Costa, n? casa A
p INTERESSE
14  |RuaMario Mendes da Habitagdo OCUPADO
Costa, n 36A ¢ PATRIMONIAL
Rua Mario Mendes da
Habitagdo
15 Costa, ne 8B ¢ OCUPADO
Rua 31 de Janeiro, n? N
16 | Lastdedaneron Habitagao OCUPADO
36D
Rua 31 de Janeiro, n2 36 o
7 ' Habitagdo OCUPADO
Rua 31 de Janeiro, n2 36 o
18 c Habitagdo OCUPADO
19 Rua do Esteiro, n? ... Barraco OCUPADO MAU
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Estado de conservagao:
mau

médio

bom

nucleo com

interesse
patrimonial

Cartografia 2012, unidade territorial 1 / UTNEst. Estado de conservagdo das constru¢des.
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Existem 6 processos administrativos (fiscalizagdo e urbanismo) para esta area, sendo 4 de fiscalizagado

/ vistorias.
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS (fiscalizagdo e urbanismo)
situagdo em maio de 2016
IDENTIF. DOS
PREDIOS EM RUA E N2 POLICIA N2 CARACTERISTICAS SITUAGCAO
PLANTA
Nucleo do Esteiro - a norte

Rua do Esteiro, ne 2 136/FU/2009 Fisca.lizagéo urbarjl’s}ica por execugdo Processo aqu{ivaFio, sem
1 ilegal de depdsitos de terras. consequéncias.

Rua do Esteiro, n? 2D
2 Rua do Esteiro, n2 3
3 Rua do Esteiro, n2 7

O projeto nunca foi aprovado.
4 Rua do Esteiro, n2 9 1726/00 proj K Y . ! aprov N
Em 2014 foi arquivado por desergdo.
5 Rua do Esteiro, ne 13 985VT-2012 Vi.storia as con.digées de se.gLIJrani;a, Processo aquiivafio, sem
solidez e salubridade das edificagGes. consequéncias.
6 Rua do Esteiro, n? 15
7 Rua do Esteiro, ne 19 123/FU/2013 Fissalizagﬁo urban{stNica por e.xle?ugéo (546/VT/2011) prgcesso d.esaparecido.
546/VT/2011 ilegal de demoligdo de edificio. A casa foi demolida
8 Rua do Esteiro, n2 23
9 Rua do Esteiro, n? 33
Pedido de vistoria as condigdes de
10 Rua do Esteiro, n® 1E 218/VP/2006 | seguranga, solidez e salubridade das Processo ndo foi concluido.
edificagBes.
Nucleo do Esteiro - a sul

1 Rua Mario Mendes da Costa, n®

1
12 Rua Mario Mendes da Costa, n?

2A
13 Rua Mario Mendes da Costa, n?

casa A
14 Rua Mario Mendes da Costa, n?

36A
15 Rua Mario Mendes da Costa, n?

8B
16 Rua 31 de Janeiro, n2 36D
17 Rua 31 de Janeiro, n2 36 C2
18 Rua 31 de Janeiro, n2 36 C 5498/09 Certiddo
19 Rua do Esteiro, n2 ...
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2.2.2.2. Espago publico

O arruamento de acesso ao Cais do Esteiro
(Rua do Esteiro), unico neste nucleo urbano,
parece manter ainda as suas carateristicas
originais, que se pretendem valorizar.

Este arruamento encontra-se pavimentado
com paralelos de granito, rematados nas
bermas por uma fiada de lajeado de granito,
formando com o muro de alvenaria de pedra
com junta seca existente do lado nascente,
um pequeno canal percorrido pelo caudal do
rio Jorgim.

Em épocas de maior pluviosidade esta linha
de dgua transborda e inunda o arruamento
causando alguns constrangimentos a
circulagao.

Esta insuficiéncia de capacidade de
drenagem serad resolvida no ambito do
projeto de drenagem de dguas residuais
pluviais a executar na empreitada de
requalificacdo do Areinho de Avintes - 22
fase. O estado atual dos arruamentos
existentes encontra-se representado no
desenho 5 em anexo.

Fotografias: anos 2014 e 2015
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2.2.3. Unidade territorial da area a norte da Rua do Areinho

#

a a norte da Rua do Areinho — 2/ UTNRA

2 J Py 1

Ortofofémapa 2012, unidade territorial da ar

Rua do Areinho

A Unidade Territorial da drea a norte da Rua do Areinho encontra-se delimitada nas duas imagens
acima. Corresponde essencialmente a drea entre a Rua do Areinho e o rio Douro e estende-se desde
o Nucleo do Esteiro até ao Cais do Avintes / Espinhaco.

Considerando as caracteristicas da drea de intervengdo, esta unidade territorial subdivide-se em duas
zonas distintas:

- zona norte / poente da Rua do Areinho,

- zona norte / nascente da Rua do Areinho.
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2.2.3.1. Edificado / cadastro

A zona norte / poente da Rua do Areinho é pontuada por um conjunto de edificios ilegais
construidos nos finais dos anos 70 e inicio dos anos 80.

As construgGes existentes nesta drea nao sdo licencidveis por estarem sujeitas a um conjunto de
condicionantes relacionadas com a proximidade ao rio Douro. Esta drea encontra-se classificada no

PDM como “zona inundavel e ameacgada pelas cheias”, como se descrevera adiante.

Localizagdo das construgdes ilegais em planta. Ortofotomapa 2012

Apesar deste facto, optou-se por proceder a caracterizagcdo destas construgdes no que diz respeito
ao seu estado de conservacdo, uso, tipologia e estado de ocupacgdo, conforme anexo 1.

Neste local as construgdes possuem usos diferenciados (habitacdo (ilhas), industria, armazém,
garagens, anexos para arrumos e abrigo de animais) estando representadas na imagem a cor de

laranja, nas fotos seguintes e ainda nos desenhos 2 e 3 em anexo.

Fotografias: Gaiurb, Drone, an 207
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Fotografias: ano 2016

Num levantamento realizado no local em maio de 2016 pela Gaiurb EEM — Area Social constatou-se
gue nesta Unidade Territorial existem 13 construgées (conforme se representa na imagem seguinte,
bem como no anexo 1 e nos desenhos 2 e 3 em anexo), com as seguintes caracteristicas em termos
de utilizagdo e ocupacgao:

- 5 construgdes habitadas

- 3 construgdes industriais / armazéns que cessaram a atividade e estdo desocupados

- 1 construgdo industrial (marmorista) que mantem a atividade

- 4 construgdes desocupadas.
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Localizagdo das construgdes em planta, sua tipologia e estado de ocupagdo. Ortofotomapa 2012

- Construgdes HABITADAS

- Construgdes industriais / armazéns que CESSARAM A ATIVIDADE e estdo desocupados

W Construgdes industriais / armazém que MANTEM A ATIVIDADE

- Construgdes desocupadas

O resultado desta analise encontra-se também representado no anexo 1 e nos desenhos 2 e 3 em

anexo.

Sistematizando, das 13 construgdes existentes neste local ressalta o seguinte:

- 54% apresentam-se ocupadas,

- 46% apresentam-se desocupadas,

- 62% apresentam um estado de conserva¢ao MAU,

- 30% apresentam um estado de conserva¢do MEDIO,

- 8% apresentam um estado de conservagao BOM.

A imagem que se obtém a partir do rio Douro, ou da margem direita deste sobre esta area de

construgdes ilegais, é de forte degradacdo ambiental, face a existéncia de constru¢des abarracadas

muito desqualificadas, algumas de dimensGes consideraveis, bem como devido aos materiais,

sucatas e detritos depositados na margem.
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Imagem retirada de filme com Drone, 2016

Fotografias: anos 2014 e 2015

Relativamente a configuragdo cadastral, a maioria dos terrenos desta drea apresentam dimensdées
estreitas e longas que se estendem da margem do rio Douro ou do Areinho para sul, atravessando a
Rua do Areinho, motivo pelo qual muitos dos proprietarios possuem terrenos a norte e a sul da Rua

do Areinho.

Na zona norte / poente da Rua do Areinho ha varios terrenos sem qualquer construgdo, existindo
algumas hortas cultivadas. No entanto a maioria dos terrenos apresenta um aspeto de abandono,
onde o mato e os silvados vdo crescendo. De destacar a existéncia de um terreno de dimensdo
significativa (com cerca de 16.600m2), muito superior a dos restantes, representado na imagem e nas

fotos seguintes.
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Ortofotomapa 2012 - Cadastros

Fotos do terreno antes e apds a limpeza coerciva, realizada em agosto de 2016.

Imagem retirada de filme com Drone, 2016 Fotografia: agosto 2016

Este terreno, que os proprietarios tém mantido ao longo dos tempos em total abandono, pela sua
dimensdo e localizagdo constitui uma potencial mais-valia na valorizacdo ambiental da frente

ribeirinha, integrada com outras intervengdes previstas para esta unidade territorial.

2.2.3.2. Processos de fiscalizagao urbanistica

Em 2010 existiam 12 construgdes ilegais nesta area, tendo sido instruidos processos de fiscalizagdo
para 9 destas situacdes. Na sequéncia do desenvolvimento dos procedimentos respetivos, foi
comunicada a ordem de demoligdo no ambito de 6 processos e comunicada a inten¢dao de demoli¢do

em outros 3 (ver imagem seguinte e quadro em anexo).

Estes processos ndo tiveram entretanto mais desenvolvimentos.
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Ortofotomapa 2012 — Processos de Fiscalizagdo

’ Ordem de cessagdo de utilizagdo e ordem de demoli¢do — 6 casos
Inten¢do de demoligdo — 3 casos

2.2.3.3. Espago publico

Na zona a norte / poente da Rua do Areinho, o espaco publico existente coincide apenas com a Rua
do Areinho que se encontra atualmente pavimentada a cubos de granito e em alguns trogos a
betuminoso, conforme desenho 5 em anexo.

No ambito do Projeto Municipal ‘Encostas do Douro’ este arruamento sera objeto de uma
intervengdo designada ‘Requalificagdo da frente fluvial do Areinho — 22 fase’, prevendo-se uma
reformulagdo dos alinhamentos existentes, associada a infraestruturagdo e a beneficiacdo total do
mesmo, bem como do espago publico adjacente. Esta intervengdo sera descrita detalhadamente no

ponto 4.3.3.1 do PERU.

A zona norte / nascente da Rua do Areinho, conhecida como ‘Areinho de Avintes’, é uma &rea

inundavel de aluvido, pertencente ao dominio publico hidrico, onde o rio Douro foi depositando areia

e outros sedimentos ao longo dos
tempos. Apresenta-se como uma zona
aproximadamente plana com um areal,
parcialmente degradado, limitada a sul
por uma alameda de espécies ripicolas
que enquadram a paisagem — ver fotos

Ortofotomapa 2012, zona norte / nascente seguintes.
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Toda a area de intervencdo da zona norte / nascente corresponde a espaco publico que se encontra
integrado no dominio publico fluvial. A drea é servida por alguns equipamentos e mobiliario urbano,
designadamente, campo de jogos, bar (em contentor amovivel), mesas e bancos para pic-nic e ainda

pelo Cais do Avintes (Espinhago) que acolhe barcos de pesca e de recreio.

Fotografias: lara Ferreira, ano 2015

Aqui e desde longa data desenvolvem-se atividades ligadas a pesca e as praticas balnear, desportiva

e recreativa.
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Esta area apresenta uma forte identidade, dado o seu valor ambiental e paisagistico, destacando-se o
alinhamento dos choupos (vegetacgdo ripicola) que ladeia a norte a Rua do Areinho e os muros altos
de granito das quintas a sul.

Esta drea encontra-se classificada no PDM em vigor como “patrimdnio arquiteténico de protecdo

estrutural, espaco publico e area complementar”.

A zona é também palco de atividades culturais e recreativas de forte referéncia local na época do
Verdo. Torna-se entdo numa area muito movimentada e fortemente congestionada devido ao
trafego automdvel e ao estacionamento informal, causada pelos banhistas que utilizam o areal como
praia fluvial e aos iniUmeros visitantes durante a ‘Festa da Broa’ (realizada em setembro na Quinta do

Paco).

A empreitada de ‘Requalificacdo da frente fluvial do Areinho — 12 fase’ a realizar durante o ano de
2017 contempla a reformulacdo do espago publico, o arranjo paisagistico da area e a instalacdo e
remodelacdo de varios equipamentos e mobilidrio urbano, beneficiando as condicGes de utilizagdo
desta area de modo a melhor acolher as atividades existentes e valorizar o potencial ambiental e

paisagistico.
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2.2.4. Unidade territorial da area a sul da Rua do Areinho

Ortofotomapa 2012, unidade territorial da drea a sul da Rua do Areinho — 3 / UTSRA

A Unidade Territorial da drea a sul da Rua do Areinho encontra-se delimitada nas duas imagens
acima, correspondendo a zona a sul da Rua do Areinho, entre o nucleo do Esteiro e a area de

Quintas.

2.2.4.1. Edificado / Cadastro

Tal como referido anteriormente para a area a norte / poente da Rua do Areinho, também esta
unidade territorial possui um conjunto de construgdes ilegais construidas nos finais dos anos 70,

inicio dos anos 80. Estas sdo em maior nimero e tem vindo a ser ampliadas ao longo dos anos.
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Dada a configuragdo cadastral dos terrenos (estreita e longa, ja referida para a area a norte), as
construges nesta zona sdo de épocas distintas e tém vindo a surgir gradualmente a medida das

necessidades dos seus proprietdrios (mais habitages, anexos, etc), estendendo-se para sul ao longo

da profundidade dos terrenos.

Fotografias Drone Gaiurb: ano 2017

Vista das construgdes existentes a sul, face a Rua do Areinho

Vista das construgdes existentes a sul, face a Rua do Areinho

Fotografias: ano 2016
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O aspeto abarracado da maioria destas construcdes é pouco visivel a partir da Rua do Areinho, uma
vez que esta area é plana (ver fotos acima).

Contudo, as construgdes e anexos existentes nos logradouros destes terrenos apresentam-se com
um impacto significativo quando observados de sul para norte a partir da meia encosta, da Rua do
Esteiro, do Caminho da Junqueira e da Rua do Outeiro, em virtude da cota mais elevada a que se
encontram estes arruamentos (ver fotos seguintes) permitir uma panoramica completa da drea em

guestao.

Vista das construgdes e anexos existentes a norte das Ruas do Esteiro, Fotografias: ano 2016
Caminho da Junqueira e do Outeiro

Tendo como referéncia a cartografia histérica antiga disponivel de 1948, conclui-se que deste
conjunto de construgdes apenas uma é anterior a esta data e trés sdo anteriores a 1958,
possivelmente anteriores a 1951 (ver imagem seguinte). As restantes (tal como acontece na zona a
norte da Rua do Areinho) atualmente ndo sdo licencidveis por estarem sujeitas a um conjunto de
condicionantes relacionadas com a proximidade ao rio Douro, nomeadamente devido a esta area
estar classificada no PDM como “zona inunddvel e ameagada pelas cheias”, como se descrevera
adiante no ponto 4.3.1 deste documento e representada no desenho 6 em anexo.

Por este facto foi opcdo neste trabalho ndo se proceder a caracterizacdo exaustiva desta area (o
levantamento de campo recaiu apenas sobre algumas construgdes) por se entender que serd
necessario avaliar previamente junto das entidades competentes se existird no futuro alguma
possibilidade de desenvolver procedimentos de legalizagdo das mesmas, processo que atualmente é
totalmente invidvel.

Contudo da observacdo em planta e do trabalho cadastral efetuado, foram identificadas nesta

Unidade Territorial cerca de 37 propriedades com construgées (alguns terrenos possuem inimeras
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construgbes, anexos, etc). Para efeito de contagem do n? de construgdes total, foi este o valor

considerado, conforme anexo 1.

' 4 - construgdes anteriores a 1958

42/146



DA AVENIDA AQ MAR

e GAIA
CAMARA MUNICIPAL k] picosmsoooouso

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
da ORU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes
11 abril de 2017

VILA NOVA DE
I B

2.2.5. Unidade territorial da area envolvente ao rio Jorgim e arruamentos
adjacentes

38,
.‘," : g p o - /
Ortofotomapa 2012, unidade territorial d o rio Jorgim e arruamentos adjacentes —4 / UTRJ
A obstrugdo do leito do rio Jorgim provoca a formagdo de charcos em alguns locais e o alagamento dos terrenos adjacentes

Charcos e zonas alagadas

A Unidade Territorial da area envolvente ao Rio Jorgim e arruamentos adjacentes encontra-se

delimitada nas duas imagens acima, corresponde a area envolvente ao rio Jorgim e a zona de meia
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encosta, englobando as construgdes voltadas para a Rua do Esteiro, Caminho da Junqueira e Rua do

Outeiro.

2.2.5.1. Edificado

Esta drea apresenta uma matriz e configuragdo rural de arruamentos sinuosos e estreitos com as

COI’\StI"UQﬁES da meia encostas assentes em socalcos.

Fotografia Drone Gaiurb: ano 2017

Algumas das constru¢des que confrontam com a Rua do Esteiro, Caminho da Junqueira e Rua do

Outeiro apresentam amplia¢Ges ilegais e abarracadas — conforme fotos seguintes.

Fotografias: ano 2016
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Algumas construgbes, vedagdes a anexos
abarracados foram executadas muito perto do rio
Jorgim, limitando a sua capacidade de drenagem. A
obstrucdo do leito desta linha de agua provoca a
formacdo de charcos em alguns locais, o
alagamento dos terrenos adjacentes e a

proliferacdo de vegetacdo infestante, conforme

assinalado no ortofotomapa e nas imagens acima.

Fotografia: ano 2016

Contudo esta drea possui um grande potencial ambiental e paisagistico, dada a existéncia de

vegetacdo ripicola na envolvente ao rio Jorgim, alguma de grande porte, e a proximidade e

visibilidade ao rio Douro.
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O sistema de vistas sobre o rio Douro é uma mais-valia que devera ser protegida e valorizada (ver

foto seguinte).

Fotografia: ano 2016

Para esta area foi realizado o levantamento de campo e caracterizada cada uma das constru¢des no
que se refere ao estado de ocupacdo, conservacgao, tipologia e valor patrimonial.

O resultado desta andlise encontra-se representado no anexo 1 e nos desenhos 2, 3 e 4 em anexo.

Das 49 construgdes existentes neste local ressalta o seguinte:
- 96% apresentam-se ocupadas,

- 4% apresentam-se desocupadas,

- 19% apresentam um estado de conserva¢ao MAU,

- 59% apresentam um estado de conserva¢do MEDIO,

- 22% apresentam um estado de conserva¢do BOM.

Foram ainda identificadas 3 construgGes com interesse patrimonial (ver fotos seguintes).

Duas das construcgdes abaixo foram também identificada do PDM como sendo de valor patrimonial.

Fotografia Drone Gaiurb: ano 2017 Fotografia: ano 2016
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Fotografias: ano 2016
A construgdo acima NAO est3 identificada no PDM
como de valor patrimonial

Estas construcdes serdo especificamente descritas nas “Fichas de Caracterizacdo dos edificios com

|”

interesse patrimonial” constantes do anexo 3 e representadas no desenho 4 em anexo.

2.2.5.2. Espago publico

O arruamento que limita a sul a area de intervencdo desta unidade territorial em termos de
toponimia apresenta trés designaces Rua do Esteiro, Caminho da Junqueira e Rua do Outeiro.

Este arruamento possui alguns trocos pavimentados a cubos de granito e outros a betuminoso.

Fotografias: ano 2016

Os pavimentos apresentam-se em algumas areas com deficiente estado de conservagdo, devido a
longa data em que foram executados, a natureza dos materiais utilizados e também, em alguns

casos, por deficiente drenagem das aguas pluviais, ver desenho 5 em anexo.
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Neste arruamento entroncam varias escadarias e caminhos, uns pavimentados outros ndo (alguns
com infraestruturas), que deverdo ser repavimentados e limpos da vegetagao infestante por forma a

criar uma rede de percursos que tire partido das vistas e das potencialidades ambientais das areas

que atravessam.

¥

L

Fotografias: ano 2016
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A unidade territorial da drea de Quintas, delimitada nas duas imagens acima, integra varias quintas

antigas de valor histdrico e patrimonial, algumas identificadas como tal no PDM em vigor e

detalhadamente descritas no ‘Relatdrio da proposta de Paisagem Protegida Local’ de junho 2011.
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As suas origens e evolugdo histdrica foi sucintamente descrita anteriormente no ponto 2.1.1. do

presente PERU.

As quintas privadas das Encostas do Douro marcam de forma significativa o caracter desta paisagem.
Ao longo dos cerca de 20 Km de margem ribeirinha do rio Douro foram identificadas cerca de 40
unidades cadastrais bem definidas que se sucedem num continuo (ver imagem seguinte), acabando

por marcar um padrdao na paisagem e, simultaneamente, constituem uma imagem de marca das

Encostas do Douro.

Delimitagdo de alguns dos cadastros conhecidos das quintas privadas nas Encostas do Douro, in ‘Relatério da proposta de Paisagem
Protegida Local’, junho 2011. Localizagdo aproximada da area de intervengdo do PERU AV.

Estas quintas, outrora de recreio e produg¢do, destacam-se também pelo facto da sua origem estar
associada ao transporte fluvial no rio Douro, apresentando-se assim como um Corredor de Paisagem
Cultural que deverad ser potenciado e valorizado.

Apesar de algumas destas quintas terem perdido o caracter e a atividade de outros tempos, de
grandes propriedades bem tratadas associadas a mosteiros e conventos ou a familias importantes da
regido, apresentam ainda hoje um valor ambiental e patrimonial que interessa potenciar e valorizar

num quadro de desenvolvimento sustentavel®.

8
Fonte: ‘Relatdrio da proposta de Paisagem Protegida Local’ de junho 2011.
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2.2.6.1. Edificado / cadastro

Nesta unidade territorial sdo identificadas algumas quintas de maior dimensao, a maioria com valor
patrimonial, destacando-se:

- Quinta do Paco,

- Quinta da Devesa,

- Quinta de Espinhaco,

- Quinta dos Passarinhos,

- Quinta das Camélias.

A Quinta do Pago, propriedade com cerca de 7,7 hectares, estd situada junto a Rua do Areinho,

confinando com este a norte.

Fotografia Drone Gaiurb: ano 2017 Fotografias: ano 2016

Na parte Norte desta quinta realiza-se anualmente a “Festa da Broa”, que ocorre anualmente na

primeira quinzena de setembro (ver ainda ponto 2.2.8. do presente PERU).
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Existe um conjunto de constru¢des localizadas na area central / norte da quinta que se encontram
em ruinas. Ha um outro conjunto de construgdes, que inclui uma capela, localizadas mais a sul, a face
da Rua do Pago que se apresentam descaraterizadas por uma ampliacdo ilegal de grandes
proporgdes, realizada na década de 80, inacabada, que tem um grande impacto na paisagem como
se verifica nas fotos anteriores.

Existem vestigios histdricos e patrimoniais que devem ser recuperados e valorizados.

As construcdes integradas nesta quinta estdo identificadas no PDM em vigor como “patrimdnio
arquiteténico de protecao integral, construcdes e area complementar e area complementar de
quintas” e ainda como “patriménio arqueoldgico, zona arqueoldgica inventariada”.

Uma parte desta quinta confronta a nascente com uma linha de dgua e a parte norte da quinta, mais

plana, é atravessada por esta.

A Quinta da Devesa, com cerca de 2,85 hectares, localiza-se a sul da Quinta do Pa¢o, numa cota
intermédia, entre a beira-rio e o aglomerado urbano mais a sul.

As construcOes da quinta estdo situadas no topo norte da propriedade. Encontram-se desocupadas,
em muito mau estado de conserva¢do mas ainda mantém valor patrimonial.

Estdo identificadas no PDM em vigor como “patrimdnio arquiteténico de protecdo integral,
construcdes e drea complementar e drea complementar de quintas”.

A propriedade confronta a nascente com uma linha de dgua. Atualmente estd coberta de mato e

vegetacado, dificultando o acesso as construgdes (ver fotos seguintes).

3

77

Ortofotomapa 2012 — Quinta da Devesa Fotografia drone Gaiurb: ano 2017
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Fotografias: ano 2017

A Quinta de Espinhago, com cerca de 1,34 hectares, situa-se junto a Rua dos Restauradores, no Lugar
de Espinhaco, confrontando a norte com o rio Douro. Ocupa a encosta imediatamente a nascente do
Cais de Avintes (Cais do Espinhago), numa frente de rio de cerca 195 metros.

A construgdo principal da quinta data de 1789. Todas as construgdes encontram-se desocupadas , em
muito mau estado de conservagdo e apresentam valor patrimonial no contexto do nucleo onde se
inserem.

As construgdes integradas nesta quinta estdo identificadas no PDM em vigor como “patrimdnio
arquiteténico de protecdo integral, construcGes e area complementar de quintas e ainda como de
protecdo estrutural, espaco publico e drea complementar”.

Grande parte da propriedade possui atualmente muito mato e vegetacdo infestante, impedindo o
acesso as construcdes da quinta e as suas antigas estruturas de matriz rural (caso dos esteios de

granito, moinho de vento com estrutura metalica, etc — ver fotos seguintes).

sy e
Ortofotomapa 2012 — Quinta do Espinhago . Nucleo com valor patrimonial

Fotografias: ano 2016
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A Quinta dos Passarinhos, de area e limites desconhecidos com rigor, situa-se entre a Quinta do
Paco e a Quinta da Devesa e confronta a nascente com a Rua do Pago.

A quinta é composta por uma construgdo antiga, datada de 1765, apresenta valor patrimonial e esta
identificada no PDM em vigor como “patrimdnio arquitetdnico de protecao estrutural, construgdes e
area complementar”. Possui ainda um conjunto de anexos e barracdes recentes de dimensdo
considerdvel, os quais devido a inclinagdo do terreno, causam impacto negativo na paisagem (ver

fotos seguintes).

Fotografias: ano 2016
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A Quinta das Camélias, com cerca de 1,1 hectares, situa-se a nascente da Quinta do Paco e confronta
a norte com a Rua do Areinho, numa extensdo de cerca de 185 metros.

A casa da quinta, de construgao recente, encontra-se rodeada de vegetacdo arbdrea e de muros altos
de granito, motivo pelo qual ndo é visivel a partir dos arruamentos existentes a norte e a poente.

O muro de granito que confronta a norte com a Rua do Areinho tem uma forte presencga neste local,
tanto pelas suas caracteristicas morfoldgicas (material de construcdo e passadico exterior usado em
época de cheias) como pela sua extensdo e altura. Como ja referido anteriormente este muro

juntamente com os choupos que ladeiam a Rua do Areinho marcam a paisagem e a identidade deste

local.

Ortofotomapa 2012 — Quinta da Camélia Imagem: Googleearth

Para além das quintas anteriormente identificadas e representadas na imagem seguinte, esta
unidade territorial possui outras propriedades de dimensdo significativa, a maioria associada a
construgdes existentes.

Resumindo, nesta drea as construcGes antigas existentes com valor patrimonial mais significativo
encontram-se maioritariamente desocupadas e em mau estado de conservagdo. Os terrenos estdo
abandonados com mato e silvado de grande porte, impedindo muitas vezes que as construgées
principais e as estruturas antigas ligadas a rega ou a agricultura sejam visiveis e acessiveis,
constituindo para além disso um risco elevado de incéndio.

As construgdes recentes integradas em grandes propriedades, encontram-se ocupadas, em bom

estado de conservagdo, com vegetacdo cuidadosamente selecionada e bem tratada.
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Esta tendéncia de abandono
das propriedades e das
construgdes e estruturas
antigas tera de ser revertida
no sentido de revitalizar este
patrimonio ribeirinho ainda

existente.

Ortofotomapa 2012, limite conhecido de
algumas Quintas

Para esta area foi realizado o levantamento de campo e caracterizada cada uma das construgdes, no
que se refere ao estado de ocupagao, conservagao, tipologia e valor patrimonial.

O resultado desta andlise encontra-se representado no anexo 1 e nos desenhos 2, 3 e 4 em anexo.
Das 12 construgdes existentes neste local destaca-se o seguinte:

- 42% apresentam-se ocupadas,

- 58% apresentam-se desocupadas,

- 42% apresentam um estado de conserva¢dao MAU,

- 33% apresentam um estado de conservagdo MEDIO,

- 25% apresentam um estado de conserva¢do BOM.

Foram ainda identificadas 6 construgdes com interesse patrimonial.
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2.2.7. Unidade territorial do nucleo ribeirinho do Espinhago e envolvente

Ortofotomapa 2012, unidade
territorial do nudcleo do
Espinhago e envolvente — 6 /
UTNEsp
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A unidade territorial do nucleo ribeirinho do Espinhago e envolvente encontra-se delimitada nas

duas imagens acima.

Esta drea confronta a norte, a nascente e a poente com a Rua do Areinho e com a drea de quintas. A

sul a drea é limitada pela Rua Miguel Bombarda e pelo Caminho de Avintes.

Fotografia drone Gaiurb: ano 2017

Considerando as caracteristicas da area de intervencdo, esta unidade territorial subdivide-se em dois

nucleos distintos:
- nucleo nascente,

- nucleo poente.
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2.2.7.1. Edificado

O nucleo nascente caracteriza-se pela sua matriz histérica, com constru¢des antigas (muitas em mau
estado de conservac¢do) e muros de suporte de granito localizados a face dos arruamentos, becos ou
escadarias bastante estreitas (ver fotos seguintes).

Neste nucleo o espago publico e as construgGes adjacentes, pelo seu interesse e origem histérica,

encontram-se classificados no PDM em vigor como “patriménio arquiteténico de protegdo

estrutural”, como se especificara adiante.

Fotografias: ano 2016

O nucleo poente é de construgao mais recente, pelo que a maioria dos edificios se encontram em

bom estado de conservagao, apesar de se notar que alguns ja necessitam de obras de conservagao.

Fotografias: ano 2016
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Este nucleo encontra-se também pontuado por algumas constru¢cdes antigas com interesse
patrimonial, parcialmente ocupadas mas a necessitarem de recuperagdao. Ha ainda outras que
resultam de sucessivas ampliagdes ilegais, apresentando-se com aspeto abarracado, a precisarem de

obras de reconversao (ver fotos seguintes).

Fotografias: ano 2016

Para esta drea foi realizado o levantamento de campo e caracterizadas as construgdes, no que se
refere ao estado de ocupacgdo, conservacao, tipologia e valor patrimonial.

O resultado desta analise encontra-se representado no anexo 1 e nos desenhos 2, 3 e 4 plantas em
anexo.

Das 98 construgdes existentes neste local destaca-se o seguinte:

- 87% apresentam-se ocupadas,

- 13% apresentam-se desocupadas,

- 26% apresentam um estado de conservagdo MAU,

- 34% apresentam um estado de conservagdo MEDIO,

- 40% apresentam um estado de conserva¢do BOM.

Nesta area foram ainda identificadas 15 constru¢6es com valor patrimonial. Algumas encontram-se
a venda, outras em numero reduzido foram recentemente recuperadas e possuem novos usos (caso
de Alojamento Local) e muitas necessitam de obras de conservacdo com alguma urgéncia,

nomeadamente nas coberturas (ver fotos seguintes).
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Estas e outras construcdes serdo descritas nas “Fichas de Caracterizacdo dos edificios com interesse

|II

constantes no anexo 3 e representadas no desenho 4 em anexo.

patrimonia

Fotografias: ano 2016 Construcdo reabilitada com alojamento local em atividade

Construgdo reabilitada

Fotografias: ano 2016
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2.2.7.2. Espago publico

O espaco publico que caracteriza a area de intervengao desta unidade territorial apresenta também
especificidades distintas nos dois nucleos anteriormente identificados.

O nucleo nascente de matriz histdrica, é composto por arruamentos, becos e escadarias bastante
estreitas, pavimentadas a paralelos ou cubos de granito e a argamassa de cimento. A maioria
encontra-se em mau estado de conservacdo, necessitando de requalificagdo mas mantendo o seu
caracter historico.

Dai que este nucleo antigo e o espago publico, pelo seu interesse e origem histdrica, encontram-se
classificados no PDM em vigor como ‘patrimdnio arquitetdnico de prote¢do estrutural’, como se

especificara adiante.

Fotografias: ano 2016

No ntcleo poente os arruamentos possuem maior dimensdo, o espago publico em muitos casos nao

se encontra hierarquizado, sendo que o parqueamento automodvel ocupa indiscriminadamente o

espaco publico (ver fotos seguintes).

Fotografias: ano 2016
O estado atual dos arruamentos existentes encontra-se representado no desenho 5 em anexo.
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A Freguesia de Avintes possui um conjunto de
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associacOes e coletividades que em parceria com a

Junta de Freguesia desenvolve eventos, festas e diversas iniciativas, algumas com notoriedade no

concelho, no pais e fora dele.

Relativamente as iniciativas culturais ja existentes na freguesia, no ambito do presente PERU importa

promover a sua continuidade, dinamizacdo e retomar eventos ja extintos, juntando em parceria a

Camara Municipal, a Junta de Freguesia (com um papel fundamental nesta area), as associagdes

(formais e informais), as coletividades, as escolas e outros grupos ativos da populagdo residente.

As associagOes e coletividades existentes na Freguesia s3ao diversas conforme quadro seguinte.

Grupo Mérito Dramatico Avintense

Associacdo Recreativa os Restauradores Avintenses

Unido Académica de Avintes

Clube Recreativo Avintense

Associacdo Recreativa os Plebeus Avintenses

Ilha Magica

Assoc. Recr. Cultural Avintense e Rancho Tipico "Ceifeiras de Avintes”
Centro Artistico Cultural e Desportivo Adriano Correia de Oliveira
Sociedade Columbdfila Avintense

Mucleo Columbdéfilo Avintense

Corpo Macional de Escutas

Confraria da Broa de Avintes

Onda Verde Associacdo Juvenil de Ambiente e Aventura
Associacdo Humanitaria Bombeiros Voluntarios de Avintes

Clube Spiridon de Gaia

Futebol Clube de Avintes

ACMA - Associacdo Cultural e Musical de Avintes

Associacdo de Socorros Mdtuos "A Restauradora”

Conferencia Feminina S3o Vicente de Paulo

Conferencia Mista S3o Vicente de Paulo

Fundacdo Joaguim Oliveira Lopes

Clube de Atletismo de Avintes

Padraoc Vermelho Sport Clube

Infantario Mario Mendes da Costa

AUDIENTIS

Centro de Documentacic e Investigacdo em Histdria Local, C.R.L.

Fonte:

As suas sedes encontram-se localizadas em diferentes locais de Avintes

http://www.avintes.net/v_avintes/clubes/menu.htm

mas a sua area de atuagao

por ser diversificada é transversal a toda a freguesia, dai o interesse para a drea de intervengdo da

presente ORU (que ocupa 9% da area total da freguesia).
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De seguida destacam-se algumas das associagoes e coletividades existentes na Freguesia:
- Associagdo Recreativa Restauradores Avintenses - foi fundada em 1923, e tem como atividades
principais o teatro, desporto (futebol), jogos recreativos (bilhar, cartas, domind, ping-pong, damas).
Esta associacdo conquistou prémios e titulos no atletismo Juvenil e no futebol. A sede desta

associacdo esta localizada na area de intervencdo da ORU, no lugar de Espinhaco.

- Clube Recreativo Avintense - foi fundado em 1889, nasceu da necessidade de criar um espaco para
convivio e distracdo das pessoas da freguesia, mas também para receber os forasteiros. Os estatutos
aprovados na época referem como objetivos "promover por todos as meios de que disponha o
desenvolvimento intelectual, moral e material de Avintes.” A intencdo era criar um espaco de
convivio, didlogo e que, “.. da discussdo, nasceria a luz que faria movimentar vontades e saberes
para o desenvolvimento da freguesia”. Atualmente o Clube continua a ser uma sala de visitas da
freguesia dali foram fundadas outras coletividades. Sdo organizadas palestras, conferéncias, recitais
de poesia e musica e exposi¢Oes varias. O Clube possui uma grande biblioteca, tendo um movimento
tdo consideravel que obrigou ao recrutamento de um bibliotecario privado. Desde 1952 que o clube
edita anualmente um boletim cultural.

- Associagdo cultural e recreativa ‘Plebeus Avintenses’ - foi fundada em 1918, entre outras
atividades possui um grupo de teatro e uma escola de musica.

- Confraria da Broa de Avintes - tem como objetivo a defesa e divulgacdo da Broa de Avintes, bem
como a divulgacdo de obras literdrias relacionadas com a cultura Avintense, dedica-se ainda a
Associa¢Oes de juventude e de estudantes.

- Onda Verde, Associagao Juvenil de Ambiente e Aventura - foi fundada em 1996, as atividades
principais que desenvolve s3o na drea da educagdo ambiental, estudo e conservacio da Aguia-Real,
passeios pedestres, escalada, canoagem, paintball, tiro com arco, formagdao ambiental e animagao,
prevencao de fogos florestais, campos de férias e trabalho para jovens, estudo e conservagao
patrimdnio construido, centro de documentacdo, intervengdo na area dos residuos sélidos, etc.

- Grupo de voluntarios ‘VEM, Voluntariado em Movimento’ - insere-se no ambito da dindmica de
promocao de algumas das atividades chave da Junta de Freguesia de Avintes, ou de organizagdes que
estejam associadas a este projeto. Este projeto visa promover a capacitacao dos Avintenses,
principalmente dos jovens, através da participacdo ativa e civica nas atividades que se desenvolvem
na Freguesia.

- Comissdo Social de Freguesia — foi criada pela Junta de Freguesia e é constituida por um grupo de

cidad3os que desenvolve acdes na Area Social.
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Destacam-se alguns eventos, festas e iniciativas que ocorrem regularmente na Freguesia de
Avintes:
-Festa da Broa - ocorre anualmente na primeira quinzena de setembro e realiza-se ha 28 anos. Surgiu
na sequéncia dum discurso do avintense José Vaz, proferido na Sede do Clube Recreativo Avintense.
A ideia foi alimentada e concretizou-se no ano seguinte, em 1988. Esta festa assume 3 vertentes, a
social, a popular e a cultural e podera a breve trecho representar a identidade de Avintes, como ja
representa a broa, enquanto fator do grande desenvolvimento do passado. No periodo em que
decorre esta festa a freguesia apresenta, em restaurantes improvisados e tasquinhas, a sua
gastronomia regional sempre acompanhada da Broa de Avintes (que dd nome a festividade). Este
certame tem aumentado de ano para ano de prestigio e visitantes, tanto nacionais como

internacionais. Nos anos mais recentes tem tido lugar na Quinta do Paco, localizada na darea de

intervencdo da ORU.

- Concurso de cascatas de S. Jodo — a freguesia de Avintes é ela prdpria uma auténtica cascata
natural’ por isso a freguesia guarda e mantém uma grande atividade neste tipo de artesanato
popular. Todos os anos sdo recriadas as ‘cascatas’ de S3o Jodo. Mais de 50% das cascatas que se
fazem em VNGaia e participam nos concursos realizados sdo de Avintes. A popula¢do do concelho e

as criangas de muitas escolas acorrem as casas dos 12 ‘grandes cascateiros de Avintes’ para apreciar

as suas verdadeiras obras de arte. Em varios textos surgem sobre esta atividade verdadeiros alertas e
interrogacdes da falta de apoios oficiais, de estruturas que promovam e garantam a continuidade
desta tradicao, sobretudo tendo em conta a idade avangada dos cascateiros existentes. “Torna-se
urgente fazer escola, transmitir o conhecimento para que ele perdure”.

Fonte: http://www.avintes.net/cascateiros.html

- Festival Internacional de Fotografia de Avintes, iNstantes - estd na 42 edi¢ao e tem-se afirmado
como um momento significativo da programacao cultural de Avintes. A Junta de Freguesia é a
entidade organizadora. Este ano vai contar com 24 exposi¢des de fotdgrafos provenientes de 9
paises, distribuidas por quatro polos.

- Férum Avintense - esta na 272 edicdo. A organizacdo é da responsabilidade da Junta de Freguesia,
com a colaboracgdo da Confraria da Broa de Avintes. Tem como objetivo principal dar a conhecer o
passado, debater o presente e apresentar ideias para o futuro de Avintes. Este ano no Férum
Avintense serdo apresentadas comunica¢des “que apresentem aspetos originais, relacionados com a

histdria, com a atualidade ou com o futuro de Avintes.”

De facto, a freguesia estende-se pelos morros da confluéncia do Douro e do Febros, como que contida entre dois rituais de
dgua, (e a dgua é um elemento constante na vida das cascatas), guarda em si muitos dos elementos e caracteristicas que
encontramos nessas representagcées populares dos festejos de S. Jodo. Fonte: http://www.avintes.net/cascateiros.html
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- Dia de Avintes - as comemoracdes decorrem entre os meses de fevereiro e margo e redne varios
eventos de Associag¢Ges Avintenses.
- Festas religiosas - em julho, a Festa em honra de Santa Isabel; em agosto, a Festa em honra do
Senhor do Palheirinho e em Outubro, a Festa em honra do Senhor dos Aflitos; em junho, a Festa em
honra da Nossa Senhora dos Prazeres, localizada na area de intervengdo da ORU.
- Outras atividades anuais: ‘Avintes Ativa’, ‘Avintes vai a Praia’, Passeio Sénior, Jogos Juvenis,

Carnaval de Avintes, Caminhadas e Corridas, etc.

Salienta-se algum patrimdnio imaterial entretanto extinto, que importa recuperar.

- a extinta Festa Religiosa de S. Bras, que decorria na capela da Quinta do Paco.

Gondim diz-nos acerca dela: "No dia 3 de Fevereiro, apesar de ndo ser dia santificado, havia na
quinta do Paco pomposa solenidade, de missa cantada e sermdo; e tal homenagem lhe prestava a
freguesia, que da igreja paroquial conduzia o pdroco a imagem do santo debaixo do pdlio cantando
em prociss@o a ladainha. De tarde havia grande arraial, a que concorria muito povo das freguesias
vizinhas. Ao aparato solene que dava aquela festividade a entGo poderosa casa dos Almeidas,
acrescia ainda a fama de milagroso que tinha o advogado das moléstias da garganta, com quem o
povo tinha especial devo¢éo,; de forma que a romaria do Pag¢o nGo era s6 uma das mais concorridas
em romeiros, mas também uma das mais rendosas em ofertas, das que entdo havia por esta
redondeza".

Esta festa terminou porque o padre da altura colocou outra imagem de S. Bras na igreja paroquial da
freguesia onde passou a realizar a festa, fazendo concorréncia a festa primitiva. Desde ai, passa a
haver duas festas ao S. Brds, uma ao novo e outra ao velho. No entanto, apesar dos esfor¢cos que o
padre fazia para atrair os romeiros a sua festa eles continuavam a ir a primeira dizendo "S. Bras? o
velho: que o novo é rapaz...". Esta rivalidade acabou por colocar um fim a esta festividade religiosa.

Fonte: http://avintes.net/v_avintes/festas.htm

- O quase extinto Barco Valboeiro que fazia o transporte de pessoas e mercadoras (nomeadamente
da Broa de Avintes) entre as duas margens do rio Douro e a cidade do Porto - Esta embarcagdo é
oriunda da zona de Valbom e tanto podia navegar em aguas fluviais como maritimas. Apesar de ser
considerado um barco pesqueiro, também fazia transporte de mercadorias e passageiros entre
margens. Tendo em conta a sua efetiva utilizagdo, quanto a carga, era apelidado por “barco das

padeiras”, “barco das toucinheiras”...
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Como se disse a sua fungdo para além da pesca era também de transporte quer de mercadorias, quer

de passageiros. Quando o barco se destinava as padeiras de Avintes (de Vila Nova de Gaia) adotava

um sobrecéu. Estes barcos foram usados na travessia entre Gondomar e Vila Nova de Gaia sendo
muitas vezes conduzidos pelas barqueiras muitas delas de Avintes.

Atualmente existem pucos exemplares destes barcos.

Para a sua construcdao havia na época artesdos especializados. Esta arte esta a cair em desuso,

conhecendo-se poucos artesdos ja com alguma idade que ainda constroem este tipo de

embarcac¢des, afirmando que esta atividade é financeiramente compensadora e admirando-se de

ndo haver mais pessoas que a queira praticar.

Fonte: http://www.faroldanossaterra.net/2013/10/15/0-barco-valboeiro/
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2.2.9. Infraestruturas existentes

Na drea de intervencdo do presente ‘Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da area

envolvente ao Areinho de Avintes’ existem as seguintes infraestruturas:

Rede de drenagem de aguas residuais domésticas

g
Erim.

ia de 2012. Limite da ar

Embora haja alguma cobertura desta infraestrutura, a zona poente da Rua do Areinho e o nucleo do

Esteiro (assinalada a roxo na imagem acima) nao dispoem de rede de drenagem de aguas residuais

domeésticas.

Rede de drenagem de dguas residuais pluviais

Na drea de intervengdo ndo existe rede de drenagem de dguas residuais pluviais.
Ha apenas alguns atravessamentos de coletores na Rua do Areinho que drenam para o rio Douro as

aguas pluviais provenientes dos terrenos situados a sul daquele arruamento.
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Rede de abastecimento de agua

Informagdo disponivel na aplicagdo informéatica — GISMAT. Cartografia de 2012. Limite da area de intervengdo do PERU a vermelho.

Foi solicitada informacdo a empresa municipal Aguas de Gaia, EM relativamente aos contadores da
rede de abastecimento de dgua que estdo ativos e aos que ndo registam qualquer consumo.

De uma forma geral os prédios com contadores ativos coincidem com as construgcées ocupadas.
Verificou-se no entanto que ha construcdes que ndo estdo ligadas a rede publica e sdo abastecidas

por pocos ou furos de captacdo de agua.

® Nao Cliente

Cliente

Informacao disponibilizada pela empresa municipal Aguas de Gaia EM em julho 2016. Limite da drea de intervencdo do PERU a amarelo.
Contadores de abastecimento de agua ativos e desativados
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Rede de distribuicdo de energia elétrica

o SO, T

Rede de alta tensdo (60 Kv)
Rede de média tensdo (15 Kv)
Rede de baixa tensdo (220v)

TH

Informagdo disponivel na aplicagdo informéatica — GISMAT. Cartografia de 2012. Limite da area de intervengdo do PERU a vermelho.

Todas as construgbes existentes sdo servidas por energia elétrica.

Rede de iluminacgdo publica

Existe uma rede aérea de iluminagdo publica em todos os arruamentos, mas ndao se encontra

registada no cadastro das infraestruturas (aplicagdo informatica — GISMAT)
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Rede de infraestruturas de telecomunicag¢des

Informagdo disponivel na aplicagdo informética — GISMAT. Cartografia de 2012. Limite da area de intervengdo da ORU a vermelho.

Conforme imagem acima, apenas alguns dos arruamentos da drea de intervengao dispdem desta

infraestrutura.

Infraestruturas a realizar

Em termos de infraestruturas verifica-se por isso a necessidade de proceder a instalacdo e ou
renova¢do de grande parte das infraestruturas existentes, no sentido de servirem de forma
adequada a populagdo residente e utente, a semelhanga da empreitada que sera executada na Rua

do Areinho de Avintes (12 fase) durante o ano de 2017.
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2.2.10. Linhas de agua

Na area de intervencdo existe uma linha de dgua com a orientagdo Nascente/Poente conhecida por
rio Jorgim, que percorre a area central da mesma e desagua no rio Febros. Encontra-se parcialmente
canalizada com secc¢Bes de drenagem insuficientes e com o seu leito obstruido em alguns trogos
(conforme se verifica na imagem seguinte) por aterros e falta de limpeza. Necessita de uma operagdo
de desobstrucdo, limpeza e requalificacdo em toda a extensdo do seu percurso.

Para além desta, existem outras linhas de dgua com a orientacdo Sul/Norte que desaguam no rio
Douro, que se encontram igualmente parcialmente obstruidas por canalizagdo (pontual) com secg¢bes
insuficientes, ou por obstrugao do leito devido a falta de limpeza.

Esta é mais uma situagao que deverd ser resolvida no ambito das intervengdes a programar para

toda esta area.

Cartografia de 2012. Linhas de agua existentes na area de intervengdo

72 /146



VILA NOVA DE. E

- I “ M&ENIDMUMAR
AlA

CAMARA MUNICIPAL h—'—" ENCOSTAS DO DOURD

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

da ORU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes
11 abril de 2017

2.2.11. Estado dos pavimentos dos arruamentos

O arruamento principal da area de intervencdo, a Rua do Areinho, encontra-se pavimentado a cubos
de granito. O tro¢co nascente deste arruamento sera brevemente reabilitado, conforme se refere
adiante no ponto 4.3.3.1 do PERU. Os restantes arruamentos da area de interven¢do encontram-se
pavimentados a cubos ou paralelos de granito, a betdo betuminoso, a semipenetracdo betuminosa,
com lajeado de granito, com calcada a antiga portuguesa, alguns em estado degradado, conforme é

descrito e representado nos 2 quadros e imagem seguinte e no desenho 5 em anexo.

Pavimentos em bom estado ou em estado aceitavel

Betdo Betuminoso 5.855 m’
Paralelos ou cubos de granito 10.570 m*
Lajeado de granito 266 m’

TOTAL 16.691 m*

Pavimentos degradados ou em mau estado

Semipenetragdo betuminosa 5.910 m’
Calgcada de granito e argamassa de cimento 580 m’
Calgada de granito 35m’
Arruamento em terra 1.666 m’

TOTAL 8.191 m’
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Ortofotomapa 2012. Estado dos pavimentos dos arruamentos existentes

Betdo Betuminoso

Paralelos ou cubos de granito

Lajeado de granito

Semipenetragao betuminosa

Calgada de granito e argamassa de cimento

Calgada de granito

Arruamento em terra
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3. TIPOLOGIA E FUNDAMENTACAO

No seguimento do que se referiu no ponto 1 deste documento, apds a delimitacdo de uma ARU, é
indispensavel que o Municipio, enquanto entidade que promove a reabilitacdo urbana, defina o tipo
de ORU que entende mais adequada aos objetivos e metas que pretende alcangar, dispondo de 3
anos para elaborar a ORU.

De acordo com o RJRU, uma ORU é o “conjunto articulado de intervenc¢des visando, de forma
integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada area”, podendo a entidade gestora da
operacdo optar por dois tipos distintos de ORU:

e ORU simples, que consiste numa “intervencao integrada de reabilitacdo urbana de uma area,
dirigindo-se primacialmente a reabilitacdo do edificado, num quadro articulado de
coordenacdo e apoio da respetiva execugdo”;

e ORU sistematica, que “consiste numa intervencado integrada de reabilitacdo urbana de uma
area, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo

e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”.

Tendo em consideragdo os estudos e as a¢ées que o Municipio tem vindo a desenvolver para a area
das Encostas do Douro, bem como as caracteristicas especificas desta area, conclui-se que a
intervencdo de reabilitacdo urbana necessaria na ‘area envolvente ao Areinho de Avintes’ ndo se
podera restringir apenas a reabilitagdo fisica do edificado, pelo que se opta por uma ORU
Sistematica, a ser aprovada através de instrumento préprio, permitindo uma abordagem e enfoque
mais integrado, abrangendo as diversas dimensdes da reabilitagdo urbana: a fisica, a funcional, a

econdmica, a social, a cultural e a ambiental.

Contudo os artigos 162 a 212 do RJIRU referem que:

- As ORU sdo aprovadas através de instrumento préoprio ou de Plano de Pormenor de Reabilitagao
Urbana (PP RU);

- Sempre que a area de intervengdo do PP RU contenha ou coincida com patrimodnio cultural imével
classificado ou em vias de classificacdo, e respetivas zonas de protecdo, que determine a elaboracdo
de um plano de pormenor de salvaguarda do patrimdnio cultural, cabe ao PP RU a prossecuc¢ao dos

seus objetivos e fins de protegao, dispensando a elaboragao daquele.
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Face a obrigatoriedade referida acima e uma vez que parte do nucleo do Esteiro (integrado na
presente ORU) é abrangido pela ‘zona geral de prote¢ao ao Mosteiro da Nossa Senhora da Conceicao
ou Quinta dos Frades’ classificado como ‘patrimdnio cultural, imével em vias de classificagdo’ (ver as
2 imagens abaixo) é necessario oportunamente desenvolver, para a drea do Mosteiro da Nossa
Senhora da Concei¢do ou Quinta dos Frades e zona geral de prote¢do, um PP RU (adiante designado

por PP RU da Quinta dos Frades e do nucleo do Esteiro), o qual terd de obedecer ao disposto nos

artigos 212 a 282 do RJRU e ao artigo 53.2 da Lei n2 107/2001, de 8 de setembro®.

osteiro de Nogsa Senhora da Conceigio ou Quinta dos Frades (E\/C)‘

Imagens com extrato de parte das Condicionantes.
Limite da area de intervengdo da ORU a vermelho.
Limite aproximada da area do PP RU a roxo.

A - Mosteiro da Nossa Senhora da Concei¢do ou Quinta dos Frades,
classificado como Patriménio cultural, imdvel em vias de classificagdo.

B - Zona geral de protecdo ao Mosteiro da Nossa Senhora da Concei¢do ou Quinta dos Frades, classificado
como patrimédnio cultural, imével em vias de classificagdo.

! 0O n2 3 do artigo 532 da Lei n2 107/2001, de 8 de setembro refere que “...0 conteudo dos planos de pormenor de salvaguarda serd
definido na legislagdo de desenvolvimento, o qual deve estabelecer, para além do disposto no regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial: A ocupagdo e usos prioritdrios; As dreas a reabilitar; Os critérios de intervengdo nos elementos construidos e naturais; A
cartografia e o recenseamento de todas as partes integrantes do conjunto; As normas especificas para a protegéo do patrimonio
arqueoldgico existente; As linhas estratégicas de intervengdo, nos planos econémico, social e de requalificagdo urbana e paisagistica.”
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De acordo com o RJRU, optando pela ORU Sistematica através de instrumento préprio (e
subsequentemente do PP RU para uma pequena parte da ORU), cabe a entidade gestora da operacgdo
desenvolver um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana para a drea em causa que sirva de

referencial orientador de toda a intervencao.
A garantia da execucdo adequada da ORU estara centrada na respetiva entidade gestora, sem
prejuizo dos deveres de reabilitacdo dos edificios que recaem sobre os proprietarios, mas também da

iniciativa particular para a promocao da reabilitacdo urbana.

O presente relatério vem dar resposta a esta exigéncia legislativa, apresentando:

as opgoes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da area de intervencao,
estabelecendo o prazo de execucdo da operacao,

definindo as prioridades da operacao e

identificando as ac¢Oes estruturantes (com distingdo entre o que é de iniciativa publica e
privada),

e fixando o modelo de gestdo e de execucdo da operacao,

e apresentando o quadro de apoios e incentivos as acGes de reabilitacao,

e definindo o programa de financiamento da operagdo e

e apontando possiveis fontes de financiamento.

Com a elaboracdo deste PERU e aprovacao da ORU Sistematica serd possivel dispor dos mecanismos
necessarios que permitam uma intervencdo mais ativa, eficiente e determinante do Municipio para a
regeneracao urbana desta drea, através de atuagdes pontuais ou com a colaborag¢do de privados,
utilizando para o efeito os instrumentos de execu¢do para o desenvolvimento das a¢des de
reabilitacdo urbana, previstos no artigo 542 do RJRU:

a) “Imposi¢cdo da obrigagdo de reabilitar e obras coercivas, através da execugdo de vistorias
prévias para esse efeito;

b) Empreitada tnica;

¢) Demoligdo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento forcado;

f) Servidées;

g) Expropriagdo;

h) Venda forcada;

i) Reestruturagdo da propriedade.”

De destacar que os instrumentos de execugdo previstos nas alineas f) a i) identificados acima apenas

podem ser utilizados nas ORU Sistematicas.

Para as intervengBes a promover nesta area de estudo destacam-se os seguintes instrumentos que

se prevé venham a ser mais determinantes:
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— Imposi¢do da obriga¢ao de reabilitar e obras coercivas, através da execugao de vistorias

prévias para esse efeito;

— Expropriagao (apenas possivel em ORU sistematica);

— Venda forgada (apenas possivel em ORU sistematica).

De salientar ainda que (de acordo com o artigo 32.2 do RJRU) a aprovacdao da ORU Sistematica

constitui causa de utilidade publica para efeitos da expropriacdo ou da venda forgada dos imdveis

existentes na area abrangida, bem como da constituicdo sobre os mesmos das servidGes necessarias

a execucgdo da ORU.

Ao abrigo do artigo 172 do RJRU, a Camara Municipal para aprovar a ORU tera de decidir sobre

seguinte:

Procedimentos previstos no RJRU:

Procedimentos previstos no RJRU a adotar na
presente ORU:

Definir a drea que serd objeto da ORU;

A area objeto da ORU serd a que consta do
presente relatério

Optar se o projeto de ORU serd efetuado através de
plano de pormenor de reabilitacdo urbana (PPRU)
ou de instrumento proprio. Se optar por PPRU, o
processo de elaborag¢do, acompanhamento e
aprovagdo do Plano de Pormenor, serd desenvolvido
de acordo com a tramitagdo estabelecida no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT);

O projeto do PERU para a execugao da ORU serd
elaborado através de instrumento préprio,
através do presente relatdrio. Oportunamente
serd elaborado o PP RU da Quinta dos Frades e
do nucleo do Esteiro.

Definir quem serd a ENTIDADE GESTORA, que
poderd ser o Municipio ou uma empresa do setor
empresarial local;

A ENTIDADE GESTORA serd o Municipio

Optar pela realizagdo de uma OPERACAO DE
REABILITACAO SIMPLES OU SISTEMATICA

Realizagdo de uma OPERACAO DE
REABlLlTACAO URBANA SISTEMATICA

Decidir se o projeto de ORU serd elaborado pelo
Municipio ou por uma empresa do setor empresarial
local, estabelecendo previamente os respetivos
objetivos e prazo de elaboragéo;

O projeto do PERU consta do presente relatdrio
e é elaborado pelo Municipio (DMUA - Divisdo
de Projetos Estruturantes)

Promover a elaboragdo da ORU que contém:

o a Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU)
para a execugdo de uma ORU SIMPLES com
o contetido previsto no artigo 30° do RJRU;

O ou o Programa Estratégico de Reabilitagtio
Urbana (PERU) para a execugdo de uma
ORU SISTEMATICA com o contetido
previsto no artigo 332 do RJIRU;

A proposta do Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana - PERU é a que consta do
presente relatério

Aprovar o projeto para a execugdo da ORU;

Submeter a Camara para aprovagao o projeto
do PERU
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Apds a aprovacgdo, o projeto da ORU serd remetido
ao IHRU para emissdo de parecer néo vinculativo;

Apds a aprovacao, o projeto do PERU sera
remetido ao IHRU para emissdo de parecer nao
vinculativo

Submeter o projeto da ORU a discussdo publica, por
um periodo ndo inferior a 20 dias;

Submeter o projeto do PERU a discussao
publica, por um periodo nao inferior a 20 dias e
publicitacdo na pdgina eletrénica do Municipio

Ponderar os resultados das eventuais alteragées
sugeridas quer no parecer do IHRU quer no processo
de discussdo publica;

Ponderar os resultados das eventuais alteragoes
sugeridas quer no parecer do IHRU, quer no
processo de discussdo publica e preparar
relatério de ponderacdo

Submeter a Camara para aprovacao o relatdrio
de ponderacdo das alteragGes sugeridas, quer
no parecer do IHRU, quer no processo de
discussdo publica

Aprovar e enviar o projeto da ORU a Assembleia
Municipal para aprovagdo;

Submeter a Camara para aprovacgao o projeto
do PERU. Depois enviar para Assembleia
Municipal para aprovacgao

Depois de aprovada a ORU, enviar para publicagcéo
no Didrio da Republica e publicitagéo na pdgina
eletrénica do municipio;

Apds a aprovacgdo do PERU, enviar para
publicacdo no Didrio da Republica e publicitacdo
na pagina eletrdnica do Municipio

Informar o IHRU da publicagdo do aviso no Didrio da
Republica que aprova a ORU.

Informar o IHRU da publicacdo do aviso no
Didrio da Republica que aprova o PERU para
execuc¢ao da ORU
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4. ESTRATEGIA DE REVITALIZACAO E REABILITACAO URBANA A
PROSSEGUIR COM A ORU

De seguida serdo especificadas as opcOes estratégicas (eixos e objetivos) de reabilitacdo e de
revitalizacdo urbana propostas para esta drea, bem como a sua compatibilidade com as opc¢des de
desenvolvimento municipal executadas, em curso e programadas, dando resposta a alinea a), n? 2,
artigo 332 do RJRU.

Esta operacdo de reabilitacdo urbana (sistematica) visa promover uma intervencdo integrada de

requalificacdo e revitalizacdo do tecido e malha urbana, dirigida a reabilitacio do edificado e a

qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes de utilizacdo coletiva, tendo

por base o desenvolvimento sustentavel deste territdrio, assente também nas vertentes econdmicas

€ sociais.

Pretende-se com a Reabilitacdo Urbana desta area de intervencdo, tal como previsto no artigo 52 do
RJRU, contribuir, de forma articulada, para a prossecugao dos seguintes objetivos:

a) Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagdo;

¢) Melhorar as condigcées de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos
espagos ndo edificados;

d) Garantir a prote¢do e promover a valorizagdo do patrimdnio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagdo e
competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacos urbanos;

h) Fomentar a revitaliza¢Go urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano,
em que as agdes de natureza material sGo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas
na sua execugdo com intervengdes de natureza social e econémica;

i) Assegurar a integrag¢do funcional e a diversidade economica e socio-cultural nos tecidos urbanos
existentes;

j) Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

k) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a

coesdo territorial;
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1) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidadGos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servigos e fungées urbanas;

m) Desenvolver novas solugées de acesso a uma habita¢do condigna;

n) Recuperar espag¢os urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
fun¢bes urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via
publica e dos demais espacgos de circulag¢do;

p) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidadéos com mobilidade condicionada;

g) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

4.1 Eixos estratégicos

A presente proposta de PERU assenta nos eixos estratégicos indicados a seguir e baseia-se na
‘estratégia de regeneracdo urbana’ aprovada para o concelho:

A. Area de intervencdo e relacdo com o rio Douro - identidade, diferenciacdo e competitividade;

B. Construgdes de interesse patrimonial e nucleos ribeirinhos a revitalizar,

C. Construgdes tradicionais existentes e as novas tipologias edificatdrias,

D. Patriménio natural e o seu valor paisagistico,

E. Areas verdes e espacos coletivos (publicos ou privados),

F. Espaco publico, acessibilidade e mobilidade,

G. Usos e dinamicas articulados com as especificidades da area,

H. Populacgdo e atividades locais, o seu valor identitdrio e imaterial.

4.2 Objetivos

Os objetivos a prosseguir com o PERU da ORU AV sdo os que seguem:

1. Promover a reabilitacdo do edificado existente que se encontra em mau estado de
conservacao (degradado e em ruinas), melhorando as suas condi¢des de habitabilidade e
funcionalidade;

2. Regenerar o tecido urbano, potenciando a adogado de critérios de eficiéncia energética;

3. Potenciar a ocupacdo e utilizagdo designadamente das Quintas, dos nucleos ribeirinhos
(Esteiro e Espinhago) e dos edificios existentes com interesse patrimonial, reforgando o seu
valor histdrico, identitario e imaterial e tirando partido da sua relacdo com o rio Douro,

com o rio Febros e com o Areinho de Avintes;
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4. Promover a articulacdo e o equilibrio entre a preservagdo das construgdes tradicionais e as
novas tipologias, no que se refere ao edificado, muros, elementos arquitetdnicos, materiais
de construgao, etc;

5. Fomentar a mobilidade suave, criando e qualificando percursos / trilhos ciclaveis e ou
pedonais, estruturando as ofertas existentes e potenciais, como por exemplo explorando
rotas turisticas tematicas, rede de trilhos pedestres, rede de ecovias/ecopistas, etc

6. Requalificar os arruamentos e espacos de uso coletivo (publicos ou privados), modernizando
as infraestruturas urbanas, tendo em conta os cidaddos com mobilidade condicionada e as
especificidades desta area;

7. Preservar e qualificar o patrimdnio natural e paisagistico, criando e articulando espacos
verdes, equipamentos de utilizacdo coletiva (publicos ou privados), percursos, etc

8. Valorizar o sentido panoramico das intervencdes no edificado, no espaco publico e na
paisagem, tirando partido da diferenca de cotas existente e das respetivas vistas,
nomeadamente sobre o rio Douro;

9. Potenciar intervencdes de natureza social e econdmica, valorizando as agbes imateriais
existentes, fomentando a instalagdo e diversidade de usos e atividades, nomeadamente
complementares a vocac¢do do rio Douro;

10. Atrair residentes e utentes para esta drea, face ao elevado numero de construcdes
desocupadas, nomeadamente nos dois nucleos ribeirinhos, desenvolvendo solugdes de
realojamento locais.

De seguida apresenta-se esquematicamente a relagao entre 8 eixos estratégicos e os 10 objetivos

que integram a estratégia de revitalizagao e reabilitagdo urbana a prosseguir com a presente ARU AV.

N . Valorizar o Potenciar .
. Potenciar a Promover a tid int N Atrair
N . . " sentido intervengdes .
. ocupagdodas |articulagdo da . o ¢ residentes e
. . . Requalificar | Preservar e | panoramico | de natureza
. Promover a Quintas, dos preservacdo . K utentes para
. bilitacs Regenerar o il p Fomentar a 05 qualificar o das social e o2 §
~ reabilitacdo . ntcleos as - | N . esta drea
N . ; tecido — . mobilidade [ arruamentos | patrimonio | intervengBes | econdmica, !
N do edificado ribeirinhos e dos | construgdes . . desenvolvendo
N . urbano oo L suave eespacos de [ natural e | no edificado, |valorizando as -
N existente edificios com tradicionais e 3 L. . solugdes de
N . uso coletivo | paisagistico | no espaco acOes :
AN interesse as novas bl imateriai realojamento
N . . . . publicoe na | imateriais K
N patrimonial tipologias . . locais
| paisagem existentes

A. Area de intervengio e
relacdo com o rio Douro

B. Construgdes de interesse
patrimonial e nucleos
ribeirinhos

C. Construgdes tradicionais
vs novas tipologias
edificatorias,

D. Patrimonio natural e o
seu valor paisagistico,

E. Areas verdes e espagos
coletivos

F. Espaco publico,
acessibilidade e mobilidade

G. Usos e dinamicas

H. Populagdo e atividades
locais
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4.3 Compatibilidade com as op¢oes de desenvolvimento municipal

A estratégia e acGes previstas no presente PERU sdo compativeis com as op¢bes de desenvolvimento
municipal. Um exemplo disto sdo os varios instrumentos de ordenamento municipais que
enquadram e fundamentam a necessidade de intervengdes de Reabilitagdo e Regeneracdo Urbana
para esta drea, os quais determinam a intencdo do Municipio de concentrar e articular um conjunto
integrado de investimentos e de intervencbes privadas e publicas (programadas e recentemente
executadas), em consequéncia da estratégia que tem vindo a ser efetivamente desenvolvida e
reforcada desde 2009 para a drea das Encostas do Douro.

Os instrumentos referidos sdo os seguintes:

- Plano Diretor Municipal em vigor,

- Projeto Municipal Encostas do Douro e Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do
Douro (PEDED),

- Estratégia de Regeneracdo Urbana de VNGaia que integrou o processo de Delimitacdo da ARU
Encostas do Douro,

- Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU).

4.3.1 Plano Diretor Municipal

De seguida serdo apresentadas as varias classes, categorias de espago e usos, bem como as
condicionantes e restricdes de utilidade da area de intervencdo da presente ORU, adiantando-se que
todas as agles e intervengbes de reabilitagdo urbana propostas sao compativeis com o PDM em

vigor.

Planta de Ordenamento - Carta de Qualificagao do Solo

Conforme os extratos da Carta de Qualificagao do Solo - Planta de Ordenamento do PDM em vigor
apresentados de seguida, as categorias de solo e de espago para esta zona sao:
- Em solo urbano:
e Areas urbanizadas consolidadas de moradias;
e Areas urbanizadas em transformacdo de moradias;
e Areas de expans3o urbana de uso geral - dreas de transi¢do;
e Nucleos empresariais a transformar e dreas de expansdo urbana de tipologia de moradias.
- Em solo rural:

e Areas naturais — areas ribeirinhas;
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e Areas de quintas em espaco rural;

e Areas agro florestal;

e Areas agricolas;

e Estrutura Ecoldgica Fundamental.
- Comum ao solo rural e urbano:

e Areas de equipamento geral existente.

Extrato da Carta de Qualificagdo do Solo da Planta de Ordenamento do PDM.
Limite da area de intervengdo do PERU a vermelho.

As letras indicadas na imagem acima tém correspondéncia as categorias de espaco identificadas de
seguida.

Em solo urbano:
A. Areas urbanizadas consolidadas de moradias;
B. Areas urbanizadas em transformacdo de moradias;
C. Areas de expansdo urbana de uso geral - dreas de transicdo;
D. Nucleos empresariais a transformar e areas de expansdo urbana de tipologia de moradias.
- Em solo rural:
E. Areas naturais — areas ribeirinhas;
F. Areas de quintas em espaco rural;
G. Areas agro florestal;
H. Areas agricolas;
.  Estrutura Ecoldgica Fundamental.
- Comum ao solo rural e urbano:
J. Areas de equipamento geral existente.

Para além destas categorias de espago, mais de metade desta area encontra-se classificada no PDM

também como “Zona Inundavel ou Ameagada pelas Cheias”.
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de Qualificagdo do Solo da Planta de Ordenamento do
Limite da area de intervengdo do PERU a vermelho.

Indicagdo das Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias (a azul)

Planta de Ordenamento - Carta de Mobilidade e Transportes

A Carta de Mobilidade e Transportes da Planta de Ordenamento do PDM classifica parte da Rua do
Areinho e a Rua do Pago como um ‘eixo concelhio complementar existente’ e o Cais do Esteiro como
‘infraestrutura de apoio de transportes fluviais prevista’.

Infraestruturas de apoio de Eixo concelhio
transportes fluviais previstas complementar existente

Limite da area de intervengdo do PERU a azul.
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Planta de Ordenamento - Carta de Salvaguardas

A Carta de Salvaguardas da Planta de Ordenamento do PDM prevé para esta drea as seguintes

zonas de interesse arquitetdnico e arqueoldgico.

%\ $ 51 5 J ’ L7 .
ey ) v._' 5 i 3 %
;\ .,\_. w ;, (s‘%/_ B ~ 4

Extrato da Carta de Salvaguardas da Planta de Ordenamento do PDM.
Limite da area de intervengdo do PERU a vermelho.

As letras indicadas na imagem acima tém correspondéncia as zonas de interesse arquiteténico e
arqueoldgico, identificadas de seguida.

Patriménio Arqueoldgico:
A. zona arqueoldgica classificada,
B. zona arqueoldgica inventariada
Patrimdnio Arquitetonico:

C. protecdo estrutural, espaco publico e drea complementar,
D. protecdo integral, espaco publico e drea complementar,
E. protecdo integral, construgGes e drea complementar,

F. protecdo estrutural, construgdes e area complementar,

G.

protecdo integral, construgGes e drea complementar de quintas.

Esta quantidade e diversidade patrimonial identificada na area de intervengdo, nomeadamente do

patrimdnio arquitetdnico, justifica as a¢des previstas no presente PERU de protecdo, valorizacdo e

reabilitacdo urbana.
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Planta de Ordenamento - Carta de Execug¢ao do Plano

Relativamente a Carta de Execu¢ao do Plano da Planta de Ordenamento do PDM, para esta area

encontra-se prevista uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) com a referéncia AV1

— Quinta do Paco, conforme imagem seguinte.

.
7
£
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£ =T s, b : .‘
%Y G
Extrato da Carta de Execugdo do Plano da Planta de Ordenamento do PDM.
Limite da area de intervengdo do PERU a vermelho.

Conforme previsto no anexo V do regulamento do PDM, os objetivos especificos e termos de
referéncia desta UOPG (seguidamente transcritos) orientam e promovem a execuc¢do de futuras

intervengdes neste territdrio.

“AV1 - Quinta do Pago

8.1 — Objetivos:

a) Valorizar o patrimoénio natural e edificado existente;

b) Promover equipamentos de vertente turistica;

c) Articular as dreas urbanas em consolidag¢do e a drea ndo urbana, tendo em conta os valores ambientais existentes e a sua
componente turistica.

d) Qualificar a rede vidria local salvaguardando os valores arquiteténicos e paisagisticos existentes.

8.2 — Pardmetros urbanisticos:

a) Requalificar o edificado existente e sua colmatagdo, prevendo —se apenas tipologias uni ou bifamiliares isolada ou
geminada;

b) Na drea a que corresponde a Quinta do Pago e parte da Quinta da Devesa, devem ser incentivados os equipamentos de
vertente turistica, tais como parques de campismo, hotel, etc., promovendo -se a recuperagéo

do respetivo patrimonio edificado existente, capela e casa, promovendo ligagdes pedonais entre as duas quintas através do
macigo arbdreo e da linha de dgua existente.

¢) Os pardmetros urbanisticos a adotar para esta drea sdo os constantes da Carta de Qualificagdo do solo.

8.3 — Forma de execugdo:
Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano(s) de Pormenor ou Unidade(s) de Execugdo.”

87 /146




DA AVENIDA AQ MAR

e GAIA
CAMARA MUNICIPAL k] picosmsoooouso

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
da ORU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes
11 abril de 2017

VILA NOVA DE
I B y

Condicionantes

Nas imagens seguintes apresentam-se extratos das Condicionantes em vigor (contendo as
condicionantes, servidGes ou restricdes de utilidade publica) da area em estudo.

De destacar novamente que grande parte da area do Nucleo do Esteiro é afetada pela Zona Geral de
Protecdo ao Mosteiro da Nossa Sr.2 da Concei¢do ou Quinta dos Frades (em vias de classificagao),
localizado a poente da area de intervencdo. A maioria das operag¢des urbanisticas que ocorreram nas
construcBes deste nucleo ribeirinho terdo por isso de obter parecer prévio favoravel da Direcdo

Regional da Cultura do Norte.
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Extrato de parte das Condicionantes. Limite da area de intervengdo do PERU a vermelho.

As letras indicadas na imagem acima correspondem a algumas condicionantes, serviddes ou
restricdes de utilidade publica identificadas de seguida.

A. Patrimoénio cultural, imével em vias de classificacdo, zona geral de prote¢do ao Mosteiro da Nossa
Senhora da Concei¢do ou Quinta dos Frades,

B. Leito do rio Douro,

C. Margem das dguas navegaveis do rio Douro,
D. Areadejurisdicdo da APDL,

E. Leito e margens dos cursos de agua,

F. Linha de alta tensdo — aérea.
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Conforme as duas imagens seguintes, a drea correspondente ao solo rural é abrangida por:
- Reserva Agricola Nacional (RAN);
- Reserva Ecoldgica Nacional (REN), cujos sistemas sdo ‘areas estratégicas de prote¢do e recarga de

aquiferos’ e ‘zona ameacada pelas cheias’;

0
. _
7 97 7y

2 //%?//\ - S il An

Extrato de parte das Condicionantes, Reserva Agricola Nacional - RAN. Limite da area de intervengdo do PERU a vermelho.

g, a i N5 e = B e )

Extrato da planta da Reserva Ecoldgica Nacional - REN. Limite da area de intervengdo do PERU a vermelho.

As letras indicadas na imagem acima tém correspondéncia aos ecossistemas da REN, identificados de
seguida.

A. Areas estratégicas de protecdo e recarga de aquiferos e zona ameacada pelas cheias,

B. Leito e margens dos cursos de agua,

C. Risco de erosdo,

D. Estudrio do rio Douro.

De salientar que o presente PERU é também compativel com as opgdes do PDM em vigor.
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Conforme anteriormente ja referido, as diversas aces e intervengdes urbanisticas previstas neste
Programa Estratégico cumprem as disposi¢cOes legais constantes no PDM e a restante legislagdo

aplicavel.

4.3.2 Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro - PEDED

O Plano Estratégico de Desenvolvimento das Encostas do Douro (PEDED), adjudicado pela Gaiurb
EEM e elaborado pela empresa Vetor Estratégico SA entre 2007 e 2009, sob a coordenac¢do do Prof.
Luis Ramos da Universidade de Trds-os-Montes e Alto Douro, serviu de base a criacdo do Projeto
Municipal das Encostas do Douro. Este plano estratégico abrange uma drea de intervencdo total de
1.974 hectares, localizada entre a Ponte D. Maria Pia e o limite nascente do concelho,
correspondendo a frente ribeirinha do rio Douro em Vila Nova de Gaia com cerca de 20 km.

Para definicdo da sua estratégia o PEDED identificou quatro Unidades Territoriais na frente
ribeirinha, estabelecendo "estratégias operativas", "dreas de intervencdo estratégica" e

“projetos/acdes de referéncia” para cada uma dessas unidades.

UT | Unidades Territoriais de Vocagdo Homogénea

PEDED | intervencoes

nidade Territorial 1

Il UT1 | Vale de QuebrantSes
Il UT2 | Areinho de Avintes
I uT3 | Vale de Arnelas
M ur4 | Vale do Uima

Areas do Enquadramento
Unidade Territorial 2

Extrato da apresentagdo do ‘Plano Estratégico de
Desenvolvimento das Encostas do Douro (PEDED), dez.
2009

Para a unidade territorial denominada ‘UT 2 - AREINHO DE AVINTES’ que abrange a édrea de
intervencdo da presente ORU (ver imagem seguinte) foi definida a seguinte VOCACAO: “Espago de
cardcter rural fortemente vocacionado para as atividades de recreio e lazer, protecdo ambiental e
valorizagdo do patrimdnio arquitetdnico e paisagistico. Espaco de fruicGo da natureza articulado com

um conjunto de equipamentos de restauragdo, visita¢do e alojamento.”
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1 Cais h
‘ a Marina

® Fortas
s Limite da Area de Intervenco
Acessos/Percursos

Percursos Vidrios

— Roteiro Patrimonial
—— Vereda
B Ciclovia
Unidade Territorial 2
Areas de Intervengio Estratégica
B Encostas e Azenha
Esteiro
I Farque Rio
Praia
Il Cuinta de Avintes

Areas de Enquadramento

4

Localizagdo dos 12
projetos da UT2,
pégina 12.

Extrato do ‘Plano
Estratégico de
Desenvolvimento das
Encostas do Douro
(PEDED), dez. 2009.

Para a unidade territorial referida acima o PEDED estabeleceu 12 projetos de referéncia, sendo eles:

1 - Requalificagdo do Cais do Esteiro.
2 - Requadlificagdo urbanistica do conjunto edificado do Lugar do Esteiro.
3 - Valorizagéo Ambiental e Paisagistica do rio Febros.

4 - Reorganizagdo e requalificagdo dos acessos, cais, estacionamentos e espago publico

envolvente.

5 - Ciclovia e percurso pedonal.

6 - Parque Rio.

7 - Requalificagdo urbanistica do edificado do Areinho.
8 - Quinta de Agricultura Bioldgica.

9 - Percursos do Espinhago.

10 - Alojamento Turistico na Quinta da Devesa.

11 - Residéncias Sénior.

12 - Encostas e Azenhas.

Para cada um deles foi elaborada uma ‘ficha de projeto’ que identifica especificamente a descrigdo

geral do projeto, a area de intervengdo,

as atividades a desenvolver,

recomendacoes,

condicionantes, formas de organizacdo e execucdo, custos do investimento, fontes de financiamento,

promotores e outras entidades a envolver, prazos de execucdo, explicitacdo do efeito multiplicador

do projeto e articulagdo com outros projetos.

O PEDED para esta unidade territorial e para os 12 projetos referidos apresentou uma estimativa de

investimento total de €11.237.250.
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A drea global de intervengdao do PEDED coincide com a area do Projeto Municipal Encostas do Douro
criado posteriormente.

Os objetivos deste Plano (indicados de seguida) e as intervencdes previstas serviram de referéncia e
foram orientadores das a¢des e projetos (referidos adiante no ponto 4.3.3.1) que tém vindo a ser

desenvolvidos para as Encostas do Douro.

Os objetivos especificos com traducdo na drea de intervencado do presente PERU sdo os seguintes:

e Requalificagdo ambiental dos cursos de dgua e respetivas margens;
e Criagdo de percursos cicldveis e pedonais ao longo da margem do rio Douro;
e  Reabilitagdo e reconversdo das quintas existentes;
e Reabilitagcdo e requalifica¢do dos cais de acostagem;
e Reconstrugdo das pesqueiras, rampas de acesso ao rio e muros de suporte das margens;
e Reabilitagdo e requalificagdo ambiental de dreas naturais notdveis:
o Areinho de Avintes
e  Reabilitagdo e requalificagdo paisagistica dos ntcleos ribeirinhos antigos:
o Esteiro
o Espinhago
e Valorizagdo do patrimdnio cultural e construido existente;
e Promogdo de atividades desportivas ligadas ao rio Douro;
e Desenvolvimento de projetos dncora.

O PEDED, bem como as a¢des e projetos executados e em curso no ambito deste Projeto Municipal
Encostas do Douro, estdo disponiveis no site da Camara no link seguinte.

http://www.cm-gaia.pt/pt/a-cidade/projetos-estruturantes/encostas-do-douro/documentacao/.

De salientar que o presente PERU é também compativel com a estratégia e com as intervencgGes

previstas e programadas no ambito do PEDED.
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4.3.3 Projeto Municipal Encostas do Douro e intervengdes na frente
ribeirinha do rio Douro

43.3.1 Projeto Municipal Encostas do Douro

Em 2009 a Camara criou o Projeto Municipal Encostas do
Douro, abrangendo uma drea com cerca de 1.960
hectares, cujo principal objetivo foi a valorizacao
ambiental e paisagistica da margem esquerda do rio
Douro e a consequente criacdo de condicbes para a

fruicdo publica da frente ribeirinha com cerca de 20 km

de extensdo.

Area de intervencédo do Projeto Municipal a verde.

Esta aposta municipal teve como referéncias estratégicas o PDM em vigor e o PEDED, ambos
apresentados anteriormente.
Este Projeto Municipal atribuido desde 2009 a uma equipa técnica multidisciplinar e posteriormente
a uma Divisdo Municipal, desenvolveu um conjunto de a¢des de onde se destacam:

¢ Intervengdes (executadas e previstas) na frente ribeirinha do rio Douro,

e Proposta de criacdo de Area de Paisagem Protegida das Encostas Metropolitanas do Douro.

4.3.3.2 Intervengdes na frente ribeirinha do rio Douro

Com base nos Planos anteriormente citados e nas suas opgoes estratégicas e orientadoras, a Camara,
em parceria com a Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), tem promovido a realiza¢do de varias
intervengdes na frente ribeirinha do rio Douro, consideradas ancora, elaborando os projetos de
execuc¢do e assumindo em alguns casos a qualidade de dono de obra, com o objetivo de proteger e
requalificar por trocos esta frente fluvial, permitindo em paralelo a criagdo de um percurso
ciclopedonal que, partindo da Ponte Luiz |, se prolongue para nascente até ao limite do Concelho, em
Lever.

Assim, atualmente ja é possivel aceder e usufruir da margem do rio Douro desde a Ponte Luiz | até a

Quinta dos Cubos (ver imagem seguinte).
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VILA NOViDE

Ortofotomapa 2012 com indicagdo das intervengGes executadas, algumas provisoriamente.
Percurso com 4 km de extensdo desde a Ponte Luiz | até a Quinta dos Cubos

Sem prejuizo deste percurso ja poder ser utilizado, aguarda-se entretanto a realizagdo, durante o ano
de 2017, dos trabalhos da empreitada de Consolidagdo da Escarpa da Serra do Pilar, que incluem o
alargamento e a requalifica¢do de parte da Rua Cabo Simao.

Estd também prevista a execu¢do da empreitada de requalificagio ambiental da frente fluvial de
Oliveira do Douro - 22 fase, a nascente da obra concluida no verdo do ano de 2015, desde a Quinta

da Alegria até a Quinta da Pedra Salgada (ver imagens seguintes).
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' ,ﬁ;ﬁjﬁiin‘t'a dos Cubgs

592 m de extensao

Ortofotomapa 2012 com indicagdo das intrvengées previstas .
Planta da requalificagdo ambiental da frente fluvial do Areinho de Oliveira do Douro — 22 fase

Tanto a primeira como a segunda intervengdo permitirdo melhorar significativamente as atuais

condicdes de utilizacdo destes dois trogos do percurso.

Em marco de 2016 a APA candidatou ao POSEUR a empreitada de consolidagdo da margem do rio
Douro entre a Quinta dos Cubos e a Quinta dos Frades com base num projeto de execugao também
elaborado pela Divisdo de Projetos Estruturantes (DPE), candidatura essa que foi aprovada. Prevé-se

que os trabalhos da empreitada referida sejam executados durante o ano de 2017.
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h-=Ponte Luiz |

Ortofotomapa 2012 com indicagdo das intervengGes executadas e previstas

A 22 fase desta obra, que permitird uma intervengdo idéntica entre a Quinta dos Frades e o Cais do
Esteiro, com prolongamento para nascente até ao Areinho de Avintes, também com base num
projeto de execugado elaborado pela DPE, foi candidatada igualmente pela APA ao programa POSEUR,

no ambito do Aviso POSEUR-09-2016-48, aguardando-se a decisdo respetiva.

. Quinta
dos Frades

Ortofotomapa 2012 com indicagdo das intervengdes executadas e previstas
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Como anteriormente ja foi referido, durante o ano de 2017 serdo realizados os trabalhos da
empreitada de Requalificacdo do Areinho de Avintes — 12 fase, desde o parque de merendas até ao
lugar de Espinhago, em que esta prevista a instalagdo e remodelacdo de todas as infraestruturas

necessarias desta area, incluindo a requalificacdo geral do espacgo publico (ver imagens seguintes).

Existe também um projeto de execucdo para a 22 fase desta intervengdo (em complemento da 12
fase) desde o parque de merendas até ao limite nascente da Rua do Areinho, que inclui a Rua do

Esteiro, prevendo-se o langamento desta empreitada durante o ano de 2017 (ver imagens seguintes).

Projeto de ‘Requalifica¢do da frente fluvial do rio Douro no Areinho de Avintes - 12 fase’ (desde o parque de merendas do
Areinho até ao Lugar do Espinhago)

Anteprojeto de ‘Requalificagdo da frente fluvial do rio Douro no Areinho de Avintes - 22 fase’ (desde o nucleo do Esteiro até ao parque de
merendas do Areinho)
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Ortofotomapa 2012 com indicagdo das intervengGes executadas e previstas

O conjunto de intervengBes no espago publico ja realizadas, bem como as que se encontram na
iminéncia de serem adjudicadas e posteriormente concretizadas sdo muito importantes para
atrairem visitantes e interessados nesta drea e impulsionarem a iniciativa privada na reabilitagdo dos
edificios adjacentes, gerando um efeito multiplicador. Por outro lado estas a¢des vao tornar ainda
mais evidente o estado de degradagdao em que se encontra a area de intervengao correspondente a
presente ARU, nomeadamente os nucleos do Esteiro e do Espinhaco, o Areinho de Avintes e ainda as

quintas ribeirinhas com valor histdrico e patrimonial (ver imagem seguinte).
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gais do Esteiro

-

L e

e Y 77 Y

i 4 : > L
¢do das intervengdes executadas

Ortofotomapa 2012 com indica e previstas. Com a delimitagdo da presente ORU

O presente PERU é compativel com as a¢les e projetos referidos acima, que se encontram

executados, em curso e programados no ambito do Projeto Municipal Encostas do Douro.
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4.3.3.3 Proposta de criacdo de Area de Paisagem Protegida das Encostas
Metropolitanas do Douro

Em junho de 2011 foi elaborado um relatério de fundamentacdo técnica com uma ‘Proposta de
criagdo de Area de Paisagem Protegida de ambito local nas Encostas do Douro’ para o Municipio de
Vila Nova de Gaia com o objetivo de conceder um estatuto legal de protecdo adequado a
manutenc¢do da biodiversidade e do patriménio natural e cultural, bem como a valorizacdo da

paisagem das Encostas do Douro.

INDICE GERAL

PaISAGEM PROTEGIDA LocaL EM NUMEROS

NOTA PREVIA 2

1 INTRODUGAO 3
2 FUNDAMENTOS DE CRIAGAO DA PAISAGEM PROTEGIDA LOCAL DAS ENCOSTAS DO DourRO 6
2.1 O conceito de Paisagem Protegida 5

2.2 Objectivos da classificagdo como Paisagem Protegida 6

2.3 Enquadramento no Regime Juridico da Conservago da Natureza e da Biodiversidade 9

2.4 Antecedentes: estudos, planos e projectos 12

Ambito Nacional 12

Ambito Metropalitana 14

Embito Municipal 19

3.CARACTERIZAGAO DA PAISAGEM PROTEGIDA 26

3.1 Os Aspectos Biofisicos 27

O Rio Douro: Estudrio e Albufeira 27

As Cheias no Rio Douro 30

0Os Valores Naturais Unicos 34

0s Usos do Solo 40

PROPOSTA DE CRIACAO DA 3.2 Os Habitats Naturais a7
AFlora a7

PAISAGEM PROTEGIDA PSSR IV:) AFauns 52
3.3 O Patriménio Cultural 54

Os Nucleos Antigos 60

As Quintas Privadas 69

Os Cais, os Ancoradouros e as Pesqueiras 76

As Pontes sobre o Douro 79

Extrato do relatdrio de fundamentacdo técnica da ‘Proposta de criagdo 3.4 Sintese: O Cardcter da Paisagem 2
< . R . 4. A AREA A CLASSIFICAR COMO PAISAGEM PROTEGIDALOCAL 87
de Area Protegida de ambito local nas Encostas do Douro’, 2011 4.1 Objectivos de conservago e valorizagdo da Paisagem Protegida Local &
4.2 Adelimitag3o da Paisagem Protegida Local 87

4.3 Regime aplicavel na Paisagem Protegida Local 88

5. O FUTURO: RUMO A SUSTENTABILIDADE 98
6.BIBLIOGRAFIA 11

A area proposta para esta classificagdo estendia-se ao
longo de 20 Km de margem ribeirinha do rio Douro,

ocupando uma area de cerca de 1.000 hectares

Imagem do relatério de fundamentagédo técnica da ‘Proposta de criagdo
de Area Protegida de ambito local nas Encostas do Douro’, 2011

Este trabalho esteve suspenso, tendo sido recentemente retomado com a aprovagdo de uma
candidatura (Norte 2020 - aviso NORTE-14-2016-01 - Patrimdnio Natural) em outubro de 2016,
designada por ‘As Encostas Metropolitanas do Douro’, que associa agora em parceria 0s municipios
de Vila Nova de Gaia, Gondomar e Santa Maria da Feira, com o objetivo de promoverem um

conjunto de estudos e acGes a seguir indicados que permitam a classificacdo de uma area (a delimitar

100/ 146



VILA NOVA DE. E

' I “ DA AVENIDA AD MAR
GAIA

CAMARA MUNICIPAL k"—" ENCOSTAS DO DOURD

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

da ORU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes
11 abril de 2017

nos 3 municipios), como Area de Paisagem Protegida ao abrigo do Regime Juridico da Conservagdo
da Natureza e Biodiversidade (RICBN):

e “Andlise dos Recursos e Valores Naturais e Servigos dos Ecossistemas da Infraestrutura Verde das
Encostas Metropolitanas do Douro,

e Inventdrio dos Valores Culturais e Elaboragdo do Catdlogo das Unidades de Paisagem das
Encostas Metropolitanas do Douro,

» Desenvolvimento de Rotas Temdticas das Encostas Metropolitanas do Douro,

e Proposta de Classificagdo de Area de Paisagem Protegida,

e Plano de Marketing, Comunicagéo, Divulgacdo e Sensibilizacdo”.?

Esta candidatura surgiu num contexto de reconhecimento generalizado da presenca de importantes
fatores diferenciadores nas encostas do rio Douro destes 3 municipios. Estes fatores englobam os
recursos naturais, culturais e valores paisagisticos, constituindo um recurso territorial e turistico da

Area Metropolitana do Porto (AMP) ainda por explorar de forma articulada.

Pretende-se com este trabalho, obter os seguintes resultados:

e “distinguir os recursos naturais e culturais das margens do rio Douro, enquanto suporte
natural, cultural e paisagistico, mas também como suporte a uma visdo de gestdo sustentdvel
do territério através da dinamizag¢do de atividades econdmicas e novas abordagens de
captagdo de mais e novos publicos;

e elaborar os estudos que determinam a classificacdo da drea como Area Protegida, ao
abrigo do RICBN,

e aprofundar e articular o conhecimento técnico disperso,

e dar a conhecer as Encostas Metropolitanas do Douro,

e proporcionar experiéncias que contribuam simultaneamente para a preservagdo dos valores
presentes e para o desenvolvimento econdmico sustentdvel,

e potenciar o setor do turismo de Natureza com a complementaridade entre a¢des e circuitos
turisticos,

e introduzir no mercado um produto diferenciador e de extremo valor, aliando a vertente da
Natureza aos circuitos urbanos, apresentado uma Idgica de variedade, promovendo a
qualificagdo e o reforco da competitividade do turismo na Regido;

e desenvolver agbes destinadas ao marketing direcionados para o posicionamento e
reconhecimento dos valores naturais, culturais e paisagisticos, envolvendo a promogdo
turistica dirigida ao mercado nacional e internacional.”

Resumidamente pretende-se posicionar estrategicamente as "Encostas Metropolitanas do Douro"
como importante recurso natural e paisagistico e valioso recurso turistico da AMP, através da

concretizagdo dos seguintes objetivos:

2 Fonte: “Justificagdo, Objetivos e Metas da Operagdo, integrados na Candidatura ao programa Norte 2020, designada ‘As Encostas
Metropolitanas do Douro’”
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e “Aumentar e articular o conhecimento técnico e especifico sobre os principais fatores de
diferenciagdo territorial das Encostas Metropolitanas do Douro e as suas potencialidades
associadas.

e Conservar a paisagem das Encostas Metropolitanas do Douro

e Sensibilizar e envolver a populagcdo na producdio e disseminagdo de conhecimento sobre as
Encostas Metropolitanas do Douro.

e Sensibilizar e envolver a populagcdo na producdio e disseminagdo de conhecimento sobre as
Encostas Metropolitanas do Douro.

e Projetar as Encostas Metropolitanas do Douro como valioso recurso natural, paisagistico e
turistico no contexto da AMP

e Usufruir das Encostas Metropolitanas do Douro — turismo de natureza”

Tal como em todas as op¢Ges de desenvolvimento municipal apresentadas anteriormente, também

esta se enquadra, articula e complementa as opgdes de reabilitacdo urbana do presente PERU.

4.3.4 Estratégia de Regenerac¢ao Urbana

A ‘Estratégia de Regeneracdo Urbana de Vila Nova de Gaia’ aprovada pela Assembleia Municipal em

fevereiro de 2016, fundamentou e integrou o processo de ‘Delimitacdo da ARU Encostas do Douro’.

Limite da area de
intervengdo da
delimitagdo da ARU
ED, com cerca de
1.444 hectares.

A cor-de-laranja a
localizagdo da
presente ORU com 69
hectares.

Como ja referido anteriormente, a drea objeto do presente PERU insere-se na area delimitada para a
ARU ED, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, através do Aviso n.2 3874/2016, de 21 de marco,

apresentando uma drea de intervengao global de 1.444 hectares.
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A delimitacdo desta e de outras 6 ARU para o concelho foram aprovadas pela Assembleia Municipal

de Vila Nova de Gaia, em 25 de fevereiro de 2016.

Os objetivos estratégicos estabelecidos para a ARU ED s3o os que seguem:

“Promover a singularidade desta unidade espacial na sua relagdo com o rio Douro;

Potenciar novas utilizagdes de refor¢o da dimensdo historica e cultural das Quintas e de integrag¢éo da sua
dimensdo social e espacial;

Potenciar o turismo em complemento da atual vocagdo do rio Douro;

Potenciar o valor identitdrio dos nucleos ribeirinhos (Esteiro e Arnelas) e de outros lugares urbanos de
referéncia (Quebrantées, Espinhago e Crestuma);

Conter o povoamento difuso nas Encostas do Douro;

Qualificar a acessibilidade as Encostas do Douro através dos eixos vidrios de alta capacidade;
Valorizar o patriménio industrial de Crestuma/ Lever.”

De salientar que a presente proposta de PERU enquadra-se nos objetivos estratégicos indicados

acima e constantes da referida Estratégia de Regenera¢do Urbana aprovada para o concelho.
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4.3.5 Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano

O Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) é um instrumento de programacdo que
suporta a contratualizagio com os municipios que pretendem mobilizar para efeitos de
financiamento as seguintes prioridades de investimento - mobilidade urbana sustentavel,
regeneracao urbana ou regeneragao urbana associada a comunidades desfavorecidas - previstas no

Eixo Urbano dos respetivos Programas Operacionais.

O PEDU apresentado pela Camara em 2015 para efeito de candidatura aos fundos europeus incide
nas trés prioridades de investimento referidas acima, valorizando a articulacdo entre acdes dos trés
ambitos, mas implicando o desenvolvimento de um plano de acdo para cada uma — PAMUS, PARU e
PAICD? — a implementar até 2020.

No caso do PAMUS (estabelecido como componente municipal de plano de escala metropolitana) as
tipologias de intervengdo admitidas cingem-se a promog¢dao de modos suaves na mobilidade
guotidiana e da intermodalidade, assim como a medidas de gestao.

No caso do PARU as a¢des estdo direcionadas para o centro histérico, zonas industriais abandonadas
e zonas ribeirinhas obrigatoriamente integrados em ARU.

A seguir apresenta-se uma planta esquematica do concelho, contendo a sintese das acGes previstas

no PEDU.

8 Plano de mobilidade urbana sustentavel (PAMUS), Plano de agdo de regeneragdo urbana (PARU) e Plano de agdo
integrado para as comunidades desfavorecidas (PAICD)
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Sintese das acGes

previstas no PEDU, com

n indicagdo da localizagdo
aproximada da

2 presente ORU (a

vermelho)

As intervengBes propostas no PARU, especificamente identificadas em ‘fichas de caraterizacdo’, que
enquadram os projetos e agdes previstos na presente ORU, sdo as seguintes:
> Reabilitacao de edificios nos nticleos ribeirinhos (cédigo da ficha - COD: RU/11)
“Esta agdo corresponde nomeadamente das sequintes intervengdes: reabilitagéo do Lugar do Esteiro,
onde se prevé a reabilitagGo dos edificios existentes, nomeadamente destinados a equipamentos que
valorizem aquele lugar e respondam as caréncias das comunidades locais; A drea das Encostas do
Douro corresponde a uma paisagem entre o rio e a linha de festo principal que enquadra o cendrio e a
histéria do vale duriense. A interven¢do em duas dreas de enorme valor paisagistico e patrimonial,
concorre para a valorizagdo da frente fluvial da margem do rio Douro, contribuindo para a
sustentabilidade deste valor paisagistico e cénico que permaneceu imutdvel durante muito tempo por
fatores imputdveis ao abandono e envelhecimento da populagdo.
A ag¢éo complementar prevista para o desenvolvimento de ligagGo fluvial entre as margens do rio
Douro, assume uma grande relevdncia na articulagdo que permitird a estas duas agées a dinamizagéo
do fluxo turistico e atracdo econémica.

Ac¢des complementares (mobilidade) fichas c/ referéncia: 4.5/02, 4.5/04, 4.5/23, 4.5/25”

> AgoOes de promogdo da atividade econémica (cédigo da ficha - COD: RU/26)
“Esta ag¢do corresponde nomeadamente ao desenvolvimento e implementacdo de um Plano de

Comunicaglio que integre: agbes de participagGo, o envolvimento de escolas e coletividades e
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associagdes, recolha videogrdfica para a realizagdo de documentdrios sobre as comunidades mas
também eventos campanhas de promogdo e publicidade direcionadas a sensibilizagGo de potenciais
investidores e promotores, principalmente do potencial econémico da regeneragdo, reforcando a
participagéo e o conhecimento das agées de regeneragdo.
Ac¢des complementares (regeneragdo), fichas c/ referéncia: RU/01, RU/04, RU/27
Acées complementares (mobilidade) fichas c/ referéncia: 4.5/18”
> Promogdo de atividade econédmica nos territorios de intervengao (cddigo da ficha COD: RU/41)
“Desenvolvimento de agbes com vista a promogdo da atividade econémica, a valorizagdo dos espagos

urbanos diretamente relacionadas com os investimentos a aplicar nos territdrios onde estdo previstas

as agoes.”

> Gestao e animagao urbanas dos territdrios de intervencao (cédigo da ficha - COD: RU/40)
“Desenvolvimento de agbes com vista a gestdo e animagdo da drea urbana diretamente relacionadas

com os investimentos a aplicar nos territdrios onde estdo previstas as agdes.”

Indicam-se ainda algumas intervengbes propostas no PAMUS que enquadram os projetos e acGes
previstos na presente ORU:
» Frente Fluvial
Em complemento “.. ds intervencées no Centro Histdrico pretende-se requalificar a marginal fluvial
com o desenvolvimento de canais pedonais e cicldveis, numa agéo de reabilitagGo integrada com a
ARU do Centro Histdrico, de forma articulada com as travessias do rio Douro (nomeadamente a
requalificagdo das Pontes .. e transporte fluvial)... incrementando os modos suaves (bicicleta e

pedonal), através da construgdo de ciclovias ou vias pedonais ... e eliminagdo de pontos de acumulag¢do

de acidentes que envolvem pedes e ciclistas.”
De salientar que as acGes propostas no PERU da ORU da area envolvente ao Areinho de Avintes

enquadram-se nos planos e intervengdes prioritarias indicados acima e constantes do referido PEDU

aprovado para o concelho.
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5. PROGRAMA DE ACAO

Tendo em conta os objetivos anteriormente definidos para a presente ORU, serdo de seguida listadas
um conjunto de 70 agOes estruturantes de reabilitagdo urbana que compée o PROGRAMA DE
ACAO do PERU, distinguindo as intervengdes que tém por objeto”:

e 0s edificios — 14 acgdes;

e as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espacos urbanos e verdes de utilizacao

coletiva — 44 acoes;

e as atividades econdémicas, culturais e recreativas — 12 ac¢des.
Subdividiu-se este conjunto de intervencbes em ‘acGes materiais’ e ‘ acdes imateriais’. No entanto
salienta-se que as acGes sem representacdo fisica sdo igualmente essenciais para a implementacdo
da estratégia adotada.
No desenho 7 em anexo encontram-se zonadas as ac¢des que tém representacdo espacial no

territério.

5.1 Acgoes estruturantes de reabilitagdao urbana que tem por objeto os
edificios
Listam-se de seguida as 14 intervengdes que tém por objeto os edificios, salientando que a estas

acGes podem a qualguer momento serem acrescentadas outras, resultantes de oportunidades,

designadamente de financiamentos que possam vir a surgir.

ACOES IMATERIAIS

Promover a elaboragdo e implementac¢do do Plano de Comunicagdo da ORU no prazo de execucdo
desta (10 anos, com possibilidade de prorrogacao), desenvolvendo foruns de sugestées, acGes de
divulgagdo, com recurso a multiplos meios de comunicagdo social (utilizando outdoors,
newsletters, espago WEB, jornais, revistas, boletim municipal, etc), bem como realizagdo de
conferéncias, workshops e outros.

Agoes de sensibilizagdo, esclarecimento e acompanhamento técnico relacionadas com as agdes
de reabilitacdo urbana previstas na ORU, junto dos proprietdrios, dos técnicos, dos empreiteiros e
dos investidores, nomeadamente as referentes:

- as quintas e construgGes identificadas como de interesse patrimonial que importa preservar e
requalificar mantendo os seus valores histdricos,

- ao RERU, divulgando o conhecimento e a aplicagdo deste regime especial

- aos beneficios fiscais,

- as fontes de financiamento,

- a iniciativa privada de reabilitagcdao das construgdes existentes e limpeza dos terrenos (direitos e
obrigagdes dos proprietarios).

4 Conforme alinea d), n2 2 do artigo 332 do RIRU
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Criacdo e manutencdo de bolsa de empresas e artifices qualificados vocacionados para a
reabilitacdo urbana, com experiéncia comprovada na execucdo de trabalhos de reabilitacdo e
conservacgao de edificios, disponibilizando informacgdo atualizada num portal online, a criar para o
efeito.

Constituicdo de parcerias municipais com empresas fornecedoras de materiais de construgao e
de equipamentos, disponibilizando informacao atualizada num portal online, a criar para o efeito.
Promover ainda a participacdo destas empresas nas a¢oes de reabilitacdo urbana, no sentido de
garantir aconselhamento técnico, beneficios e descontos aos promotores.

Criacdo do cadastro predial visando a criagao do ‘bilhete de identidade Unico’ para cada prédio
(concluindo o processo de levantamento do cadastro da drea de intervencdo ja iniciado),
integrando os trés componentes fundamentais: geometria, inscricdo matricial e registo predial.
Trabalho a realizar em parceria com a Gaiurb, servicos municipais, Conservatdria do registo predial
e Servico de Financas.

Elaboracdo e acompanhamento do Plano de Pormenor de Reabilitagio Urbana da Quinta dos
Frades e nucleo do Esteiro. A obrigatoriedade de elaborar este PP advém do facto de parte da drea
integrada na ORU estar zonada como darea de protecdo a Quinta dos Frades, classificada como
patrimdnio imével em vias de classificacdo. Esta acdo deve ser desenvolvida em articulagdo com as
entidades externas com jurisdicdo na area (DRCN, APA, APDL), nomeadamente no que se refere as
condicionantes e delimitacdo da drea de interven¢do do PP. Ver planta 7, acdo assinalada com a
designagdo 3.

Aquisicdo de construgdes degradadas e desocupadas existentes no lugar do Esteiro para
reabilitacdo, a promover pela Cdmara no sentido de servirem de modelo a seguir, a fim de permitir
o realojamento de familias que ocupam edificacbes a demolir, nomeadamente as localizadas ao
longo da Rua do Areinho. Estas constru¢des podem vir a acolher equipamentos coletivos de
proximidade, alojamento turistico ou outras fun¢des inovadoras.

Elaboracdo de projetos de arquitetura e de especialidades para a reabilitagdo dos edificios do
lugar do Esteiro (ver planta 7, a¢do assinalada com a designacdo 4), lugar de Espinha¢o e outros.
Trabalho a realizar pelos servigos da Camara em fungao das necessidades detetadas no local.

Aquisicdo de constru¢ées desocupadas e degradadas no lugar do Espinhaco e outros,
preferencialmente com interesse patrimonial, no sentido de serem reabilitadas como modelo a
seguir, para realojamento (arrendamento com renda reduzida/venda), instalacdo de equipamentos
coletivos de proximidade, instalacdo de alojamento ou atividades turisticas ou outras fungdes
inovadoras.

Desenvolvimento de agdes junto da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) e outras entidades,
na tentativa de se encontrar um modelo de gestdao urbanistica da area situada a sul da Rua do
Areinho que permita o licenciamento de constru¢des para habitagdo e outros usos, ainda que
condicionada. Promovendo a limpeza dos logradouros destes terrenos e eventualmente a
disponibilizacdo de area junto ao rio Jorgim para a sua renaturalizagdo e requalificagao.

Promover o realojamento de residentes em construgdes ilegais, ndo licencidveis, melhorando as
suas condi¢Ges de habitabilidade e integrando-os na area de intervenc¢do (de preferéncia nas
construgGes adquiridas e reabilitadas para esse efeito), promovendo a inclusdo social.
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As agdes materiais que se listam de seguida correspondem as a¢les imateriais identificadas

anteriormente e tém tradugao fisica no territério da ORU.

AGCOES MATERIAIS

Realizacdo de empreitadas de reabilitagao de construgées do lugar do Esteiro (financiadas pelo
programa "Reabilitar para Arrendar" ou por outros). Procurar junto das entidades competentes
fontes de financiamento adequadas. Ver planta 7, agdo assinalada com a designacdo 4.

Realizacdo de empreitadas de reabilitacao de outras construgdes no lugar do Espinhaco ou outros
locais da area de intervencgdo, para realojamentos, equipamentos, atividades com fins turisticos ou
outras funcgdes (financiadas pelo programa "Reabilitar para Arrendar" ou por outros). Procurar
junto das entidades competentes fontes de financiamento adequadas.

5.2 AgOes estruturantes de reabilitagao urbana que tém por objeto as
infraestruturas urbanas, equipamentos e espagos verdes de utilizagao
coletiva

Listam-se de seguida as intervengdes que tém por objeto as infraestruturas urbanas, equipamentos
e espacos verdes de utilizacdo coletiva, salientando que a estas a¢des podem a qualquer momento
serem acrescentadas outras, resultantes de oportunidades, designadamente de financiamentos que

possam vir a surgir.

ACOES IMATERIAIS

Elaboragdo do Projeto de execugdao do Parque Rio. Esta acdo abrange a area a norte da Rua do
Areinho até ao rio Douro, inclui o Areinho de Avintes e o espago onde se vird a realizar a Festa da
Broa. O projeto deve ser desenvolvido em articulagdo com as entidades externas com jurisdi¢do na
area (APA, APDL, DRCN). Deve também ser desenhado de forma a poder ser executado por fases a
medida que se vao adquirindo os terrenos. Ver planta 7, acdo assinalada com a designac&o 5.
Elaboragdo do projeto de regularizagcdo e requalificagdo do rio Jorgim, no sentido de integrar
areas verdes de interesse paisagistico e ambiental para usufruto publico. Esta a¢do tera de ser
articulada com outras ja referidas anteriormente uma vez que é necessario também concertar com
0s proprietarios cujos terrenos se desenvolvem da Rua do Areinho até ao rio Jorgim e que contém
inimeras vedacdes, construcdes abarracadas, depdsito de materiais e sucatas provocando
obstrucGes nesta linha de dgua. Ver planta 7, acdo assinalada com a designac3o 6.

Elaboracdo do projeto de regularizacdo das linhas de agua transversais ao rio Jorgim e ao rio
Douro, no sentido de resolver as situa¢cdes de obstrucdo, de alagamento dos terrenos e de
deficiente canalizacdo de alguns trogos. Ver planta 7, acio assinalada com a designhacdo 7.

Aquisicdo faseada de terrenos localizados na area do Parque Rio, na envolvente do rio Jorgim ou
de outras linhas de agua. Esta ac¢do tera de ser articulada com outras ja referidas anteriormente...
...uma vez que é necessario também concertar com os proprietarios cujos terrenos se desenvolvem
da Rua do Areinho para norte até ao rio Douro e para sul até ao rio Jorgim, e que contém inumeras
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construcbes algumas ja desocupadas, vedac¢Oes, anexos abarracados, depdsito de materiais e
sucatas provocando uma péssima imagem para quem circula no rio Douro e nos arruamentos
proximos.

Elaboracdo do projeto de execugdo da reconstru¢ao dos muros de suporte da margem do rio
Febros (no trogo final, junto a sua foz), promovendo a estabilizacdo e requalificacdo desta area. Ver
planta 7, ag¢do assinalada com a designagdo 8.

Elaboracdo de dois projetos de execugao de requalificagdo e infraestruturacdo da Rua do Esteiro
e da Rua do Areinho 22 fase. Ver planta 7, a¢des assinaladas com a designacdo 9.

- Elaboracgdo do projeto de Infraestruturas Elétricas e Telecomunicacbes para os mesmos
arruamentos.
Desenvolver os procedimentos para a expropriacdo de parcelas de terreno (incluindo algumas
construgoes) para alargamento do espaco publico na Rua do Areinho.

Realizacdo de sondagens para elabora¢ao do projeto de uma plataforma de acostagem de
embarcagoes turisticas, avancada no rio Douro no Cais do Esteiro.

Elaboracdo do projeto de execugdo para uma plataforma de acostagem de embarcagées
turisticas, avancada no rio Douro no Cais do Esteiro.

Elaboracdo do projeto de execugao de requalificacao do pavimento e de todas as infraestruturas
dos arruamentos:

- Caminho de Avintes, Rua dos Pescadores, Calcada da Praia, Rua dos Restauradores,
Travessa dos Restauradores e Rua Miguel Bombarda (troco norte), Escadas da Praia, Rua do
Sossego, Rua Miguel Bombarda (trogo sul) — no lugar de Espinhago. Ver planta 7, acdo
assinalada com a designacdo 11, 13, 14.

- Caminho do Espinhago, Rua Carreira Velha, Praceta Carreira Velha e Rua da Fraga. Ver
planta 7, a¢do assinalada com a designac¢ao 12.

- Rua do Esteiro (trogo nascente). Ver planta 7, agdo assinalada com a designacdo 15.

- Caminho da Junqueira, Rua do Outeiro e Travessa do Outeiro. Ver planta 7, acdo assinalada
com a designagao 16.

- Rua do Pago. Ver planta 7, a¢do assinalada com a designacdo 17.

Elaboracdo do projeto de execu¢dao para a pavimentagdo e infraestruturacao de caminhos em
terra. Ver planta 7, a¢do assinalada com a designac¢ao 18.

Elaboracdo do projeto de sinalética que identifique os arruamentos, os lugares, os
equipamentos, os edificios, as rotas, percursos e outros elementos de interesse patrimonial.

Apoio a reabilitacio das instalagbes do Clube Recreativo dos Restauradores Avintenses
(elaboracdo de projeto e apoio financeiro). Ver planta 7, agdo assinalada com a designac3o 19.

Apoio a instalagao de um Centro Nautico de Remo e Canoagem (elaborag¢do de projeto e apoio
financeiro).
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As agdes materiais que se listam de seguida correspondem as ag¢Oes imateriais identificadas

anteriormente.

AGOES MATERIAIS

Empreitada de requalificacdao da frente fluvial do Areinho de Avintes, 12 fase. Ver planta 7, a¢do
assinalada com a designacdo 1.

Empreitada de construgao dos muros de contengao da margem do rio Douro a nascente do Cais
do Esteiro (obra da APA). Ver planta 7, ac3o assinalada com a designacio 2.

Duas empreitadas de requalifica¢ao e infraestruturagao da Rua do Esteiro e da Rua do Areinho 22
fase. Ver planta 7, acdes assinaladas com a desighac3o 9.

Empreitada de construgdo de plataforma de acostagem de embarcagées turisticas, avancada no
rio Douro, no Cais do Esteiro. Ver planta 7, acdo assinalada com a designacdo 10.

Limpeza e renaturalizagao de terrenos situados a norte da Rua do Areinho, com silvado e mato ou
com depdsito de materiais ou de residuos.

Empreitada de construgdo do Parque Rio. Ver planta 7, acdo assinalada com a designac3o 5.

Empreitada de requalificagdo do rio Jorgim e drea envolvente. Ver planta 7, acdo assinalada com a
designagdo 6.

Empreitada de regularizagdo das linhas de agua transversais ao rio Jorgim e ao rio Douro. Ver
planta 7, agdo assinalada com a designacao 7.

Empreitada de reconstrugao dos muros de suporte da margem direita do rio Febros (no troco
final, junto a sua foz), promovendo a requalificagao desta area. Ver planta 7, acdo assinalada com a
designacdo 8.

Demolicdo de construgdes ilegais e abarracadas sem condigdes de licenciamento,
renaturalizando as areas e reconstruindo pequenas construgdes de apoio a atividade agricola de
caracter ndo permanente em parceria com os proprietarios.

Limpeza de terrenos abandonados, de outros locais que servem para depdsito de materiais e de
residuos, renaturalizando e reflorestando estas dreas em parceria com os proprietdrios.

Rede de trilhos pedestres e ciclaveis, articulados com os percursos existentes (caso do trilho do
rio Febros) e outras rotas tematicas a criar.

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos:

- Caminho de Avintes, Rua dos Pescadores, Calgada da Praia, Rua dos Restauradores,
Travessa dos Restauradores e Rua Miguel Bombarda (troco norte), Escadas da Praia, Rua do
Sossego, Rua Miguel Bombarda (trogo sul) — no lugar de Espinhago. Ver planta 7, agdo
assinalada com a designacao 11, 13, 14.

- Caminho do Espinhaco, Rua Carreira Velha, Praceta Carreira Velha e Rua da Fraga. Ver
planta 7, acdo assinalada com a designacdo 12.

- Rua do Esteiro (trogo nascente). Ver planta 7, agdo assinalada com a designacdo 15.

- Caminho da Junqueira, Rua do Outeiro e Travessa do Outeiro. Ver planta 7, acdo assinalada
com a designagao 16.

- Rua do Pago. Ver planta 7, a¢do assinalada com a designacdo 17.

Empreitada de pavimentagao e infraestruturagdo de caminhos em terra. Ver planta 7, acio
assinalada com a designagdo 18.

Instalagdo de sinalética que identifique os arruamentos, os lugares, as rotas e percursos
tematicos, os equipamentos, edificios e outros elementos de interesse patrimonial.
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De salientar como nota geral que na requalificacdo da rede viaria local e do espaco publico sera
promovida a requalificacdo e valorizacdo dos elementos com interesse patrimonial, ambiental e
paisagistico existentes nas areas objeto de intervengdo, destacando-se os cruzeiros, muros de
alvenaria, muros de esteios de granito, lavadouros, arvores e vegetacdo autdctone, etc. Serdo ainda

adotadas solucdes que garantam a acessibilidade aos cidaddaos com mobilidade condicionada.

5.3 AgOes estruturantes de reabilitacao urbana que tém por objeto
atividades econdmicas, culturais e recreativas

Listam-se de seguida as intervengdes que tém por objeto as atividades econdmicas, culturais e
recreativas, salientando que a estas acdes podem a qualguer momento serem acrescentadas outras,
resultantes de oportunidades, designadamente de financiamentos que possam vir a surgir. De referir
gue estas acles serdao preferencialmente realizadas em parceria com a Junta de Freguesia e as

diversas associagoes e coletividades existentes na Freguesia de Avintes.

ACOES IMATERIAIS

Colaboragao no Projeto 'Encostas Metropolitanas do Douro', que tem como objetivo classificar
toda a area das Encostas do Douro como Area de Paisagem Protegida, contribuindo para a
preserva¢do dos valores presentes e para o desenvolvimento econdmico sustentavel, sobretudo
através da concretizagdo das potencialidades no setor do turismo de Natureza.

Realizagdo de palestras tematicas em conjunto com as Associacdes e Coletividades sobre os
nucleos do Esteiro e do Espinhaco, o Areinho de Avintes, as Quintas Histdricas, a gastronomia
tradicional, o artesanato popular, as embarcagdes tradicionais utilizadas no rio Douro, etc.

Dinamizacao e valorizacdo do comércio, servicos e atividades tradicionais e de rua, envolvendo
os proprietdrios, residentes e associacdes com a realizacdo de eventos de animacdo urbana,
salvaguardando e valorizando os valores simbdlicos e imateriais existentes, sempre que possivel
repondo os valores entretanto extintos.

Apoio a realizacdo de festas de verdo (Festa da Broa e outras).

Apoio e dinamizac¢ao do Concurso (intermunicipal) das Cascatas de Sao Jodo, de modo a abranger
a area de intervencdo da ORU. Promovendo a divulgacdo deste artesanato popular e a formacgao
de novos artesaos.
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Apoio e dinamiza¢ao regular de eventos ja existentes na freguesia como é o caso: Festival
Internacional de Fotografia de Avintes (iNstantes), Férum Avintense e outras atividades, de modo a
abranger a area de intervencao da ORU.

Apoio a realizagcdo e dinamizagdo regular de novos eventos, entre eles, Festival Anual de Jazz,
Festival Internacional de Teatro, Teatros de Rua, Feiras de Artesanato, Feiras de Produtos Agricolas
Locais, de modo a abranger a drea de intervenc¢do da ORU.

Apoio a realizacdo de torneios anuais desportivos, de futebol de saldo, voleibol de praia no
parque desportivo do Areinho, etc.

Criacdo dos conteudos para a instalagio de um 'Centro Documental e de Interpretagao'
relacionados com o patrimdnio e histéria local.

Dinamizac¢do de rotas/percursos (pedonais e ciclaveis) tematicos, entre eles: Rota Escola Segura
(de acesso aos equipamentos escolares), Rota dos Cruzeiros, etc.

Apoio a realizacdo e dinamizagdao de regatas e outras atividades relacionadas com os Barcos
Valboeiros, promovendo a divulgacao desta tipologia de barco.

Apoio a realiza¢ao e dinamizagdo regular de outras atividades nduticas (pesca, desportivas e
recreativas) ligadas ao rio Douro.
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6. OPERACIONALIZAGAO

A ORU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes por ser sistemdtica tera de ser orientada e
operacionalizada pelo presente PERU que, para além de conter as matérias ja referenciadas
anteriormente, estabelece ainda para a ORU®:

» 0 prazo de execugdo,
O modelo de gestao,
O modelo de execugdo,
O modelo de monitorizagdo,

O programa de investimento publico,

YV V V V V

O programa de financiamento, o qual deve incluir uma estimativa dos custos totais da

execucdo da operacdo e a identificacdo das fontes de financiamento.

6.1 Prazo de execugao

Conforme previsto no artigo 332 do RJRU (na alinea b), n2 2), é obrigatério que o PERU estabelega o
prazo de execugao da ORU. O artigo 20.2 do mesmo diploma legal fixa como ambito temporal para a

ORU o prazo maximo de 15 anos a contar da data da aprovagdo da mesma.

Deste modo, e tendo em consideragdo que o Municipio, enquanto entidade gestora da ORU aposta:

e numa politica eficaz e duradoura de reabilitacdo urbana em todo o concelho designadamente
na area das Encostas do Douro;

e na criacdo de uma estratégia de estimulo a recuperacdo do patriménio edificado e a
requalificacdo do ambiente urbano;

e reconhece o estado de degradacao da area de intervencdo e a forte tendéncia para o seu
agravamento, situacdo que justifica uma acdo determinada do Municipio para inverter
aquela tendéncia e garantir a regeneracdo e revitalizagdo urbana deste espaco territorial.

PROPOSTA:
Propde-se que a ORU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes vigore por um periodo de 10 anos
a contar da data da sua aprovagdo (previsivelmente de 2017 a 2026), com possibilidade de

prorrogacao pelo prazo previsto na lei.

5 Conforme artigo 332 do RJRU
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6.2 Modelo de gestao

De acordo com o artigo 10.2 do RIRU, o Municipio ou uma empresa do setor empresarial local® (neste

caso poderia ser a Gaiurb EM) podem revestir a qualidade de entidade gestora da presente ORU.

Face a estas duas alternativas, cabe ao Municipio identificar a entidade gestora7, considerando os
antecedentes especificos e as condi¢cGes mais adequadas para a sua estratégia de reabilitacdo
urbana, o modelo de gest3o® para a implementacdo da ORU (em termos institucionais, juridicos e
organizativos) bem como o respetivo modelo de execugdo da ORU®, estabelecendo os termos de
colaboracdo e partilha de responsabilidades entre os servicos e agentes intervenientes (publicos ou
privados).

No caso da presente ORU apresentam-se os aspetos relevantes que justificam a adocdo do modelo
de gestdo assente numa equipa técnica a afetar especificamente a esta ORU:

a) Experiéncia e conhecimento acumulado pelo corpo técnico da Camara Municipal em
matéria de requalificacdo urbanistica e ambiental da area de intervencao, integrada no
Projeto Municipal Encostas do Douro criado em 2009;

b) Facilidade de articulagdo da equipa técnica com as entidades e agentes locais (APA,
APDL, Junta de Freguesia, associacdes e coletividades, residentes e proprietarios) e com
o0 servico da gestdo urbanistica responsavel pela area da ORU;

c) Experiéncia na elaboragdo, acompanhamento, coordenacdo e gestdo de projetos e obras
de requalificacdo do espaco publico na frente ribeirinha do rio Douro, em parceria com
entidades externas e empresas municipais;

d) Possibilidade da Camara afetar uma unidade organica ou equipa multidisciplinar da sua
Estrutura em vigor para gerir, coordenar e monitorizar o PERU da presente ORU.

O Decreto-Lei n.2 305/2009, de 23 de outubro®, prevé a possibilidade da Camara criar
uma Equipa de Projeto “quando esteja em causa o desenvolvimento e prossecugéio de
projetos com objetivos especificados que justifiquem a constituigdo duma equipa

especializada para a prossecugdo de determinada misséo”.

6 Caso ndo fosse o Municipio a assumir diretamente as fungbes de entidade gestora, teriam de ser identificados quais os poderes que
seriam delegados na entidade gestora.

7 Nos termos das alineas i) e j) do n2 2 do artigo 332 do RIRU

8 Nos termos da alinea e) do n2 2 do artigo 332 do RJRU

o Nos termos da alinea e) do n2 2 do artigo 332 do RJRU

10 Decreto-Lei n.2 305/2009, de 23 de outubro, estabelece o regime juridico da organizagdo dos servigos das autarquias locais. Prevé a
possibilidade de criagdo de Equipas de Projeto, por deliberagdo fundamentada da Camara Municipal, sob proposta do Presidente, as quais

constituem unidades organicas integradas na estrutura hierarquizada, com vista a eficicia na gestdo dos servigos municipais e a
flexibilidade na prossecugdo das competéncias das autarquias locais.
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Considerando ainda as perspetivas quanto aos atuais e futuros recursos de financiamento das a¢bes
de reabilitacdo urbana previstas, o modelo de execucdo (apresentado de seguida) deve promover de
forma adequada as relagdes entre a iniciativa de entidades publicas (Municipio, APA, IHRU, etc) e a

iniciativa dos particulares.

PROPOSTA:
Face ao referido acima propde-se que o Municipio seja designado como entidade gestora, que
coordenara e fara a gestdo da presente ORU', assumindo o responsavel politico pelo Pelouro do

Urbanismo as fun¢bes de coordenacao politica e estratégica.

Quanto a operacionalizacdo da presente ORU, considera-se como mais adequado que fique a cargo
de uma Equipa Técnica especifica dependente da Direcdo Municipal de Urbanismo e Ambiente

(DMUA).

Assim, propde-se ainda a criagdo de uma Equipa Técnica com os objetivos, competéncias e

constituicdao indicadas no quadro seguinte.

10 (anos) anos, prorrogavel pelo periodo previsto na lei, em caso de

Duragdo da o
prolongamento do prazo de vigéncia da ORU.

Equipa

A Equipa Técnica tem a missdo de elaborar, coordenar e monitorizar os processos
Missao de desenvolvimento do PERU da ORU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes.

1. Cumprimento e concretizagdo das a¢Ges de reabilitagdo urbana previstas no
PERU da ORU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes que permitam
concretizar os objetivos enunciados.

2. Estimular a participagado de agentes privados e de instituicGes representantes
da sociedade civil e da prépria populagao no processo de reabilitagdo da ARU,
promovendo solugdes multiplas estipuladas no quadro legal de cooperagdo entre
Objetivos agentes publicos e privados.

3. Lancar novas solucées e boas praticas que sirvam de referéncia as atividades
econdmicas, aos proprietarios e a populacgdo.

4. Gerir de forma eficiente os processos de natureza juridica e de financiamento
que as estratégias tracadas e a intervencdo vao implicar.

5. Monitorizar a implementac¢do do PERU para este territério, antecipando desvios
e corrigindo trajetdrias.

1 Nos termos do artigo 92 do RJRU
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1. Acompanhar e gerir as agoes do PERU e atividades decorrentes da ARU AV,
nomeadamente:

— Promogado e divulgacdao da ORU, elaborando um plano de comunicagdo e participacao na
ORU envolvendo agbes de divulgagdo com recurso a multiplos meios de comunicagdo
social e outros.

— Acompanhar, promover e instruir todos os procedimentos técnico / administrativos
inerentes aos apoios e beneficios fiscais e isengdo de taxas municipais;

— Desenvolver campanhas de sensibilizacdo da populagdo, dos técnicos e dos investidores
em reabilitacdo de edificios. Promover agGes de divulgacdo sobre a aplicagdo do RERU.

— Proceder a elaboragdo de estudos / diagndsticos necessarios a implementagdo do PERU;
— Proceder a elaboragdo e acompanhamento do Plano de Pormenor de Reabilitagdo
Urbana da Quinta dos Frades e do nucleo do Esteiro;

— Dinamizar, acompanhar e promover o desenvolvimento dos projetos, processos e agées
de reabilitacdo urbana, de iniciativa publica, no ambito da programacéao estabelecida na
ORU.

— Dinamizar, esclarecer e acompanhar os projetos, processos e agdes de reabilitacdo
urbana de iniciativa particular.

— Elaborar relatérios anuais de monitorizagao do PERU a apresentar pelo Coordenador da
Equipa para validagdo superior.

2. Contactar os proprietarios de edificios degradados, devolutos e em ruinas,
propondo alternativas de utilizagdo que conciliem a defesa do patrimdénio com os
interesses dos proprietarios.

3. Promover contactos com associacdes e grupos que, no ambito local e regional,
se proponham executar acdes materiais ou imateriais enquadradas na ORU.
Competéncias | 4. Estabelecer ligagbes com os organismos da Administragdo Central com

/ tarefas a competéncias nas areas da reabilitagcdo urbanas e na area de intervengdo (caso da
desenvolver APA, DRC-Norte, IHRU, etc).

5. Elaborar o cadastro predial visando a criagdo do bilhete de identidade Unico
para cada prédio, permitindo a criacdo de uma informacao predial Unica que
integre as trés componentes fundamentais de caracterizagcdo do prédio:
geometria, inscricdo matricial e registo predial, contendo a identificagcdo dos
proprietarios e o levantamento de imdveis devolutos, degradados e em ruinas.

6. Prestar anual e atempadamente informacao relativa a identificacdo dos
proprietarios e as descricdes matriciais dos prédios, nomeadamente os devolutos,
degradados e em ruinas para efeito da aplicacdo dos agravamentos
(desagravamentos) fiscais previstos, a fim de ser comunicada ao Servico de
Financgas.

7. Promover, gerir e acompanhar uma bolsa de empresas e artifices qualificados,
disponibilizando num portal online a identificacdo dos artifices e empresas com
experiéncia comprovada na execuc¢ao de trabalhos de reabilitacdo e conservacado
de edificios, oferecendo condigdes preferenciais de fornecimento de servigos aos
interessados, nas operagdes de reabilitacdo dos seus imodveis.

8. Promover, gerir e acompanhar parcerias municipais com empresas
fornecedoras de materiais de construgado e de equipamentos, de aproveitamento
de energias renovaveis (solar, fotovoltaica entre outras), promovendo a sua
participacao nas a¢des de reabilitacdo com a garantia de beneficios e descontos
aos promotores, oferecendo condi¢des preferenciais de fornecimento de bens e
servigos aos interessados, nas operagoes de reabilitacdo dos seus imodveis.
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9. Criar um sistema de agilizacao, informacdo e monitorizagdo dos processos e
dindmicas de reabilitacdo urbana na ORU, para efeito de elaboragao do relatério
anual de monitoriza¢do do PERU.

10. Prestar e disponibilizar informacdes sobre os direitos e deveres dos
proprietarios, demais titulares de direitos reais e arrendatdrios no processo de
reabilitacdo, nomeadamente, sobre as eventuais comparticipagdes financeiras
publicas ou bonificagGes de crédito a que estes podem aceder, bem como os
incentivos fiscais e municipais em vigor, no sentido da defesa dos seus interesses
legitimos e de uma maior responsabilizacdo pela preservacao do ambiente
urbano.

11. Assegurar a coesdo urbanistica, harmonia e ldgica territorial das acdes
autonomas, designadamente no que respeita aos espacos publicos urbano e
infraestruturas.

12. Apoiar e desenvolver futuros Programa(s) de Financiamento Municipal.

12. Outas competéncias e tarefas que se venham a verificar serem importantes
desenvolver.

Equipa a
afetar

A Equipa Técnica tera a seguinte constituicdo:

1. Coordenador da Equipa: Técnico superior

2. Estrutura técnica:

— 1 técnico superior: arquitetura (competéncias em elaboragdo de projetos de
arquitetura, acompanhamento de obras, urbanismo e desenho urbano)

— 1 técnico superior: engenharia (competéncias em patologias do edificado,
estruturas, instalagdes de edificios, arruamentos e infraestruturas urbanas)

— 1 técnico superior: planeamento (competéncias em urbanismo, desenho urbano
e economia urbana sustentavel)

— 1 técnico superior: arquitetura paisagista (competéncias em urbanismo e
elaboracdo de projetos paisagisticos)

— 1 técnico: desenho, medicdo e orgamentacdo (competéncias em CAD, 3D,
magquetizagdo virtual)

— 1 técnico: apoio técnico e administrativo.

Dependéncia
organica

Da DMUA e do responsavel do executivo pelo Pelouro do Urbanismo, que
assumirdo as fungbes de coordenacgao estratégica e politica.
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Modelo de execugao

De acordo com o artigo 11.2 do RJRU, a execucdo das operagdes de reabilitagcdao urbana pode assumir

duas modalidades:

>

>

por iniciativa dos particulares, em que a execucdo é da responsabilidade:
o destes com o apoio da entidade gestora
o ou de administragcdo conjunta,
ou por iniciativa da entidade gestora, em que a execucdo é da responsabilidade:
o direta da entidade gestora,
o daadministracdo conjunta,

o ou de parcerias com entidades privadas.

Tendo em consideracdo os seguintes aspetos:

>

>

a dificuldade em ter um conhecimento aprofundado e atualizado sobre as reais
possibilidades, prazos e perspetivas de investimento de todos os proprietarios (e também de
potencias investidores) envolvidos na ORU;

o desconhecimento das novas linhas de financiamento que poderdo vir a surgir, relacionado
também com o facto do Municipio ter de proceder as respetivas candidaturas nos prazos
fixados para o efeito;

o facto de uma parte significativa do investimento previsivel nesta area dizer respeito a
reabilitacdo de edificios privados, dada a existéncia de um conjunto significativo de prédios
degradados e em ruinas;

a circunstancia de as a¢Oes de reabilitagdo urbana da responsabilidade do Municipio serem,
no essencial, de requalificacdo e infraestruturacdo do espago publico com investimento
municipal significativo (desconhecendo-se quais as a¢des que poderdo vir a ser parcialmente

financiadas).

Propde-se que o modelo a adotar para a execucdo das ag¢des constantes da presente ORU* seja o

da execugao por iniciativa dos particulares com o apoio da entidade gestora (no caso o Municipio

de VNGaia).

Nos termos do artigo 312 do RIRU, sem prejuizo dos deveres legais da reabilitacdo de edificios serem

da responsabilidade dos seus proprietarios e, portanto, da iniciativa particular, como ja foi referido

12 Nos termos da alinea e) do n? 2 do artigo 332 do RIRU
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anteriormente, as intervencgdes previstas para a execucao desta ORU, por ser sistematica, devem ser

ativamente promovidas pela entidade gestora da operacdo.

Este compromisso obriga a que o Municipio, enquanto entidade gestora da ORU, exerca um papel

preponderante nomeadamente ao nivel:

Da criacdo de uma politica de estimulo a recuperacdo do patriménio edificado e a
qualificacdo do ambiente urbano;

Da consciencializacdo publica da importancia do patrimdnio edificado e da sua conservacao,
através de acoes de sensibilizacdo da populacdo e agentes econémicos;

Da divulgacdo da ORU junto dos particulares e de potenciais investidores;

Da execucgdo dos projetos e acdes previstos ao nivel da requalificacdo do espago publico, da
infraestruturacdo urbana e da revitalizagdo do tecido econémico;

Da identificacdo dos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos dos edificios
e prédios urbanos existentes na area, nomeadamente os que carecem de requalificacao;

Do apoio técnico no desenvolvimento dos projetos, na interpretacdo de legislacdo e
regulamentacdo especifica, no acompanhamento das obras e ag¢bes de vistoria, na
identificagdo de opgGes de financiamento (incluindo a colaboragdo na preparagdo de
candidaturas) e dos incentivos e beneficios fiscais inerentes aos processos de reabilitagdo
urbana e na simplificagdo possivel dos procedimentos de licenciamento;

Da monitorizac¢do e avaliacdo regular da implementacdo da operagao e reabilitacdo urbana.
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6.4 Programacao das agoes previstas, investimento envolvido, custos de
execucao e identificagdao das fontes de financiamento

O PERU define a programacdo das 70 ac¢Oes previstas, o investimento (publico e outros) envolvido
nas acbes de reabilitacdo urbana, bem como os custos estimados de execucdo das acdes e a

identificacdo das fontes de financiamento respetivas.

6.4.1 Programa / cronograma das ag¢des de reabilitagdo urbana previstas
— prioridades a prosseguir

Para esse efeito foi realizado um estudo relativo a previsdao temporal da execucgdo fisica das a¢oes
contempladas neste Programa, identificando as prioridades respetivas, em fun¢do da dinamica da

estratégia de reabilitagcdo urbana.

No quadro seguinte apresenta-se o ‘Programa/cronograma das ac¢des de reabilitacdo urbana

previstas- prioridades a prosseguir’™

, onde se listam todas as a¢des imateriais e materiais previstas
e discriminadas no Programa de Acdo especificado no ponto 5 deste PERU, representando o
cronograma de execugdo correspondente (distribuido entre o ano de 2017 e o ano de 2026) e a
indicagdo do nivel de prioridade de cada ac¢do, diferenciadas de 1 a 3, por ordem decrescente de

prioridade.

13 Conforme alinea c), n2 2, artigo 332 do RIRU
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2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

Nivel de
prioridade

EDIFiCIOS

AgOes imateriais

Plano de Comunica¢do da ORU, desenvolvendo foruns de sugestoes,
acOes de divulgagdo e outras, com recurso a multiplos meios de
comunicagdo social (outdoors, newsletters, espago WEB, jornais e
revistas), realizagdo de conferéncia (s), etc.

Ag0es de sensibilizagdo, esclarecimento e acompanhamento técnico
relacionado com a aplicagdo do RERU, dos beneficios fiscais e fontes
de financiamento das ag¢Ges de reabilitagdo urbana previstas na
ORU, nomeadamente as relacionadas com a iniciativa privada de
reabilitagdo das construgdes existentes, junto dos proprietarios, dos
técnicos, dos empreiteiros e dos investidores.

Bolsa de empresas e artifices qualificados vocacionados para a
reabilitagdo urbana, disponibilizando-a num portal online.

Parcerias municipais com empresas fornecedoras de materiais de
construgdo e de equipamentos, disponibilizando-as num portal
online.

Cadastro predial visando a criagdo do bilhete de identidade Unico
para cada prédio, integrando os trés componentes fundamentais:
geometria, inscricdo matricial e registo predial.

Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana da Quinta dos Frades e
do nucleo do Esteiro (elaboragdo /aprovagdo). Ver planta 7, agdo
assinalada com a designagdo 3.

Aquisi¢do de construgdes degradadas e desocupadas existentes no
lugar do Esteiro para reabilitagdo, a promover pela Camara, a fim de
permitir o realojamento de familias que ocupam edificagGes a
demolir.

Elaboragdo de projetos de arquitetura e de especialidades para a
reabilitagdo dos edificios do lugar do Esteiro. Ver planta 7, agdo
assinalada com a designagdo 3.

Aquisicao de construgdes desocupadas e degradadas no lugar do
Espinhago e outros, preferencialmente com interesse patrimonial,
no sentido de serem reabilitadas como modelo a seguir, para
habitag¢do para realojamento (arrendamento com renda
reduzida/venda), instalagdo de equipamentos coletivos de
proximidade ou outras fung¢des inovadoras.

Projetos de arquitetura e de especialidades para a reabilitagdo de
construgGes adquiridas no lugar de Espinhago e outros.

Desenvolvimento de agGes junto da Agéncia Portuguesa do
Ambiente (APA) e outras entidades, na tentativa de se encontrar um
modelo de gestdo urbanistica da area situada a sul da Rua do
Areinho que permita o licenciamento de constru¢Ges para habitagao
e outros usos, ainda que condicionada.

Realojamento de residentes em construgdes ilegais, ndo licencidveis,
melhorando as suas condig¢Ges de habitabilidade e integrando-os na
area de intervencgdo, promovendo a inclusdo social.

AgGes materiais

Empreitadas de reabilitagdo de construgdes do lugar do Esteiro
(financiadas pelo programa "Reabilitar para Arrendar" ou por
outros). Ver planta 7, agdo assinalada com a designagéo 4.

Empreitadas de reabilitacdo de outras construcGes para
realojamentos ou outras fungdes (financiadas pelo programa
"Reabilitar para Arrendar" ou por outros).
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2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Nivel de

2026

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre | prioridade

INFRAESTRUTURAS URBANAS, EQUIPAMENTOS E ESPACOS VERDES
DE UTILIZACAO COLETIVA

AgOes imateriais

Projeto de execugdo do Parque Rio. Ver planta 7, agdo assinalada
com a designagdo 5.

Projeto de regularizagdo e requalificagdo do rio Jorgim, no sentido
de integrar areas verdes de interesse paisagistico e ambiental para
usufruto publico. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 6.

Projeto de regularizagdo das linhas de agua transversais ao rio
Jorgim e ao rio Douro. Ver planta 7, agdo assinalada com a
designagao 7.

Aquisi¢do de terrenos localizados na area do Parque Rio, na
envolvente do rio Jorgim ou de outras linhas de agua.

Projeto de execugdo da reconstrugdo dos muros de suporte da
margem do rio Febros (no trogo final), promovendo a requalificagdo
desta area. Ver planta 7, agdo assinalada com a designacdo 8.

Projeto de execugdo da requalificagdo e infraestruturagdo da Rua do
Esteiro . Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 9.

Projeto de execugdo da requalificacdo e infraestruturagdo da Rua do
Areinho 22 fase. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagao 9.

Projeto de Infraestruturas Elétricas e TelecomunicagGes da Rua do
Esteiro e da Rua do Areinho (22 fase).

Expropriagdo de parcelas de terreno (incluindo algumas
construgGes) para alargamento do espago publico na Rua do
Areinho.

Sondagens para elaboragdo do projeto de uma plataforma de
acostagem de embarcagdes turisticas, avangada no rio Douro no Cais
do Esteiro.

Projeto de execugdo para uma plataforma de acostagem de
embarcagGes turisticas, avangada no rio Douro no Cais do Esteiro.
Ver planta 7, acao assinalada com a designagdo 10.

Projeto de execugdo de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas dos arruamentos do lugar de Espinhago: Rua dos
Pescadores, Calgada da Praia, Rua dos Restauradores, Travessa dos
Restauradores e Rua Miguel Bombarda (trogo norte), Escadas da
Praia e Rua do Sossego. Ver planta 7, agdo assinalada com a
designacdo 11.

Projeto de execugdo de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas dos arruamentos do lugar de Espinhago: Caminho do
Espinhago, Rua Carreira Velha, Praceta Carreira Velha e Rua da
Fraga. Ver planta 7, acdo assinalada com a designac¢do 12.

Projeto de execugdo de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas do Caminho de Avintes (no lugar de Espinhaco). Ver
planta 7, agdo assinalada com a designagdo 13.

Projeto de execucdo de requalificacdo do pavimento e de todas as
infraestruturas da Rua Miguel Bombarda (trogo sul) - no lugar de
Espinhago. Ver planta 7, acdo assinalada com a designagdo 14.

Projeto de execugdo de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas dos arruamentos: Rua do Esteiro (trogo nascente).
Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 15.
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2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026 Nivel de

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre | prioridade

Projeto de execucdo de requalificagcdo do pavimento e de todas as
infraestruturas dos arruamentos: Caminho da Junqueira, Rua do
Outeiro e Travessa do Outeiro. Ver planta 7, acdo assinalada com a
designacdo 16.

Projeto de execugdo de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas da Rua do Pacgo. Ver planta 7, a¢do assinalada com a
designagdo 17.

Projeto de execugdo para a pavimentagao e infraestruturagao de
caminhos em terra. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagao
18.

Projeto de sinalética que identifique os arruamentos, os lugares, os
equipamentos, os edificios e outros elementos de interesse
patrimonial.

Apoio a reabilitacdo das instalacbes do Clube Recreativo dos
Restauradores Avintenses (elaboragdo de projeto e apoio
financeiro). Ver planta 7, a¢do assinalada com a designagdo 19.

Apoio a instalagdo de um Centro Nautico de Remo e Canoagem
(elaboragdo de projeto e apoio financeiro).

AgOes materiais

Empreitada de requalificagdo da frente fluvial do Areinho de Avintes,
12 fase.Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 1.

Empreitada de construgao dos muros de contengao da margem do
rio Douro a nascente do Cais do Esteiro (obra da APA).Ver planta 7,
acdo assinalada com a designacdo 2.

Empreitada de requalificagdo e infraestruturagao da Rua do Esteiro.
Ver planta 7, agdo assinalada com a designagado 9.

Empreitada de requalificagdo e infraestruturagao da Rua do Areinho
22 fase. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 9.

Empreitada de construgdo de plataforma de acostagem de
embarcagdes turisticas, avangada no rio Douro, no Cais do Esteiro.
Ver planta 7, a¢do assinalada com a designagdo 10.

Limpeza e renaturalizacdo de terrenos situados a norte da Rua do
Areinho, com silvado e mato ou com depdsito de materiais ou de
residuos.

Empreitada de construgdo do Parque Rio. Ver planta 7, agdo
assinalada com a designagdo 5.

Empreitada de requalificagdo do rio Jorgim e drea envolvente. Ver
planta 7, acdo assinalada com a designacao 6.

Empreitada de regularizagao das linhas de dgua transversais ao rio
Jorgim e ao rio Douro. Ver planta 7, agdo assinalada com a
designagao 7.

Empreitada de reconstrugdo dos muros de suporte da margem
direita do rio Febros (no trogo final), promovendo a requalificagdo
desta area. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 8.

Demoligdo de construgbes ilegais e abarracadas sem condigdes de
licenciamento, renaturalizando as areas e reconstruindo pequenas
construgbes de apoio a atividade agricola de caracter ndo
permanente em parceria com os proprietarios.

Limpeza de terrenos abandonados, de outros locais que servem para
depdsito de materiais e de residuos, renaturalizando e reflorestando
estas areas em parceria com os proprietarios.
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2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026 Nivel de

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre | prioridade

Rede de trilhos pedestres e ciclaveis, articulados com os percursos
existentes (caso do trilho do rio Febros) e outras rotas tematicas a
criar.

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas dos arruamentos do lugar de Espinhago: Rua dos
Pescadores, Calgada da Praia, Rua dos Restauradores, Travessa dos
Restauradores e Rua Miguel Bombarda (trogo norte), Escadas da
Praia e Rua do Sossego. Ver planta 7, agdo assinalada com a
designacdo 11.

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas dos arruamentos do lugar de Espinhaco: Caminho do
Espinhago, Rua Carreira Velha, Praceta Carreira Velha e Rua da
Fraga. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagao 12.

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas do Caminho de Avintes (no lugar de Espinhaco). Ver
planta 7, agdo assinalada com a designagdo 13.

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas da Rua Miguel Bombarda (trogo sul) - no lugar de
Espinhago. Ver planta 7, acdo assinalada com a designagdo 14.

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas dos arruamentos: Rua do Esteiro (trogo nascente).
Ver planta 7, agao assinalada com a designagdo 15.

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas dos arruamentos: Caminho da Junqueira, Rua do
Outeiro e Travessa do Outeiro. Ver planta 7, agdo assinalada com a
designacdo 16.

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as
infraestruturas da Rua do Pago. Ver planta 7, agdo assinalada com a
designagdo 17.

Empreitada de pavimentagdo e infraestruturagdo de caminhos em
terra. Ver planta 7, a¢do assinalada com a designagao 18.

Instalagdo de sinalética que identifique os arruamentos, os lugares,
as rotas e percursos tematicos, os equipamentos, edificios e outros
elementos de interesse patrimonial.

ATIVIDADES ECONOMICAS, CULTURAIS E RECREATIVAS

AgOes imateriais

Colaboragdo no Projeto 'Encostas Metropolitanas do Douro', que
tem como objetivo classificar toda a area das Encostas do Douro
como Area de Paisagem Protegida, contribuindo para a preservagdo
dos valores presentes e para o desenvolvimento econdmico
sustentavel, sobretudo através da concretizagdo das potencialidades
no setor do turismo de Natureza.

Realizagdo de palestras tematicas em conjunto com as AssociagOes e
Coletividades sobre os nucleos do Esteiro e do Espinhacgo, o Areinho
de Avintes, as Quintas Histéricas, a gastronomia tradicional, o
artesanato popular, as embarcagdes tradicionais utilizadas no rio
Douro, etc.

Dinamiza¢do e valorizacdo do comércio, servicos e atividades
tradicionais e de rua, envolvendo os proprietarios, residentes e
associacbes com a realizacdo de eventos de animagdo urbana,
salvaguardando e valorizando os valores simbdlicos e imateriais
existentes, sempre que possivel repondo os valores entretanto
extintos.
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2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026 Nivel de

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre | 22 semestre

12 semestre | 22 semestre | prioridade

Apoio a realizagdo de festas de Verdo (Festa da Broa e outras).

1

Apoio e dinamizagdo do Concurso (intermunicipal) das Cascatas de
S3do Jodo, de modo a abranger a area de intervengdo da ORU.
Promovendo a divulgagdo deste artesanato popular e a formagédo de
novos artesaos.

Apoio e dinamizagdo regular de eventos ja existentes na freguesia
como é o caso: Festival Internacional de Fotografia de Avintes
(iNstantes), Férum Avintense e outras atividades, de modo a
abranger a area de intervengdo da ORU.

Apoio a realizagdo e dinamizagdo regular de novos eventos, entre
eles, Festival Anual de Jazz, Festival Internacional de Teatro, Teatros
de Rua, Feiras de Artesanato, Feiras de Produtos Agricolas Locais, de
modo a abranger a drea de intervengdo da ORU.

Apoio a realizagdo de torneios anuais de futebol de saldo e voleibol
de praia no parque desportivo do Areinho.

Criagdo dos conteudos para a instalagdo de um 'Centro Documental
e de Interpretacgdo' relacionados com o patrimdnio e histéria local.

Dinamizagdo de rotas/percursos (pedonais e ciclaveis) tematicos,
entre eles: Rota Escola Segura (de acesso aos equipamentos
escolares), Rota dos Cruzeiros, etc.

Apoio a realizagdo e dinamizagdo de regatas e outras atividades
relacionadas com os Barcos Valboeiros, promovendo a divulgagdo
desta tipologia de barco.

Apoio a realizagdo e dinamizagdo regular de outras atividades
nauticas (pesca, desportivas e recreativas) ligadas ao rio Douro.

Nota - A requalificagdo da rede vidria local e do espago publico deverd valorizar os elementos com interesse patrimonial (cruzeiros, muros de alvenaria ou de esteios de granito, lavadouros, etc)
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6.4.2 Programa de investimento das acoes de reabilitagao urbana
previstas

No quadro seguinte apresenta-se o ‘Programa de investimento das acdes de reabilitagdo urbana

previstas’"*

. Sao também identificadas as acdes discriminadas no ponto 5 do PERU, destacando-se o
financiamento municipal afeto a cada uma delas, necessdrio ao desenvolvimento da ORU AV, bem
como o que sera mobilizado por outras entidades (AGEM, APA, etc) e pelos proprietarios dos

terrenos, neste caso no ambito das a¢des alavancadas por esta operacao.

O grafico seguinte apresenta a evolugdo da previsao do investimento municipal ao longo dos 10 anos
previstos para a execucao da ORU.

Destaca-se o periodo correspondente ao ano de 2018 como sendo o que prevé um maior
investimento do Municipio, justificado na perspetiva de melhor aproveitamento dos fundos

estruturais.

Evolugao do investimento municipal

3.000.000 €
2.500.000 € 2.464.500 €
2.000.000 €
1.589.500 €
1.500.000 €
1.216425€
1.096.500 €
1.000.000 €
851.500 €
639.000 € 652.500 €
570.000 € 591.500 €
500.000 €
386.500 € 401.500 €
291.500€ 246.500 £
150.000 €
67.500 € 100.000 € 100.000 €
0€ 0€ 0€
0€
Municipio Outros Municipio Outros Municipio Outros Municipio Outros Municipio Outros Municipio Outros Municipio Outros Municipio Outros Municipio Outros Municipio Qutros
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

14 conforme alinea g), n2 2, artigo 332 do RIRU
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2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

EDIFiCIOS

AgOes imateriais

Plano de Comunicag¢do da ORU, desenvolvendo foruns de sugestdes, a¢Ges de divulgacdo e outras, com
recurso a multiplos meios de comunicagdo social (outdoors, newsletters, espago WEB, jornais e revistas),
realizacdo de conferéncia (s), etc.

5.000 €

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

Acdes de sensibilizagdo, esclarecimento e acompanhamento técnico relacionado com a aplicagdao do RERU,
dos beneficios fiscais e fontes de financiamento das a¢des de reabilitacdo urbana previstas na ORU,
nomeadamente as relacionadas com a iniciativa privada de reabilitagdo das construgdes existentes, junto dos
proprietarios, dos técnicos, dos empreiteiros e dos investidores.

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

Bolsa de empresas e artifices qualificados vocacionados para a reabilitacdo urbana, disponibilizando-a num
portal online.

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

Parcerias municipais com empresas fornecedoras de materiais de construgdo e de equipamentos,
disponibilizando-as num portal online.

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

Cadastro predial visando a criacdo do bilhete de identidade Unico para cada prédio, integrando os trés
componentes fundamentais: geometria, inscricdo matricial e registo predial.

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana da Quinta dos Frades e do nucleo do Esteiro (elaboragao
/aprovagédo). Ver planta 7, acdo assinalada com a designagéo 3.

0€

0€

Aquisicdo de construgdes degradadas e desocupadas existentes no lugar do Esteiro para reabilitacdo, a
promover pela Camara, a fim de permitir o realojamento de familias que ocupam edificagdes a demolir.

235.000 €

Elaboragdo de projetos de arquitetura e de especialidades para a reabilitacdo dos edificios do lugar do Esteiro.
Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 3.

0€

0€

Aquisi¢do de construgdes desocupadas e degradadas no lugar do Espinhago e outros, preferencialmente com
interesse patrimonial, no sentido de serem reabilitadas como modelo a seguir, para habitagdo para
realojamento (arrendamento com renda reduzida/venda), instalacdo de equipamentos coletivos de
proximidade ou outras funcGes inovadoras.

150.000 €

150.000 €

150.000 €

Projetos de arquitetura e de especialidades para a reabilitacdo de constru¢des adquiridas no lugar de
Espinhacgo e outros.

0€

0€

0€

0€

Desenvolvimento de agdes junto da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) e outras entidades, na tentativa
de se encontrar um modelo de gestdo urbanistica da area situada a sul da Rua do Areinho que permita o
licenciamento de construgdes para habitagdo e outros usos, ainda que condicionada.

0€

0€

Realojamento de residentes em construcdes ilegais, ndo licencidveis, melhorando as suas condi¢Ges de
habitabilidade e integrando-os na area de intervengao, promovendo a inclusao social.

0€

0€

0€

0€

VALOR PARCIAL

240.000 €

0€

150.000 € 0€

150.000 € 0€

150.000 € 0€

0€ 0€

0€ 0€

0€ 0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

AgGes materiais

Empreitadas de reabilitacdo de construgdes do lugar do Esteiro (financiadas pelo programa "Reabilitar para
Arrendar" ou por outros). Ver planta 7, acdo assinalada com a designagao 4.

30.000 € 150.000 €

37.500€ | 232.500 €

Empreitadas de reabilitacdo de outras construgdes para realojamentos ou outras fungdes (financiadas pelo
programa "Reabilitar para Arrendar" ou por outros).

15.000 € | 100.000 €

15.000 € | 100.000 €

15.000 € | 150.000 €

15.000 € | 100.000 €

15.000 € | 100.000 €

VALOR PARCIAL

0€

0€

30.000 € 150.000 €

52.500 € | 332.500 €

15.000 € | 100.000 €

15.000€ | 150.000 €

15.000 € | 100.000 €

15.000€ | 100.000 €

0€

0€

0€

0€

0€

0€

EDIFICIOS SUBTOTAL

240.000 €

0€

180.000€ | 150.000 €

202.500 € | 332.500 €

165.000 € | 100.000 €

15.000€ | 150.000 €

15.000 € | 100.000 €

15.000 € | 100.000 €

0€

0€

0€

0€

0€

0€

INFRAESTRUTURAS URBANAS, EQUIPAMENTOS E ESPACOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA

Agles imateriais

Projeto de execugdo do Parque Rio. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 5.

0€

0€

Projeto de regularizagao e requalificacdo do rio Jorgim, no sentido de integrar dreas verdes de interesse
paisagistico e ambiental para usufruto publico. Ver planta 7, agdo assinalada com a designacéo 6.

0€

5.000 €

10.000 €

Projeto de regularizagdo das linhas de agua transversais ao rio Jorgim e ao rio Douro. Ver planta 7, agdo
assinalada com a designacao 7.

0€

5.000 €

0€ 15.000 €

Aquisicdo de terrenos localizados na area do Parque Rio, na envolvente do rio Jorgim ou de outras linhas de
agua.

50.000 €

100.000 €

100.000 €

100.000 €

100.000 €

100.000 €

Projeto de execugdo da reconstrugdo dos muros de suporte da margem do rio Febros (no trogo final),
promovendo a requalificacdo desta area. Ver planta 7, acdo assinalada com a designacgao 8.

0€
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2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Municipio | Outros | Municipio Outros Municipio | Outros | Municipio| Outros Municipio Outros | Municipio [ Outros | Municipio| Outros | Municipio | Outros| Municipio | Outros | Municipio | Outros
Projeto de execugdo da requalificagdo e infraestruturacdo da Rua do Esteiro . Ver planta 7, agdo assinalada ve
com a designagdo 9.
Projeto de execugdo da requalificacdo e infraestruturagdo da Rua do Areinho 22 fase. Ver planta 7, acdo ve
assinalada com a designagdo 9.
Projeto de Infraestruturas Elétricas e TelecomunicagGes da Rua do Esteiro e da Rua do Areinho (22 fase). 025 €
Expropriacdo de parcelas de terreno (incluindo algumas construgdes) para alargamento do espago publico na 100,000 €
Rua do Areinho.
Sondagens para elaboragdo do projeto de uma plataforma de acostagem de embarcagdes turisticas, avancada | ,. jo0e
no rio Douro no Cais do Esteiro.
Projeto de execugdo para uma plataforma de acostagem de embarcagdes turisticas, avangada no rio Douro no 20000 €
Cais do Esteiro. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagado 10.
Projeto de execugdo de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos do lugar
de Espinhaco: Rua dos Pescadores, Calgada da Praia, Rua dos Restauradores, Travessa dos Restauradores e ve
Rua Miguel Bombarda (trogo norte), Escadas da Praia e Rua do Sossego. Ver planta 7, agdo assinalada com a
designacdo 11.
Projeto de execugdo de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos do lugar
de Espinhago: Caminho do Espinhacgo, Rua Carreira Velha, Praceta Carreira Velha e Rua da Fraga. Ver planta 7, 0€
acdo assinalada com a designagdo 12.
Projeto de execugdo de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas do Caminho de Avintes (no ve
lugar de Espinhaco). Ver planta 7, acdo assinalada com a designagdo 13.
Projeto de execucgdo de requalificagdao do pavimento e de todas as infraestruturas da Rua Miguel Bombarda ve
(trogo sul) - no lugar de Espinhaco. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 14.
Projeto de execuc¢do de requalificagdao do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos: Rua do ve
Esteiro (troco nascente). Ver planta 7, acdo assinalada com a designagdo 15.
Projeto de execucgdo de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos: Caminho
da Junqueira, Rua do Outeiro e Travessa do Outeiro. Ver planta 7, agao assinalada com a designagdo 16. 0€
Projeto de execucgdo de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas da Rua do Pago. Ver planta ve
7, acdo assinalada com a designagdo 17.
Projeto de execugdo para a pavimentacgdo e infraestruturagao de caminhos em terra. Ver planta 7, agdo ve
assinalada com a designagao 18.
Projeto de sinalética que identifique os arruamentos, os lugares, os equipamentos, os edificios e outros ve
elementos de interesse patrimonial.
Apoio a reabilitacdo das instalagdes do Clube Recreativo dos Restauradores Avintenses (elaboragao de projeto 100.000€ | 50.000€
e apoio financeiro). Ver planta 7, a¢do assinalada com a designagdo 19.
Apoio a instalagdo de um Centro Nautico de Remo e Canoagem (elaboragdo de projeto e apoio financeiro). 10.000€ | 7.500€ [ 10.000€ | 7.500€
VALOR PARCIAL 209.925€ | 67.500 €| 240.000 € 32.500 € 100.000 € 0€ 100.000 € 0€ 100.000 € 0€ 100.000 € 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
AgOes materiais
Empreitada de requalificacdo da frente fluvial do Areinho de Avintes, 12 fase.Ver planta 7, a¢do assinalada 00000 € 70000 €
com a designacgdo 1.
Empreitada de construcdo dos muros de contengdo da margem do rio Douro a nascente do Cais do Esteiro 1,890,000 €
(obra da APA).Ver planta 7, agdo assinalada com a designagao 2.
Empreitada de requalificacdo e infraestrutura¢ao da Rua do Esteiro. Ver planta 7, acdo assinalada com a 33000 | 187.000€
designacgdo 9.
Empreitada de requalificacdo e infraestruturacao da Rua do Areinho 22 fase. Ver planta 7, a¢do assinalada 100,000 € 150,000 €
com a designagdo 9.
Empreitada de construcdo de plataforma de acostagem de embarcagGes turisticas, avangada no rio Douro, no 150,000 €
Cais do Esteiro. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagao 10.
Limpeza e renaturalizacdo de terrenos situados a norte da Rua do Areinho, com silvado e mato ou com e e e e e e e e e e
depdsito de materiais ou de residuos.
Empreitada de construg¢do do Parque Rio. Ver planta 7, acdo assinalada com a designacdo 5. 150.000 € 350.000 €
Empreitada de requalificagdo do rio Jorgim e 4rea envolvente. Ver planta 7, acdo assinalada com a designagdo
6 30.000 € 70.000 € 70.000 €
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2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

Municipio | Outros

Municipio Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Municipio | Outros

Empreitada de regularizagdo das linhas de dgua transversais ao rio Jorgim e ao rio Douro. Ver planta 7, agdo
assinalada com a designagdo 7.

250.000 €

250.000 €

Empreitada de reconstrugdo dos muros de suporte da margem direita do rio Febros (no trogo final),
promovendo a requalificagdo desta drea. Ver planta 7, agdo assinalada com a designacgdo 8.

175.000 €

Demolicdo de construgdes ilegais e abarracadas sem condigdes de licenciamento, renaturalizando as areas e
reconstruindo pequenas construgdes de apoio a atividade agricola de caracter ndo permanente em parceria
com os proprietdrios.

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

Limpeza de terrenos abandonados, de outros locais que servem para depdsito de materiais e de residuos,
renaturalizando e reflorestando estas dreas em parceria com os proprietarios.

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

Rede de trilhos pedestres e ciclaveis, articulados com os percursos existentes (caso do trilho do rio Febros) e
outras rotas tematicas a criar.

75.000 €

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos do lugar de
Espinhago: Rua dos Pescadores, Calgada da Praia, Rua dos Restauradores, Travessa dos Restauradores e Rua
Miguel Bombarda (trogo norte), Escadas da Praia e Rua do Sossego. Ver planta 7, agdo assinalada com a
designacdo 11.

60.000 €

110.000 €

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos do lugar de
Espinhago: Caminho do Espinhago, Rua Carreira Velha, Praceta Carreira Velha e Rua da Fraga. Ver planta 7,
acdo assinalada com a designagdo 12.

45.000 €

150.000 €

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas do Caminho de Avintes (no lugar de
Espinhacgo). Ver planta 7, acdo assinalada com a designagdo 13.

250.000 €

50.000 €

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas da Rua Miguel Bombarda (trogo sul) -
no lugar de Espinhaco. Ver planta 7, acdo assinalada com a designacdo 14.

150.000 €

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos: Rua do Esteiro
(trogo nascente). Ver planta 7, agdo assinalada com a designacgdo 15.

170.000 €

Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos: Caminho da
Junqueira, Rua do Outeiro e Travessa do Outeiro. Ver planta 7, acao assinalada com a designagao 16.

310.000 €

Empreitada de requalificacdo do pavimento e de todas as infraestruturas da Rua do Pago. Ver planta 7, agdo
assinalada com a designacgao 17.

325.000 €

Empreitada de pavimentacédo e infraestruturacdo de caminhos em terra. Ver planta 7, a¢do assinalada com a
designagdo 18.

110.000 €

Instalacdo de sinalética que identifique os arruamentos, os lugares, as rotas e percursos tematicos, os
equipamentos, edificios e outros elementos de interesse patrimonial.

15.000 €

VALOR PARCIAL

700.000 € 0€

1.093.000 € | 2.282.000 €

260.000 € | 320.000 €

510.000 € | 470.000 €

905.000 €

0€

400.000 €

0€

200.000 €

0€

170.000 €

0€

310.000 €

0€

325.000 €

0€

INFRAESTRUTURAS E OUTRAS - SUBTOTAL

909.925 € | 67.500 €

1.333.000 € | 2.314.500 €

360.000 € | 320.000 €

610.000 € | 470.000 €

1.005.000 €

0€

500.000 €

0€

200.000 €

0€

170.000 €

0€

310.000 €

0€

325.000 €

0€

ATIVIDADES ECONOMICAS, CULTURAIS E RECREATIVAS

AcgOes imateriais

Colaboragdo no Projeto 'Encostas Metropolitanas do Douro', que tem como objetivo classificar toda a drea das
Encostas do Douro como Area de Paisagem Protegida, contribuindo para a preservacdo dos valores presentes
e para o desenvolvimento econémico sustentavel, sobretudo através da concretizagdo das potencialidades no
setor do turismo de Natureza.

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

Realizagdo de palestras teméticas em conjunto com as AssociacGes e Coletividades sobre os nucleos do Esteiro
e do Espinhacgo, o Areinho de Avintes, as Quintas Histdricas, a gastronomia tradicional, o artesanato popular,
as embarcacgdes tradicionais utilizadas no rio Douro, etc.

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

Dinamiza¢do e valorizagdo do comeércio, servicos e atividades tradicionais e de rua, envolvendo os
proprietarios, residentes e associacdes com a realizacdo de eventos de animacdo urbana, salvaguardando e
valorizando os valores simbdlicos e imateriais existentes, sempre que possivel repondo os valores entretanto
extintos.

5.000 €

5.000 €

5.000 €

5.000 €

5.000 €

5.000 €

5.000 €

5.000 €

5.000 €

5.000 €

Apoio a realizagdo de festas de Verdo (Festa da Broa e outras).

40.000 €

50.000 €

50.000 €

50.000 €

50.000 €

50.000 €

50.000 €

50.000 €

50.000 €

50.000 €

Apoio e dinamizagdao do Concurso (intermunicipal) das Cascatas de Sdo Jodo, de modo a abranger a area de
intervencdo da ORU. Promovendo a divulgacdo deste artesanato popular e a formac¢do de novos artesaos.

1.000 €

1.000 €

1.000 €

1.000 €

1.000 €

1.000 €

1.000 €

1.000 €

1.000 €

1.000 €

Apoio e dinamizacdo regular de eventos ja existentes na freguesia como é o caso: Festival Internacional de
Fotografia de Avintes (iNstantes), Forum Avintense e outras atividades, de modo a abranger a darea de

intervencdo da ORU.

750 €

750 €

750 €

750 €

750 €

750 €

750 €

750 €

750 €

750 €
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2018 2019 2020 2022 2023 2024 2025 2026
Municipio Outros Municipio | Outros | Municipio| Outros Municipio | Outros | Municipio| Outros | Municipio | Outros| Municipio | Outros | Municipio | Outros

Apoio a realizacdo e dinamizacdo regular de novos eventos, entre eles, Festival Anual de Jazz, Festival
Internacional de Teatro, Teatros de Rua, Feiras de Artesanato, Feiras de Produtos Agricolas Locais, de modo a 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 €
abranger a drea de intervencdo da ORU.
Apoio a realizagdo de torneios anuais de futebol de saldo e voleibol de praia no parque desportivo do Areinho. 750 € 750€ 750 € 750 € 750 € 750 € 750 €
Criagdo dos conteldos para a instalagdo de um 'Centro Documental e de Interpretagao' relacionados com o oe ve ve oe ve oe
patrimdnio e histodria local.
Dinamizac¢do de rotas/percursos (pedonais e cicldveis) tematicos, entre eles: Rota Escola Segura (de acesso aos ve ve ve ve ve ve
equipamentos escolares), Rota dos Cruzeiros, etc.
Apoio a realizagdo e dinamizagdo de regatas e outras atividades relacionadas com os Barcos Valboeiros,

i . . . 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 €
promovendo a divulgacdo desta tipologia de barco.
Apoio a realizagdo e dinamizagdo regular de outras atividades nauticas (pesca, desportivas e recreativas)
. ) 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 €
ligadas ao rio Douro.
ATIVIDADES ECONOMICAS E OUTRAS -SUBTOTAL 76.500 € 76.500 € 76.500 € 76.500 € 76.500 € 0€ 76.500 € 0€ 76.500 € 0€ 76.500 € 0€
TOTAL GERAL DE INVESTIMENTOS DA ORU 1.589.500 € | 2.464.500 € | 639.000 € | 652.500 € | 851.500 € | 570.000 € 591.500 € | 100.000 € | 291.500 € | 100.000 € | 246.500€ | 0€ | 386.500€| 0€ | 401.500€| o€

Nota - A requalificagdo da rede viaria local e do espago publico deverd valorizar os elementos com interesse patrimonial (cruzeiros, muros de alvenaria ou de esteios de
granito, lavadouros, etc)
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6.4.3 Programa de financiamento das a¢6es de reabilitacao urbana
previstas

O ‘Programa de financiamento das a¢des de reabilitagido urbana previstas’® que se apresenta de
seguida, contem a identificacdo das acGes discriminadas no ponto 5, destacando-se a estimativa dos
custos das mesmas para a execucao da ORU AV e a identificacdo de algumas fontes de financiamento

a considerar.

Conforme referido no ponto 7.6 do presente PERU (Instrumentos de natureza financeira),
relativamente as fontes de financiamento elas sdo varidveis ao longo do tempo e em funcdo das
candidaturas que vao surgindo no ambito dos respetivos Programas Operacionais, dai se destaca a
necessidade do Municipio estar atento as candidaturas que vado surgindo para, no prazo fixado,
poder preparar e submeter a respetiva candidatura obtendo o financiamento desejado em fungdo
das ag¢Oes previstas no presente PERU.

As candidaturas abertas encontram-se disponiveis no seguinte link:

https://www.portugal2020.pt/Portal2020/Candidaturas-abertas-auto

15 Conforme alinea h), n2 2, artigo 332 do RJRU.
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INVESTIMENTO

ENTIDADE RESPONSAVEIS PUBLICO FINANCIAMENTO
PRIVADO TOTAL
MUNICIPAL | OUTRO
EDIFICIOS
Ac¢Oes imateriais
Plano de Comunicag¢do da ORU, desenvolvendo foruns de sugestdes, acGes de divulgagdo e outras, com recurso a multiplos meios de
comunicagdo social (outdoors, newsletters, espago WEB, jornais e revistas), realizagdo de conferéncia (s), etc. Municipio 0€ 5.000 € 0€ 5.000 € Orgamento Municipal
AcOes de sensibilizacdo, esclarecimento e acompanhamento técnico relacionado com a aplicacdo do RERU, dos beneficios fiscais e
fontes de financiamento das a¢des de reabilitagdo urbana previstas na ORU, nomeadamente as relacionadas com a iniciativa privada L
e o . . . L. . . . Municipio 0€ 0€ 0€ 0€

de reabilitacdo das construgdes existentes, junto dos proprietarios, dos técnicos, dos empreiteiros e dos investidores.
Bolsa de empresas e artifices qualificados vocacionados para a reabilitacdo urbana, disponibilizando-a num portal online. L

Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Parcerias municipais com empresas fornecedoras de materiais de construcao e de equipamentos, disponibilizando-as num portal
online. Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Cadastro predial visando a criagdo do bilhete de identidade Unico para cada prédio, integrando os trés componentes fundamentais:
geometria, inscricdo matricial e registo predial. Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana da Quinta dos Frades e do nucleo do Esteiro (elaboragdo /aprovacio). Ver planta 7, acdo
assinalada com a designagao 3. Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Aquisicdo de construgbes degradadas e desocupadas existentes no lugar do Esteiro para reabilitacdo, a promover pela Camara, a fim
de permitir o realojamento de familias que ocupam edificagées a demolir. Municipio 0€ 235.000 € 0€ 235.000 € Orgamento Municipal
Elaboragdo de projetos de arquitetura e de especialidades para a reabilitagcdo dos edificios do lugar do Esteiro. Ver planta 7, agao L

Municipio 0€ 0€ 0€ 0€

assinalada com a designacgao 3.

Aquisi¢do de construgbes desocupadas e degradadas no lugar do Espinhago e outros, preferencialmente com interesse patrimonial,
no sentido de serem reabilitadas como modelo a seguir, para habita¢do para realojamento (arrendamento com renda Municipio 0€ 450.000 € 0€ 450.000 € Orgamento Municipal
reduzida/venda), instalagdo de equipamentos coletivos de proximidade ou outras fun¢des inovadoras.

Projetos de arquitetura e de especialidades para a reabilitagdo de construges adquiridas no lugar de Espinhago e outros.

Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Desenvolvimento de a¢des junto da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) e outras entidades, na tentativa de se encontrar um
modelo de gestdo urbanistica da drea situada a sul da Rua do Areinho que permita o licenciamento de constru¢des para habitacdo e L
. . Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
outros usos, ainda que condicionada.
Realojamento de residentes em construgdes ilegais, ndo licencidveis, melhorando as suas condi¢gdes de habitabilidade e integrando-
0s na area de intervengdo, promovendo a inclusao social. Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Ag¢Oes materiais
Empreitadas de reabilitagdo de construgdes do lugar do Esteiro (financiadas pelo programa "Reabilitar para Arrendar" ou por outros). Orgamento Municipal
Ver planta 7, a¢do assinalada com a designacdo 4. Municipio 0€ 67.500 € 382.500 € 450.000 € IFRRU/Reabilitar para
Arrendar
Empreitadas de reabilitacdo de outras constru¢Ges para realojamentos ou outras fungdes (financiadas pelo programa "Reabilitar para Orgamento Municipal
Arrendar" ou por outros). Municipio 0€ 75.000 € 550.000 € 625.000 € IFRRU/Reabilitar para
Arrendar
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INVESTIMENTO
ENTIDADE RESPONSAVEIS PUBLICO FINANCIAMENTO
PRIVADO TOTAL
MUNICIPAL | OUTRO
INFRAESTRUTURAS URBANAS, EQUIPAMENTOS E ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA
Ac¢oOes imateriais
Projeto de execuc¢do do Parque Rio. Ver planta 7, acdo assinalada com a designagdo 5. Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Projeto de regularizagdo e requalifica¢do do rio Jorgim, no sentido de integrar areas verdes de interesse paisagistico e ambiental para . . . .
_ o . . o Aguas de Gaia, EM 0€ 0€ 15.000 € 15.000 € Aguas de Gaia, EM
usufruto publico. Ver planta 7, a¢do assinalada com a designacao 6.
Projeto de regularizagdo das linhas de agua transversais ao rio Jorgim e ao rio Douro. Ver planta 7, a¢do assinalada com a designacgdo . . . .
7 Aguas de Gaia, EM 0€ 0€ 20.000 € 20.000 € Aguas de Gaia, EM
Aquisi¢do de terrenos localizados na area do Parque Rio, na envolvente do rio Jorgim ou de outras linhas de dgua. Municipio 0€ 550.000 € 0€ 550.000 € Orcamento Municipal
Projeto de execug¢do da reconstrugao dos muros de suporte da margem do rio Febros (no trogo final), promovendo a requalificagdo L
[ o . . ~ Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
desta area. Ver planta 7, a¢do assinalada com a designacgao 8.
Projeto de execucdo da requalificacdo e infraestruturacdo da Rua do Esteiro . Ver planta 7, a¢do assinalada com a L .
. - Municipio e Aguas de Gaia, EM 0€ 0€ 0€ 0€
designacdo 9.
Projeto de execugdo da requalificacdo e infraestruturagdo da Rua do Areinho 22 fase. Ver planta 7, acao assinalada com a designagdo
9. Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Projeto de Infraestruturas Elétricas e Telecomunicag¢Ges da Rua do Esteiro e da Rua do Areinho (22 fase). Municipio 0€ 4925 € 0€ 4925 € Orgamento Municipal
Expropriagdo de parcelas de terreno (incluindo algumas construgdes) para alargamento do espago publico na Rua do Areinho. L .
Municipio 0€ 100.000 € 0€ 100.000 € Orgamento Municipal
Sondagens para elaboracgdo do projeto de uma plataforma de acostagem de embarcagdes turisticas, avangada no rio Douro, no Cais L .
. Municipio 0€ 45.000 € 0€ 45.000 € Orgamento Municipal
do Esteiro.
Projeto de execuc¢do para uma plataforma de acostagem de embarcagdes turisticas, avangada no rio Douro no Cais do Esteiro. Ver
planta 7, acdo assinalada com a designac3o 10. Municipio 0€ 30.000 € 0€ 30.000 € Orgamento Municipal
Projeto de execugdo de requalificagdao do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos do lugar de Espinhago: Rua dos
Pescadores, Calgada da Praia, Rua dos Restauradores, Travessa dos Restauradores e Rua Miguel Bombarda (trogo norte), Escadas da o
Praia e Rua do Sossego. Ver planta 7, a¢do assinalada com a designagao 11. Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Projeto de execugdo de requalificagdao do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos do lugar de Espinhago: Caminho
do Espinhago, Rua Carreira Velha, Praceta Carreira Velha e Rua da Fraga. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 12. Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Projeto de execucdo de requalificagcdo do pavimento e de todas as infraestruturas do Caminho de Avintes (no lugar de Espinhaco). L
~ . . ~ Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Ver planta 7, acdo assinalada com a designagdo 13.
Projeto de execucdo de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas da Rua Miguel Bombarda (trogo sul) - no lugar de L
. o . . o Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Espinhaco. Ver planta 7, agdo assinalada com a designac¢do 14.
Projeto de execucdo de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos: Rua do Esteiro (trogo nascente). L
~ . . ~ Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 15.
Projeto de execugdo de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos: Caminho da Junqueira, Rua do L
. . o . . o Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Outeiro e Travessa do Outeiro. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 16.
Projeto de execugdo de requalificagcdo do pavimento e de todas as infraestruturas da Rua do Paco. Ver planta 7, acdao assinalada com L
. ~ Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
a designacdo 17.
Projeto de execugdo para a pavimentacgao e infraestruturacdo de caminhos em terra. Ver planta 7, acdo assinalada com a designacgao L
18 Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
Projeto de sinalética que identifique os arruamentos, os lugares, os equipamentos, os edificios e outros elementos de interesse L
patrimonial Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
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INVESTIMENTO

ENTIDADE RESPONSAVEIS PUBLICO FINANCIAMENTO
PRIVADO TOTAL
MUNICIPAL OUTRO
Apoio a reabilitagdo das instalagGes do Clube R tivo dos Restaurad Avint laboragdo d jet io fi iro). Municipi 0 to Municipal
poio a reabili ajc;ao .as instalagOes o. u ie ecreativo dos Restauradores Avintenses (elaboragdo de projeto e apoio financeiro) unicipio . 50.000 € 100.000 £ 0€ 150.000 £ rcamen .o. unicipa
Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 19. C.R. Restauradores Avintenses Coletividade
Apoio a instalacdo de um Centro Nautico de Remo e Canoagem (elaboracdo de projeto e apoio financeiro). L .
Municipio Orgamento Municipal
. 15.000 € 20.000 € 0€ 35.000 € .
Coletividades Coletividade
Ag¢Oes materiais
Empreitada de requalificacdo da frente fluvial do Areinho de Avintes, 12 fase.Ver planta 7, acdo assinalada com a designacdo 1. , to Municipal
P g ¢ P ¢ ghac Municipio 0€ 1.670.000 € 0€ 1670.000€ | ©reamento Municipa
Empreitada de construgao dos muros de contengdo da margem do rio Douro a nascente do Cais do Esteiro (obra da APA).Ver planta
~ . . - APA 0€ 0€ 1.890.000 € 1.890.000 € APA
7, acdo assinalada com a designagao 2.
Empreitada de requalificacdo e infraestruturacdo da Rua do Esteiro. Ver planta 7, acdo assinalada com a designacdo 9. Orcamento Municipal
P q ¢ ¢ P ¢ gnag Municipio 0€ 33.000 € 187.000 € 220.000 € ¢ P
Portugal 2020 / PEDU
Empreitada de requalificacdo e infraestruturacdo da Rua do Areinho 22 fase. Ver planta 7, acdo assinalada com a designacdo 9. L Orcamento Municipal
P g ¢ ¢ P ¢ gnae Municipio 0€ 850.000 € 0€ 850.000 € ¢ P
Empreitada de construgdo de plataforma de acostagem de embarcagdes turisticas, avangada no rio Douro, no Cais do Esteiro. Ver
~ . . ~ 0€ 0€ 150.000 € 150.000 € APDL
planta 7, a¢do assinalada com a designagao 10. APDL
Limpeza e renaturalizagdo de terrenos situados a norte da Rua do Areinho, com silvado e mato ou com depdsito de materiais ou de .
, Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
residuos.
Empreitada de constru¢do do Parque Rio. Ver planta 7, acdo assinalada com a designacao 5. Municipio 0€ 500.000 € 0€ 500.000 € Orgamento Municipal
Empreitada de requalificagdo do rio Jorgim e area envolvente. Ver planta 7, ag¢do assinalada com a designacgdo 6. Aguas de Gaia, EM 0€ 0€ 170.000 € 170.000 € APA
Empreitada de regularizagdo das linhas de agua transversais ao rio Jorgim e ao rio Douro. Ver planta 7, acdo assinalada com a . .
. N Aguas de Gaia, EM 0€ 0€ 500.000 € 500.000 € APA
designacgdo 7.
E itada d trucdo d d te d direita do rio Feb t final), d lificaca L
mprell ada de recons ruc;a:) os'muros e supor ? a r?argem ireita do rio Febros (no trogo final), promovendo a requalificagdo Municipio 0€ o€ 175.000 € 175.000 € APA
desta area. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagao 8.
Demoligdo d trucGes ilegai b d dicdes de li i t turalizand : truind
emo |<;aNo e cons .ruc‘;oe_f, |. egais e a- arracadas :c,em coNn icOes de licenciamen o,. renaturalizan -oa’s fareas e reconstruindo pequenas Municipio 0€ o€ 0€ 0€
construgdes de apoio a atividade agricola de caracter ndo permanente em parceria com os proprietarios.
Limpeza de terrenos abandonados, de outros locais que servem para depdsito de materiais e de residuos, renaturalizando e .
. . s Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
reflorestando estas areas em parceria com os proprietarios.
Rede de trilh dest iclavei ticulad istent do trilho do rio Feb t tas temati
cr::e e trilhos pedestres e ciclaveis, articulados com os percursos existentes (caso do trilho do rio Febros) e outras rotas tematicas a Municipio o€ 5,000 € o€ 25,000 € Orcamento Municipal
iar.
Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos do lugar de Espinhago: Rua dos
Pescadores, Calcada da Praia, Rua dos Restauradores, Travessa dos Restauradores e Rua Miguel Bombarda (trogo norte), Escadas da Municipio 0€ 170.000 € 0€ 170.000 € Orgcamento Municipal
Praia e Rua do Sossego. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 11.
Empreitada de requalificacdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos do lugar de Espinhago: Caminho do
Espinhaco, Rua Carreira Velha, Praceta Carreira Velha e Rua da Fraga. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 12. Municipio 0€ 195.000 € 0€ 195.000 € Orgamento Municipal
Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas do Caminho de Avintes (no lugar de Espinhago). Ver planta L L
. . . . Municipio 0€ 300.000 € 0€ 300.000 € Orgamento Municipal
7, acdo assinalada com a designacgao 13.
Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas da Rua Miguel Bombarda (trogo sul) - no lugar de L L
. N . . . Municipio 0€ 150.000 € 0€ 150.000 € Orgamento Municipal
Espinhaco. Ver planta 7, acao assinalada com a designacdo 14.
Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos: Rua do Esteiro (trogo nascente). Ver L L
. . . N Municipio 0€ 170.000 € 0€ 170.000 € Orgamento Municipal
planta 7, acdo assinalada com a designacdo 15.
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INVESTIMENTO
ENTIDADE RESPONSAVEIS PUBLICO FINANCIAMENTO
PRIVADO TOTAL
MUNICIPAL OUTRO
Empreitada de requalificagdo do pavimento e de todas as infraestruturas dos arruamentos: Caminho da Junqueira, Rua do Outeiro e . ..
. ~ . . ~ Municipio 0€ 310.000 € 0€ 310.000 € Or¢amento Municipal
Travessa do Outeiro. Ver planta 7, acdo assinalada com a designacdo 16.
Empreitada de requalificagcdo do pavimento e de todas as infraestruturas da Rua do Paco. Ver planta 7, agdo assinalada com a . ..
. ~ Municipio 0€ 325.000 € 0€ 325.000 € Org¢amento Municipal
designacdo 17.
Empreitada de pavimentacdo e infraestruturacao de caminhos em terra. Ver planta 7, agdo assinalada com a designagdo 18. L .
Municipio 0€ 110.000 € 0€ 110.000 € Orgamento Municipal
Instala¢do de sinalética que identifique os arruamentos, os lugares, as rotas e percursos tematicos, os equipamentos, edificios e L .
. . . Municipio 0€ 15.000 € 0€ 15.000 € Orgamento Municipal
outros elementos de interesse patrimonial.
ATIVIDADES ECON()MICAS, CULTURAIS E RECREATIVAS
Ac¢Oes imateriais
Colaboracgdo no Projeto 'Encostas Metropolitanas do Douro', que tem como objetivo classificar toda a area das Encostas do Douro
como Area de Paisagem Protegida, contribuindo para a preservagdo dos valores presentes e para o desenvolvimento econdmico Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
sustentavel, sobretudo através da concretizacdo das potencialidades no setor do turismo de Natureza.
Realizacdo de palestras temdticas em conjunto com as Associacdes e Coletividades sobre os nucleos do Esteiro e do Espinhaco, o
Areinho de Avintes, as Quintas Histdricas, a gastronomia tradicional, o artesanato popular, as embarcagdes tradicionais utilizadas no Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
rio Douro, etc.
Dinamizagdo e valorizagdo do comércio, servigos e atividades tradicionais e de rua, envolvendo os proprietdrios, residentes e
associagdes com a realizagdo de eventos de animagdo urbana, salvaguardando e valorizando os valores simbdlicos e imateriais Municipio 0€ 50.000 € 0€ 50.000 € Orgamento Municipal
existentes, sempre que possivel repondo os valores entretanto extintos.
Apoio a realizagdo de festas de Verdo (Festa da Broa e outras). Municipio 0€ 490.000 € 0€ 490.000 € Orgamento Municipal
Apoio e dinamizacdo do Concurso (intermunicipal) das Cascatas de Sdo Jodo, de modo a abranger a area de intervencdo da ORU. . .
P . ¢ N ( pal) N N & ¢ Municipio 0€ 10.000 € 0€ 10.000 € Orgamento Municipal
Promovendo a divulga¢ao deste artesanato popular e a formagao de novos artes3os.
Apoio e dinamizagdo regular de eventos ja existentes na freguesia como é o caso: Festival Internacional de Fotografia de Avintes
P nizagdo reg > & , : ! & Municipio 0€ 7.500 € 0€ 7.500 € Orcamento Municipal
(iNstantes), Forum Avintense e outras atividades, de modo a abranger a drea de intervengdo da ORU.
Apoio a realizacdo e dinamizacdo regular de novos eventos, entre eles, Festival Anual de Jazz, Festival Internacional de Teatro, L .
P 2a¢ . 7a¢ & . . . Z,Z . . Municipio 0€ 150.000 € 0€ 150.000 € Orgamento Municipal
Teatros de Rua, Feiras de Artesanato, Feiras de Produtos Agricolas Locais, de modo a abranger a drea de intervengdo da ORU.
Apoio a realizagdo de torneios anuais de futebol de saldo e voleibol de praia no parque desportivo do Areinho. Municipio 0€ 7.500 € 0€ 7.500 € Orgamento Municipal
Criagdo dos conteldos para a instalacdo de um 'Centro Documental e de Interpretagdo' relacionados com o patriménio e histdria .
Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
local.
Dinamizacdo de rotas/percursos (pedonais e ciclaveis) tematicos, entre eles: Rota Escola Segura (de acesso aos equipamentos
inamizac /percursos (p Is e ciclaveis) ! gura auip Municipio 0€ 0€ 0€ 0€
escolares), Rota dos Cruzeiros, etc
Apoio a realizacdo e dinamizacdo de regatas e outras atividades relacionadas com os Barcos Valboeiros, promovendo a divulgacdo
pol . I_Z ¢ ! 'zag & u V! ! ! P v vulgac Municipio 0€ 25.000 € 0€ 25.000 € Orgcamento Municipal
desta tipologia de barco.
Apoio a realizacdo e dinamizagdo regular de outras atividades nauticas (pesca, desportivas e recreativas) ligadas ao rio Douro. Municipio 0€ 15.000 € 0€ 15.000 € Orgcamento Municipal
VALORES TOTAIS 65.000 € | 7.310.425€ | 4.039.500€ | 11.414.925 €

Nota - A requalificacdo da rede viaria local e do espacgo publico devera valorizar os elementos com interesse patrimonial (cruzeiros, muros de alvenaria ou de esteios de granito, lavadouros, etc)
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6.5 Modelo de monitorizagao

Sobre o modelo de monitorizagao da presente ORU o artigo 20.2-A do RJRU estabelece a necessidade
de se definirem mecanismos de acompanhamento e avaliacdo da ORU, fixando alguns.
De acordo com o RJRU a Camara enquanto entidade gestora terd de exercer as seguintes funcdes,
responsabilizando-se nomeadamente por:
e Criar um sistema de agilizacdo e informacao dos processos de reabilitacdo urbana que vao
ocorrendo na ORU para permitir a sua monitorizacao;
e Disponibilizar na pégina eletréonica da Camara /Gaiurb toda a informacdo util relacionada
com a presente ORU;
e (Criar um canal aberto de esclarecimentos (perguntas e respostas) aos cidadaos,
proprietarios, investidores, ou simples utentes deste territério;
e Elaborar um relatdrio anual de monitorizacdo da ORU em curso, o qual deve ser submetido a
apreciacdo da Assembleia Municipal®®;
e Elaborar um relatério a cada 5 anos de vigéncia da ORU, contendo a avaliacdo da sua
execu¢do, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteragdo do respetivo

N

instrumento de programacgdo, igualmente a ser submetido a apreciagdo da Assembleia
Municipal®’;
e Divulgar os relatérios referidos acima e os termos da respetiva apreciacdo pela Assembleia

Municipal na pagina eletrénica da Camara™.

16 Conforme n2 1 do artigo 202-A do RJIRU
1 Conforme n2 2 do artigo 202-A do RJIRU
18 Conforme n2 3 do artigo 202-A do RJIRU
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7. INSTRUMENTOS, APOIOS E INCENTIVOS

7.1. Introdugao e enquadramento Legal

A elaboracdo de uma ORU sistematica leva a definicdo do quadro de apoios e incentivos (disponiveis
aquando da sua aprovacao) as ac¢des de reabilitagdo executadas pelos proprietarios e demais
titulares de direitos e a propor também solugbes de financiamento das acbes de reabilitacdo

previstas, conforme estabelece a alinea f), n2 2, artigo 332 do RJRU.

Alids o mesmo diploma “...obriga a definicao, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio” localizados na respetiva drea, designadamente no que se
refere ao Imposto Municipal sobre Imoéveis (IMI) e ao Imposto Municipal sobre as Transmissdes
onerosas de imoéveis (IMT) e ainda “...confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e
encargos sobre os edificios ou fra¢des nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos
fiscais e financeiros a reabilitacGo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicdvel, sem

prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimonio cultural” (artigo 142 do RJIRU).

O Governo considerou oportuno consagrar um conjunto de beneficios fiscais e no seguimento do
referido acima, para além dos incentivos associados aos impostos municipais sobre o patriménio (IMI
e IMT) sobre os quais a Camara tem algum poder de decisdo, existem atualmente outros beneficios
qgue ndo dependem de decisdo municipal, estabelecidos nos ambitos seguintes:

> Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA),

» Imposto Sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS),
» Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC),
» Coddigos do IMl e IMT,

» Orcamentos de Estado.
Estes incentivos fiscais aplicam-se diretamente aos prédios sujeitos a a¢des de reabilitacdo urbana
em conformidade com a lei geral ou com a legislagdo especifica no momento em vigor. Esta
informacdo encontra-se disponivel e atualizada no portal das finangas (da Autoridade Tributaria e
Aduaneira) e bem sistematizada por tipologias de intervencdo no site do IHRU, no seguinte link:

http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/legislacao/beneficios fiscais 2016.htmI#01

O Municipio pode ainda criar incentivos relacionados com a redugdo e isengdo de taxas municipais

relativas a operag¢des urbanisticas associadas a estas acGes de reabilitacdo urbana.
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Quanto aos instrumentos de natureza financeira a considerar na presente ORU, apresentar-se-do os
programas nacionais e as solucées de financiamento atualmente conhecidos, para os quais é
necessario candidatar as a¢Oes de reabilitacdo urbana. Sé depois das candidaturas avaliadas e

aprovadas, as agdes podem vir a ser financiadas.

Salienta-se que para aplicagdo dos INSTRUMENTOS, APOIOS E INCENTIVOS tera de se ter em
consideragao que, caso entrem em vigor alteragdes legislativas, nomeadamente as decorrentes dos
Orcamentos do Estado com implicagdes nos instrumentos, apoios e incentivos a reabilitacdo urbana,

as mesmas serdo de imediato aplicdveis a presente ORU, com as devidas adaptacoes.

Em resumo todos estes instrumentos fiscais e financeiros funcionam como um estimulo as
operacdes de requalificacdo urbana, incentivando os particulares a uma interven¢do mais ativa no
processo e ao estabelecimento de parcerias com as entidades publicas, permitindo alcangar
nomeadamente os seguintes objetivos:

» Estimular o mercado do arrendamento, tal como é defendido pelo Governo nas estratégias
nacionais no dominio da reabilitacdo urbana;

» Combater a inoperancia dos proprietdrios que voluntariamente n3o atuam no seu
patrimonio e que contribuem deste modo para o abandono e degradacao do tecido e malhas
urbanas;

» Contrariar a especulagdo imobilidria e o imobilismo, provocando a aceleragdo de processos
de transformacgdo, através da reabilitacdio ou da venda dos imdéveis, nomeadamente os

degradados, devolutos e / ou em ruinas.
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7.2. Deveres dos proprietarios sobre os seus prédios, edificios ou fragoes

Importa destacar que independentemente dos INSTRUMENTOS, APOIOS E INCENTIVOS previstos no
RJRU, os proprietdrios dos prédios, edificios ou fracoes tém os seguintes deveres:
» “Os proprietdrios tém o dever de preservar e valorizar os bens naturais, ambientais,
paisagisticos, culturais e de biodiversidade” (n2 1 do artigo 14.2 da LBGPPSOTU™);
» Os proprietarios tém, designadamente, o dever de “utilizar, conservar e reabilitar imdveis,
designadamente, o edificado existente” (alinea a) do n2 2 do artigo 14.2 do RJUE®);
» “As edificagbes devem ser objeto de obras de conservacdo pelo menos uma vez em cada
periodo de oito anos, devendo o proprietdrio, independentemente desse prazo, realizar todas
as obras necessdrias a manutengdo da sua segurancga, salubridade e arranjo estético” (n2 1
do artigo 89.2 do RIUE);
> “O proprietdrio (ou qualquer pessoa singular ou coletiva) ndo pode, dolosamente, provocar
ou agravar uma situagdo de falta de sequran¢a ou de salubridade, provocar a deteriora¢éGo
do edificio ou prejudicar o seu arranjo estético.” (n2 1 do artigo 89-A.2 do RJUE);
Presume-se existir violagdo pelo proprietario do disposto no ponto anterior nas seguintes
situacgOes:

o “Quando o edificio, encontrando-se total ou parcialmente devoluto, tenha apenas os
vdos do piso superior ou dos pisos superiores desguarnecidos” (alinea a), n? 2 do
artigo 89-A.2 do RJUE);

o “Quando estejam em falta elementos decorativos, nomeadamente cantarias ou
revestimento azulejar relevante, em dreas da edificagdo que ndo sejam acessiveis
pelos transeuntes, sendo patente que tal falta resulta de atuagdo humana” (alinea b),

n2 2 do artigo 89-A.2 do RJUE).

19 | BGPPSOTU - Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo - Lei n.2
31/2014 de 30 de maio

20 RJUE - Regime juridico da urbanizagéo e edificacio - Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro. Procede a
décima terceira altera¢do ao Decreto-Lei n.2 555/1999, de 16 de dezembro.
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7.3. Incentivos decorrentes da delimitagdao da ARU Encostas Douro

Com a delimitacdao das 8 ARU para o concelho, publicadas no Didrio da Republica em 21 de margo de
2016, que inclui a delimitagdo da ARU ED (drea que abrange e integra a presente ORU). Entretanto e
no que se refere ao quadro de incentivos fiscais e financeiros associados a delimitacdo destas ARU,
foi publicado em Didrio da Republica em 03-04-2017*' uma retificagdo do quadro inicial que se
apresenta de seguida e que se encontra em vigor para a area de intervencao da presente ARU AV até

a aprovacado da ORU respetiva.

UADRO-RESUMO DE BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS FINANCEIROS

isengdes de reducdo de outros beneficios fiscais
IMPOSTOS MUNICIPAIS TAXAS MUNICIPAIS
Areas de Reabilitag3o Urbana (ARU) M1 IMT ocupagao licenciamento IVA IRS

espaco publico

ARU CENTRO HISTORICO conforme descrito nos termos da publicagdo da respetiva ARU/ORU
ARU CIDADE DE GAIA Dedugdo & coleta, com um limite de 500 euros, de 30% dos encargos suportades pelos
propristarios, relacionadas com a reabilitagio de iméveis recuperados nos termos da
estratégia de reabilitagio da respetiva ARL;
ARU ZONA CENTRAL DOS CARVALHOS eengiona
s anos [P primeira 50% 50% Dedugao & coleta, com um limite de 500 euros, de 30% dos encargos suportados pelos
» proprietrios, relacionadas com a reabilitagdo de imévels arrendadas passivels de
onerosa de atualizacio faseads das rendas nos termas dos artigos 27° e seguintes do NRAU, que
ARU AGUDA-GRANIA prédio sejam objeto de agdes de reabilitagdo;
urbano Taxaa 6% em
reabilitade empreitadas de Tributagio,  taxa auténoma de 5%, das mais-valias auferidas quando sejam
ou sua - -
. reabilitacio urbana, ffinteiramente decorrentes da alienagio de iméveis recuperados nos termos da
[
ARL ENCOSTAS DD DOURO i realizadas em estratégia de reabilitago da respetiva ARL;
destnade. iméveis ou em
ZONAS INDUSTRIAS/EMPRESARIAIS : clueeam espacos piblicos.  [|Tributago, & taxa de 5%, dos rendimentos prediais auferidos quando sejam
oniz = inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis recuperadas nos termos da
habitagio estratégia de reabilitago da respetiva ARL;
propria e
ARU Z. |. FEITEIRA permanente Tributag3o, 4 taxa de 5%, dos rendimentos prediais auferidos quando sejam
iramente decorrentes da arrendamento de iméveis arrendados passiveis de
5anos  |oaode 80% 80% atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 279 e seguintes do NRAU, que
ARU Z. I. RECHOUSA prorrogagio sejam objeto de agdes de reabilitagde.
ARU Z. 1. RAINHA

Quadro de Incentivos Fiscais e Financeiros a reabilitagdo urbana, associado a delimitagdo das 8 ARU

2L Aviso n.e 3467/2017 - Retificacdo do Quadro de Beneficios Fiscais e Incentivos Financeiros das ARU, publicado no Diério
da Republica, 2.2 série em 3 de abril de 2017
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7.4. Instrumentos de natureza fiscal e procedimentos administrativos decorrentes dos
beneficios e agravamentos aplicaveis a ARU AV

De seguida apresenta-se uma listagem e, um gquadro A com os principais beneficios e agravamentos
fiscais de incentivo a reabilitagdo urbana’ aplicavel a presente ARU e que decorrem da legislagdo
atualmente em vigor, tendo para o efeito utilizado parcialmente a informacgao disponivel no site do
IHRU, link:

https://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/apoios/incentivosfiscais.html

Alguns dos beneficios fiscais ndo decorrem da decisdo municipal. No entanto ha outros que
dependem da decisdo municipal, que se encontram a seguir em destaque como PROPOSTA.
Os agravamentos fiscais dependem todos de decisdo municipal e encontram-se igualmente em

destaque como PROPOSTA.

Como se verificara adiante, na presente ARU AV s3do propostos agravamentos fiscais ndo previstos no

‘Quadro de Incentivos Fiscais e Financeiros a reabilitacdo urbana’ associado a delimitagcdo da ARU ED.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

> Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitacdo urbanistica, pelo periodo de
3 anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenga camardria. Quando seja
atribuida ao prédio reabilitado, quando exigivel, uma classificacdo energética igual ou
superior a A ou quando, na sequéncia dessa reabilitacdo, lhe seja atribuida classe energética
superior a anteriormente certificada, em pelo menos 2 niveis.
(Consultar artigo 45.2 do EBF)

» Ficam isentos de IMI por um periodo de 3 anos, os prédios ou parte de prédios urbanos
habitacionais construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso, destinados
a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, cujo
rendimento coletdvel, para efeitos de IRS, no ano anterior, ndo seja superior a € 153 300, e
que sejam efetivamente afetos a tal fim, no prazo de 6 meses apds a aquisicdo ou a
conclusdo da construcdo, da ampliagdo ou dos melhoramentos, salvo por motivo ndo
imputavel ao beneficiario, e o valor patrimonial tributario (VPT) do prédio ndo exceda € 125
000.
(Consultar nimeros 1, 2, 4 e 5 do artigo 46.2 do EBF)

> Ficam isentos de IMI os prédios ou parte de prédios construidos de novo, ampliados,
melhorados ou adquiridos a titulo oneroso, quando se trate da primeira transmissdo, na
parte destinada a arrendamento para habitacdo, desde que reunidas as condi¢Oes
legalmente exigidas, iniciando-se o periodo de isencdo a partir da data da celebragdo do
primeiro contrato de arrendamento.
(Consultar nimeros 1, 3,4 e 5 do artigo 46.2 do EBF)

» Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo sdo passiveis de isengdo de IMI por um
periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive da conclusdo da mesma reabilitagdo, podendo
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ser renovada por um periodo adicional de 5 anos. Os incentivos apenas sdo aplicaveis aos
imdveis objeto de acBes de reabilitacdo iniciadas apdés 1 de janeiro de 2008 e que se
encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020.

NOTA: esta isencdo depende da subida de 2 niveis no estado de conservacao.

(Consultar niumeros 7, 19, 20, 21, 22 e 23 do artigo 71.2 do EBF)

PROPOSTA: A renovagao da isengdo adicional de 5 anos fica sujeita a confirmagao da
manuten¢ao do nivel do estado de conservagao.

PROPOSTA: Reduc¢ao de 20% do IMI em vigor nos prédios urbanos arrendados em bom
estado de conservacgao
(Consultar nimero 7, artigo 1122 do CIMI)

PROPOSTA: Agravamento do IMI em vigor, elevando ao triplo o IMI dos prédios urbanos
devolutos ha mais de um ano e dos prédios em ruinas (conforme explicitado no ponto 7.3
anterior)
(Consultar numero 3, artigo 1122 do CIMI)
Prédio devoluto - considera-se como tal o prédio urbano ou a fracdo auténoma que durante
um ano se encontre desocupado.
Sdo indicios de desocupacao:
- A inexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunicacdes e de fornecimento
de agua, gas e eletricidade;
- A inexisténcia de faturagdo relativa a consumos de d4gua, gas, eletricidade e
telecomunicagdes.
De salientar:
- as exce¢Oes enumeradas nos artigos do diploma referido abaixo;
- a classificagdo de um prédio como devoluto, carece de audiéncia prévia do
proprietario nos termos do CPA.
(Consultar artigos 12 a 32 do DL 159/06, de 8 de agosto)
PROPOSTA: Prédio em ruinas — considera-se como tal o prédio ou fragdo auténoma que
apresenta um nivel de degradag¢do avangado, que compromete a utilizacdo a que se destina,
designadamente por possuir a sua cobertura total ou parcialmente destruida.
(Consultar n2 16, artigo 1122 do CIMI)

PROPOSTA: Agravamento do IMI em vigor, majorando 30% o IMI dos prédios urbanos
degradados

(Consultar numero 8, artigo 1122 do CIMI)

A Entidade Gestora da ARU pode requerer a determinacgdo do nivel de conservacdo de um
prédio urbano, ou de uma fragdo, compreendido na ARU, ainda que ndo estejam arrendados,
nos termos definidos em diploma préprio.

Caso seja atribuido a um prédio um nivel de conservacdo 1 ou 2, deve ser agravada a taxa do
IMI, nos termos legalmente previstos (referidos acima) para os edificios degradados.
(Consultar artigo 652 do RJRU)

Prédio degradado - prédio que, face ao seu estado de conservagcdo, ndo cumpra
satisfatoriamente a sua fungdo ou faga perigar a seguranga de pessoas e bens

(Consultar n2 8 do artigo 1122 do CIMI).

PROPOSTA: Propde-se incluir no conceito de prédios degradados os prédios inacabados.

130/ 146



VILA NOViDE' E

DA AVENIDA AD MAR

GAIA

CAMARA MUNICIPAL kl—" ENCOSTAS DO DOURD

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
da ORU da Area Envolvente ao Areinho de Avintes
11 abril de 2017

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

>

>

Ficam isentas de IMT as aquisi¢oes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica,
desde que, no prazo de trés anos a contar da data de aquisicao, o adquirente inicie as
respetivas obras e quando seja atribuida ao prédio reabilitado, quando exigivel, uma
classificacdo energética igual ou superior a A ou quando, na sequéncia dessa reabilitacdo, |he
seja atribuida classe energética superior a anteriormente certificada, em pelo menos 2 niveis.
(Consultar artigo 45.2 do EBF)

Sao isentas de IMT as aquisicoes de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio
urbano destinado exclusivamente a habitacdo prépria e permanente, na primeira
transmissdo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado em ARU. As agbes de
reabilitacdo tém que ter iniciado apds 1 de janeiro de 2008 e estar concluidas até 31 de
dezembro de 2020. Os prédios urbanos tém que se localizar em ARU ou tém de ser prédios
arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 279 e
seguintes do NRAU.

NOTA: esta isencdo depende da subida de 2 niveis no estado de conservacao.

(Consultar nimeros 8, 19, 20, 21, 22 e 23 do artigo 71.2 do EBF)

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

>

Aplica-se a taxa reduzida de 6% as empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida no
RJRU, realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados na presente ARU.
(Consultar Lista | anexa ao Cédigo do IVA — verba 2.23, na redacdo em vigor)

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO SINGULAR (IRS)

>

>

>

Sao dedutiveis a coleta, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo
proprietdrio relacionados com a reabilitagdo de imdveis localizados na ARU e recuperados
nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo ou imdveis arrendados passiveis de
atualiza¢do faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU que sejam
objeto de ag¢des de reabilitacdo.

NOTA: depende da subida de 2 niveis no estado de conservagao.

(Consultar n.2 4 do artigo 71.2 do EBF)

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao
tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando
sejam inteiramente decorrentes da aliena¢ao de imdveis situados na ARU, recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitacdo.

NOTA: depende da subida de 2 niveis no estado de conservacdo.

(Consultar n.2 5 do artigo 71.2 do EBF)

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio
portugués, sdo tributadas a taxa de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando
sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis situados na ARU, recuperados
nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo ou imdveis arrendados passiveis de
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atualiza¢do faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU, que sejam
objeto de ag¢bes de reabilitacdo.

NOTA: depende da subida de 2 niveis no estado de conservagao.

(Consultar n.2 6 do artigo 71.2 do EBF)

FUNDOS E SOCIEDADES DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

» Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos
seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acdes de reabilitacdo realizadas na ARU.

NOTA: esta isencdo depende da subida de 2 niveis no estado de conservacao.
(Consultar nimeros 1 e 2 do artigo 71.2 do EBF)

» Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos fundos de investimento
referidos no numero anterior, pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos titulares, quer
seja por distribuicdo ou mediante operacdo de resgate, sdo sujeitos a retencdo na fonte de
IRS ou de IRC, a taxa de 10%, excetuando as situacGes referidas no EBF.

NOTA: esta isencdo depende da subida de 2 niveis no estado de conservagao.
(Consultar n.2 2 do artigo 71.2 do EBF)

» O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo de unidades
de participacao nos fundos de investimento referidos no niumero anterior é tributado a taxa
de 10% quando os titulares sejam entidades ndo residentes a que ndo seja aplicavel a
isencdo prevista no artigo 27.2 do EBF ou sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio
portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial,
industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.
NOTA: esta isen¢do depende da subida de 2 niveis no estado de conservagao.
(Consultar n.2 3 do artigo 71.2 do EBF)

» Sdo reduzidas para metade as taxas de IMI e de IMT de imdveis aplicaveis aos prédios
integrados em fundos de investimento imobilidrio abertos ou fechados de subscrigdo
publica, em fundos de pensdes e em fundos de poupanca-reforma que se constituam e
operem de acordo com a legislagdo nacional.

(Consultar o n.2 1 do artigo 49.2 do EBF e a Lei do Orcamento do Estado para 2014)

> Regime especial aplicivel aos Fundos de Investimento Imobilidrio para Arrendamento
Habitacional (FIIAH) e as Sociedades de Investimento Imobilidrio para Arrendamento
Habitacional (SIIAH). As SIIAH aplica-se o regime aplicado aos FIIAH, com as devidas
alteragodes.
(Consultar numeros 1, 2, 3, 12, 14, 15 e 16 do artigo 71.2 do EBF e artigos 102.92 e seguintes
do Or¢amento do Estado para 2009 que estabeleceu este regime especial).

Relativamente a informacdo acima, lista-se de seguida a legislacdo de referéncia e enquadramento:
- Estatuto dos Beneficios Fiscais, DL n.2 215/89, de 1 de julho, na reda¢do em vigor (EBF);

- Cédigo do Imposto Municipal Sobre Iméveis (CIMI);

- Lein.242/2016, de 28 de dezembro - Lei do Orcamento do Estado para 2017;
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Nota: O Orcamento do Estado para 2017 altera parcialmente o artigo 462 do EBF e o artigo 1122 do
CIMI no que se refere apenas aos procedimentos.

- Lei n.2 7-A/2016, de 30 de margo - Lei do Or¢camento do Estado para 2016;

- Lei n.2 83-C/2013, de 31 de dezembro — Lei do Orcamento do Estado para 2014;

- Lei n.2 66-B/2012, de 31 de dezembro — Lei do Orcamento do Estado para 2013;

- Lei n.2 64-B/2011, de 30 de dezembro — Lei do Orcamento do Estado para 2012;

- Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro — Lei do Or¢camento do Estado para 2009.
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7.5. Instrumentos de natureza regulamentar e administrativa

7.5.1. Alteragoes e simplificagdes regulamentares

Atualmente o modelo de gestdo territorial defendido pelas diversas estratégias nacionais visa a
promoc¢do do desenvolvimento dos aglomerados urbanos existentes assente na reabilitacdo e
regeneragdo urbana.

Em 2014 foi publicado o RERU? (a vigorar até abril de 2021). Trata-se de mais um instrumento de
apoio e incentivo a reabilitacdo urbana. Este regime aplica-se a edificios antigos localizados em ARU,
ou com mais de 30 anos, e introduz novas regras no que respeita as exigéncias técnicas minimas para
a reabilitacdo, respondendo assim aos elevados custos de contexto que tornavam a reabilitacdo
urbana dispendiosa e garantindo a necessdria flexibilidade e adequacdo das regras ao edificado

preexistente.

Para efeitos da sua aplicagao, este regime estabelece um conjunto de normas e pressupostos,
destacando-se:

> As operagdes de reabilitagdo contemplam as seguintes tipologias de operag¢des urbanisticas:
obras de conservacdo; obras de alteracdo; obras de reconstrucdo; obras de construcdo ou de
ampliacdo, na medida em que sejam condicionadas por circunstancias preexistentes que
impossibilitem o cumprimento da legislacdo técnica aplicavel, desde que ndo ultrapassem os
alinhamentos e a cércea superior das edificacdes confinantes mais elevadas e ndo agravem
as condi¢des de salubridade ou seguranga de outras edificagdes; e ainda alteragdes de
utilizagao.

» Com a entrada em vigor deste diploma, as obras de reabilitacdo urbana passaram a estar
isentas de algumas disposicdes do RGEU, mediante dois principios: o da protecdo da
propriedade privada adjacente e o da seguranga de pessoas e bens.

» Por seu turno, ao nivel dos projetos de especialidades e das normas técnicas sobre
acessibilidades e outras, as obras de reabilitacdo urbana ficam dispensadas da aplicacdo de

alguns requisitos e obrigatoriedades.

22 Decreto-Lei n.2 53/2014, de 08-04 (entretanto alterado pelo DL 195/2015 de 14-09). Estabelece um regime excecional e
temporario (até abril de 2021) a aplicar a reabilitagdo de edificios ou de fragBes, cuja construgdo tenha sido concluida ha
pelo menos 30 anos ou localizados em ARU, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional
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Com vista a simplificar a interpretac¢do e aplicagcdo do RERU, foi criado um Guia Pratico (realizado em
2014), que contou com a colaboracdo do Laboratério Nacional de Engenharia Civil, do IHRU, do
Instituto da Construgdo e do Imobilidrio, da Autoridade Nacional de Comunicag¢des e da APA.
O mesmo encontra-se disponivel no site do IHRU no seguinte link:

https://www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/portal/pt/portal/reabilitacao/RERU/RERU 0 Indice.pdf

De acordo com alguns estudos levados a cabo pelo IHRU, a poupanca numa obra de reabilitacdao de

um edificio induzida pela aplicabilidade deste regime pode ascender a quase 45%.

Como complemento ao RERU, foi publicada a Portaria n.2 405/2015, de 20 de novembro, que
introduz algumas mudangas ao nivel do licenciamento e comunicacdo prévia de operacgles
urbanisticas, ou seja as intervencdes que ndo se configurem de grande dimensdo acabam por ser
isentas da apresentacdo de alguns elementos, quer se tratem de edificios do setor habitacional, quer
do comércio e servicos. Por outro lado as grandes interven¢bes continuam a manter como
obrigatérios todos os elementos estabelecidos para procedimentos de licenciamento constantes da

Portaria n.2 349-C/2013, de 2 de dezembro.
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7.5.2. Regime especial de taxas municipais

Para além dos instrumentos de natureza fiscal de incentivo a reabilitagdo urbana, previstos na lei e
indicados anteriormente, compete ao Municipio definir outros mecanismos de apoio financeiro com
vista a operacionalizacdo do PERU — ver quadro B.

O artigo 672 do RJRU prevé a possibilidade de estabelecer em regulamento municipal um regime
especial de taxas municipais (através de isencGes e ou reducgbes) aplicaveis a realizacdo de

operacgoes urbanisticas, ou a instalacdo, dinamizacdo e modernizacdo de atividades econdmicas.

Como se verificara adiante, na presente ARU AV sdo propostas isencdes e reducdes de taxas que

diferem das que constam do ‘Quadro de Incentivos Fiscais e Financeiros a reabilitagdo urbana’

associado a delimita¢do da ARU ED.

PROPOSTA:
Assim, em conformidade com o artigo 76.2 (isencbes e dispensas totais ou parciais das taxas) do
RMUE em vigor®, designadamente com o ponto 6, que refere “as operagdes urbanisticas realizadas
em prédios situados em ARU poderdo beneficiar, de uma dispensa de pagamento das respetivas
taxas... associado as operacgbes urbanisticas nos termos dos beneficios fixados no documento de
constituicdo da respetiva ARU” e sem embargo dos regimes excecionais que venham a ser aprovados
anualmente, propdem-se as seguintes redugdes e isen¢gbes de taxas para obras de reabilitagao
urbana em prédios ou fragoes localizados na ARU AV (exceto taxas de apreciacdo e de emissdo de
alvara):
> lIsengao total da taxa devida pela ocupagdo da via publica por motivos de obras, por um
periodo ndo superior a 60 dias, designadamente pela ocupagdo da via publica por:
o Andaimes, resguardos, tapumes ou outros,
o Abertura de vala,
o Veiculo pesado para carga e descarga de materiais ou auto grua,
o Guindastes, gruas e semelhantes.
> lIsencdo total da TMU;
> lIsencdo total das taxas devidas pela licenca para realizacio de obras de demoli¢do, de

anexos ou outras construgdes pouco qualificadas e ou que comprometam a estética da

23 Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo de Vila Nova de Gaia, aviso n.2 14978/2015, publicado na 22 sério do
Diario da Republica de 22 de dezembro de 2015
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paisagem urbana e que da sua demolicdo resulte uma melhoria das condi¢cGes de salubridade

do respetivo local e sua envolvente;

> Redugao de 50% das taxas devidas pelo licenciamento, pelo registo da comunicagdo prévia e

pela autorizacdo de utilizag3do.

NOTA: salienta-se que a concessao destas isencdes e reducdes carece de formalizacdo do respetivo

pedido por parte do interessado.
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7.6. Instrumentos de natureza financeira

Os mecanismos financeiros assumem-se como outro instrumento para a concretizacao de diversas

intencdes de investimento, quer sejam de natureza publica, quer sejam de natureza privada.

De entre os diversos instrumentos e mecanismos atualmente existentes e previstos, salientam-se:

» Incentivos publicos a reabilitacdo, ao realojamento e ao arrendamento;

» Programas de apoio ao investimento publico do Portugal 2020;

> Sistemas de incentivos as empresas (Portugal 2020);

» Produtos financeiros disponibilizados pela banca em condi¢es protocoladas, com destaque
para os Instrumentos Financeiros para a Eficiéncia Energética e para a Reabilitacdo e
Revitalizagcdo Urbanas;

» Fundos de desenvolvimento urbano, com ou sem apoio complementar no quadro da

Iniciativa JESSICA.

Prevé-se que os apoios financeiros existentes e futuros em matéria de reabilitagdo urbana sejam
maioritariamente enquadrados pela Estratégia Portugal 2020 - Portugal 2020** e pelos respetivos
Programas Operacionais (regional e tematicos) financiados pelos Fundos Europeus Estruturais e de
Investimento (FEEI) para todas as entidades que pretendam candidatar a financiamento os seus

projetos até 2020.

De referir que no ambito de alguns Programas Operacionais aplicdveis as ag¢bes de reabilitacdo
urbana previstas na presente ARU, estardo disponiveis no link que segue as candidaturas abertas e a

abrir. https://www.portugal2020.pt/Portal2020/Candidaturas-abertas-auto

Para além dos mecanismos referidos acima existem outros instrumentos de programacgdo e
financiamento das a¢Ges de reabilitacdo urbana da presente ARU, a dinamizar por parte dos agentes
publicos e ou privados (combinando diversas fontes de financiamento, tais como Orgcamento de

Estado, Banco Europeu de Investimento, banca portuguesa, etc.), destacando-se:

24 O Portugal 2020 consiste num ACORDO DE PARCERIA adotado entre Portugal e a Comissdo Europeia, que retne a atuag¢do dos 5 Fundos
Europeus Estruturais e de Investimento - FEDER, Fundo de Coesdo, FSE, FEADER e FEAMP - no qual se definem os principios de
programagdo que consagram a politica de desenvolvimento econdmico, social e territorial para promover, em Portugal, até 2020. Estes
principios de programagdo estdo alinhados com o Crescimento Inteligente, Sustentavel e Inclusivo, prosseguindo a ESTRATEGIA EUROPA
2020. Os principais objetivos das politicas a prosseguir no Portugal 2020 sdo entre outros: Promogdo do desenvolvimento sustentével,
numa ética de eficiéncia no uso dos recursos; Reforgo da coesdo territorial, particularmente nas cidades e em zonas de baixa densidade;
Integragdo das pessoas em risco de pobreza e combate a exclusdo social. Fonte: https://www.portugal2020.pt/Portal2020
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> O PEDU, ja descrito anteriormente no ponto 4.3.5., foi elaborado pelo Municipio em 2016 e

>

consubstancia um conjunto de prioridades de investimento direcionadas para os seguintes
eixos: regeneracao urbana, mobilidade urbana sustentavel e regeneragao urbana associada a
comunidades desfavorecidas. Como foram incluidas no PEDU estas 3 prioridades de
investimento, é possivel vir a mobilizar prioridades de investimento ai incluidas.

Consultar mais informacao na Gaiurb EM.

O Instrumento Financeiro para a Reabilitacdao e Revitalizagdo Urbanas (IFRRU 2020) que é
um instrumento financeiro criado no ambito do Portugal 2020, dirigido a administracao
publica, as empresas e a habitacdo particular, pretendendo potenciar a reabilitacdo integral
dos edificios com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade inferior, que
demonstrem um nivel de conservacdo igual ou inferior a dois. Pode ainda ser mobilizado
para intervencdes em espaco publico, desde que associadas a ac¢des de reabilitacdo do
conjunto edificado, e aos espagos e unidades industriais abandonadas com vista a sua
reconversao;

Consultar o seguinte link no Portal do IHRU:

http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ifrru/index.html

O programa “Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel” que tem como objetivo o
financiamento de operagGes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30
anos, que apods a reabilitacdo deverdo destinar-se predominantemente a fins habitacionais.
As fracGes resultantes destinam-se a arrendamento em regime de renda condicionada.
Consultar o seguinte link no Portal do IHRU:

http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/reabilitarparaarrendar_ha/reabilitarparaarre

ndar_habitacao acessivel.html

O programa “Reabilitar para Arrendar” é proveniente de um empréstimo concedido pelo
Banco Europeu de Investimento e destina-se prioritariamente aos seguintes tipos de
intervengoes:
o Reabilitagdo ou reconstrucdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional
e cujos fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de
renda condicionada;
o Reabilitagdo ou criagdo de espagos do dominio municipal para uso publico desde que
ocorram no ambito de uma ORU sistematica, que é o caso da presente ARU;
o Reabilitagdo ou reconstrugdo de edificios que se destinem a equipamentos de uso

publico, incluindo residéncias para estudantes
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Consultar o seguinte link no Portal do IHRU:

http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/reabilitarparaarrendar/reabilitarparaarrendar.html

» O programa “Porta 65 — Jovem” é um sistema de apoio financeiro, isolado, ao arrendamento
por jovens constituidos em agregados ou em coabitacdo. Destina-se a jovens com idade igual
ou superior a 18 anos e inferior a 30 anos.

Consultar o seguinte link no Portal do IHRU:

http://www.portaldahabitacao.pt/pt/porta65j/home/apresentacao_porta65 jovem.html

> O Fundo de Eficiéncia Energética, é um instrumento financeiro destinado aos programas e
medidas previstas no Plano Nacional de Acdo para a Eficiéncia Energética (PNAEE) em todas
as suas linhas de atuacdo. Este Fundo a promover até 2020, encontra-se alinhado com a
politica de desenvolvimento denominada por “Portugal 2020”. O Fundo tem como objetivo
financiar, nomeadamente as seguintes linhas de atuacao:

o Apoio a projetos de cariz predominantemente tecnoldgico nas dreas dos transportes,
residencial e servicos, industria e sector publico;

o Apoio a a¢des de cariz transversal indutoras da eficiéncia energética nas areas dos
comportamentos, fiscalidade e incentivos e financiamentos;

o Apoio a outros projetos ndao previstos no PNAEE mas que comprovadamente
contribuam para a eficiéncia energética.

Consultar o seguinte link: http://www.pnaee.pt/fee

Em resumo, estes instrumentos financeiros constituem-se como veiculos preferenciais para
maximizar a aplicagdo dos Fundos Europeus Estruturais e de Investimento, apoiando investimentos
gue sejam viaveis financeiramente e ndo obtenham financiamento suficiente por parte das fontes de

mercado.
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Considera-se que a definicdo de medidas complementares a incluir neste PERU reforca e dinamiza as

opcOes estratégicas propostas anteriormente.

Considerando os objetivos estratégicos enunciados e a especificidade da area de intervencao,

propdem-se as seguintes medidas de iniciativa municipal (também incluidas no Programa de Acdo,

explicitado no ponto 6 do PERU), que devem ser conjugadas com a dinamiza¢do e gestdo da

estratégia de reabilitacdo desta ARU.

Medidas complementares de incentivos a reabilitagao urbana

Entidades envolvidas

Elaboragdo de um plano de comunicagdo e participacdo na ARU

Elaboracdo de um plano de comunicagdo e participagdo na ARU envolvendo agGes
de divulgacdo com recurso a multiplos meios de comunicagado social (outdoors,
newsletters, espaco WEB, jornais e revistas), realizagdo de conferéncia (s), etc.

Municipio

Promogao de agées de divulgagao do RERU e dos programas de financiamento
Divulgar o conhecimento e a aplicagdo do RERU e dos programas de financiamento
junto dos proprietarios, dos técnicos e dos investidores em reabilitagdo de edificios.

Municipio e IHRU

(a) Criagdo de uma bolsa de empresas e artifices qualificados vocacionados para a
reabilitacao

Disponibilizagdo num portal online de uma bolsa de artifices qualificados e de
empresas, com experiéncia comprovada na execucdo de trabalhos de reabilitacdo e
conservacao de edificios.

Municipio

(a) Criagdo de parcerias municipais com empresas fornecedoras de materiais de
construcao e de equipamentos

Criagdo de parcerias municipais com empresas fornecedoras de materiais de
construcdo e de equipamentos de aproveitamento de energias renovaveis (solar,
fotovoltaica entre outras), promovendo a sua participagdo nas a¢des de reabilitacdo
com a garantia de beneficios e descontos aos promotores.

Municipio

Conclusdo do cadastro predial visando a criagdo do bilhete de identidade tinico
para cada prédio

Concluir o processo de levantamento do cadastro predial da drea de intervengao da
ARU, permitindo a criagdo de uma informagao predial Unica que integre as trés
componentes fundamentais de caracterizagao do prédio: geometria, inscricdo
matricial e registo predial.

Municipio

(a) acGes comuns a outras ARU ja delimitadas
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BENEFiCIO /
AGRAVAMENTO

AMBITO E
APLICACAO

CONDICAO

ENQUADRAME
N-TO LEGAL
(redagdo em
vigor)

IMI

Isengao por periodo
de 3 anos

A contar do ano,
inclusive, da emissdo
da respetiva licencga
camararia

Isengao por periodo
de 3 anos

Isengdo por periodo
de 3 anos

Isengdo por 5 anos
A contar do ano,
inclusive, da
conclusdo da obra de
reabilitagdo urbana

Renovagao por + 5
anos

Prédios ou
fracgoes,
localizados
na ARU AV,
objeto de
acGes de
reabilitacao
urbana

.Quando seja atribuida ao prédio reabilitado,
quando exigivel, uma classificagdo energética
igual ou superior a A

.Ou quando, na sequéncia dessa reabilitacdo,
Ihe seja atribuida classe energética superior a
anteriormente certificada, em pelo menos 2
niveis

.Restantes condig¢des do artigo 452 do EBF.

Artigo 45.2 do
EBF

.Prédios ou parte de prédios construidos de
novo, ampliados, melhorados ou adquiridos a
titulo oneroso, quando se trate da primeira
transmissao, na parte destinada a
arrendamento para habitagao,

.Desde que reunidas as condi¢Ges legalmente
exigidas, iniciando-se o periodo de isencdo a
partir da data da celebragao do primeiro
contrato de arrendamento

.Restantes condig¢des do artigo 462 do EBF.

Artigo 46.2 do
EBF,n% 1,3,4e
5

.Prédios ou parte de prédios urbanos
habitacionais construidos, ampliados,
melhorados ou adquiridos a titulo oneroso,
destinados a habitagdo propria e
permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar, cujo rendimento coletavel,
para efeitos de IRS, ndo seja superior a
€153.300

.Sejam efetivamente afetos a tal fim, no prazo
de 6 meses apds a aquisicdo ou a conclusao
das obras

.0 valor patrimonial tributério (VPT) do prédio
nao exceda €125.000

.Restantes condi¢des do artigo 462 do EBF.

Artigo 46.2 do
EBF, numeros 1,
2,4e5

.Depende da subida de 2 niveis no estado de
conservacdo apds a conclusdo da obra de
reabilitacao

.Restantes condi¢des do artigo 712 do EBF.

.Restantes condig¢bes do artigo 712 do EBF.

PROPOSTA:
.Confirmacdo da manutenc¢do do nivel do
estado de conservacao

Artigo 71.2 do
EBF
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ENQUADRAME
BENEFICIO / AMBITOE - N-TO LEGAL
AGRAVAMENTO | APLICACAO CONDICAO (redagdo em
vigor)
Prédios
PROPOSTA: :::)::Ctl)asdos aP;i(il:ssel:\::z;;)s arrendados e em bom estado Artigo 112. do
= o °
Reducdo 20% localizados na | .Restantes condigdes do artigo 1122 do CIMI CIMI, n# 7
ARU AV
.Prédio urbano
~ e . .Agravamento,
ou a fragao .Prédio devoluto - considera-se como tal o ;
. . ~ , artigo 112.2do
PROPOSTA: auténoma prédio urbano ou a fragao autonoma que CIMI n® 3
Agravamento do | devoluto durante um ano se encontre desocupado Préc;io devoluto
IMI, elevando ao |localizados na |.PROPOSTA: Prédio em ruinas — considera-se | . !
. . ~ , artigos 12.a 32
triplo o IMldos | ARU AV como tal o prédio ou fracdo auténoma que
IMI |5 S ! > do DL 159/06, de
prédios urbanos | .Prédio urbano | apresenta um nivel de degradagdo avancado, 3 de agosto
devolutos e dos |ou afragdo gue compromete a utilizagdo a que se destina, Prédicg> om
prédios em auténoma em | designadamente por possuir a sua cobertura .ruinas n° 16
ruinas ruinas total ou parcialmente destruida. arti 0’1120 d'o
localizados na | .Restantes condig¢des do artigo 1122 do CIMI. CIMgI
ARU AV
.Prédio degradado - prédio que, face ao seu
estado de conservagdo, ndao cumpra
satisfatoriamente a sua fungdo ou faca perigar
. .Agravamento,
a seguranca de pessoas e bens (n2 8 do artigo .
artigo 112.2 do
1122 do CIMI). CIMI ne s
.PROPOSTA: Propde-se incluir no conceito de Préc;io_
PROPOSTA: prédios degradados os prédios inacabados. )

IMI

Agravamento do
IMI, majorando
30% o IMI dos
prédios urbanos
degradados

.Prédio urbano
ou a fracdo
auténoma
degradado

.Restantes condig¢des do artigo 1122 do CIMI
.A Entidade Gestora da ARU pode requerer a
determinagdo do nivel de conservagdo de um
prédio urbano, ou de uma fragao,
compreendido na ARU, ainda que ndo estejam
arrendados, nos termos definidos em diploma
proprio.

.Caso seja atribuido a um prédio um nivel de
conservacdo 1 ou 2, deve ser agravada a taxa
do IMI correspondente ao valor fixado para os
edificios degradados.

degradado, n2 8,
artigo 1122 do
CiMI
.Determinacgao
do nivel de
conservacao pela
Entidade Gestora
da ARU, artigo
652 do RIRU
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ENQUADRAME
BENEFICI AMBITOE ~ R
cio/ 0~ CONDICAO N-TO I~.EGAL
AGRAVAMENTO | APLICACAO (redagdo em
vigor)
.Desde que, no prazo de trés anos a contar da
data de aquisigdo o adquirente inicie as
AquisicBes de respetivas obras
p?édioi .Quando seja atribuida ao prédio reabilitado,
uando exigivel, uma classificacdo energética .
- urbanos d EIVel, ¢ & Artigo 45.2 do
Isengao . igual ou superior a A
destinados a . e EBF
e .Ou quando, na sequéncia dessa reabilitacdo,
reabilitacdo . L . .
(o Ihe seja atribuida classe energética superior a
urbanistica ; o
anteriormente certificada, em pelo menos 2
niveis.
.Restantes condig¢des do artigo 45.2 do EBF
AquisicOes de
prédios
“V|T urbanos ou de
fragao
auténoma de
prédio urbano
destlnf':\dos .Depende i:ia sutl)lda de 2 n|v~e|s no estado de Artigo 71.2 do
" exclusivamente | conservagdo apds a conclusdo da obra de
Isengao o e e EBF, n% 8, 19,
a habitacao reabilitacao 20 21 22 € 23
propria e .Restantes condi¢des do artigo 712 do EBF e
permanente,
na primeira
transmissao
onerosa do
prédio
reabilitado

IVA

Taxa reduzida de
6%

Empreitadas
de reabilitacdao
urbana

.Empreitadas tal como definidas no RJIRU
.Realizadas em imdveis ou em espagos
publicos

.Restantes condig¢des da legislagdo em vigor e
esclarecimentos da AT

.Artigo 182 do
Cadigo do IVA.
Lista I, verba
2.23, anexa ao
CIVA

.Oficios
circulados da AT
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IRS

ENQUADRAME
BENEFICIO / AMBITOE - N-TO LEGAL
AGRAVAMENTO | APLICACAO CONDICAO (redagdo em
vigor)
.Reabilitacdo de imdveis recuperados nos
Até ao limite | tormos das respetivas estratégias de
de 500€, 30% | reabilitaco
dos encargos | oy iméveis arrendados passiveis de
suportados atualizagdo faseada das rendas nos termos dos
Dedugdes a pelo artigos 27.2 e seguintes do NRAU que sejam Artigo 71.2 do
coleta proprietario EBF, n24

relacionados
coma
reabilitacdo de
imdveis

objeto de agGes de reabilitacdo

.Depende da subida de 2 niveis no estado de
conservagao

.Restantes condig¢des do artigo 712 do EBF

Tributagdo a taxa
autéonoma de
5%, nas mais-
valias

Auferidas por
sujeitos
passivos de
IRS residentes
em territorio
portugués

.Sem prejuizo da op¢do pelo englobamento,
guando sejam inteiramente decorrentes da
alienagao de imdveis,

.Imdveis recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacdo
.Depende da subida de 2 niveis no estado de
conservagao.

.Restantes condig¢des do artigo 712 do EBF

Artigo 71.2 do
EBF, n2 5

Rendimentos
prediais
tributadas a taxa
de 5%

Auferidos por
sujeitos
passivos de
IRS residentes
em territorio
portugués

.Sem prejuizo da op¢do pelo englobamento,
guando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imdveis

.Imdveis recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacdo

.Ou iméveis arrendados passiveis de
atualizacdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.2 e seguintes do NRAU, que sejam
objeto de agbes de reabilitagdo

.Depende da subida de 2 niveis no estado de
conservagao

.Restantes condigdes do artigo 712 do EBF

Artigo 71.2 do
EBF, n26
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QUADRO B

Sem embargo dos regimes excecionais (mais vantajosos) que venham a ser aprovados anualmente
pela Camara e Assembleia Municipal, PROPOEM-SE as seguintes redugdes e isen¢des de taxas para
obras de reabilitagdo urbana em prédios ou fracdes localizados na ARU AV (exceto taxas de

apreciacdo e de emissdo de alvard):

ISENCAO /

TAXAS REDUCAO

AMBITO E APLICACAO CONDICAO

Designadamente pela ocupacdo
da via publica por:

- Andaimes, resguardos,
tapumes ou outros,

- Abertura de vala,

- Veiculo pesado para carga e
descarga de materiais ou auto
grua,

- Guindastes, gruas e
semelhantes.

Taxa devida pela
ocupacao da via publica Isencdo total
por motivos de obras

Por um periodo ndo
superior a 60 dias

TMU Isengao total
. anexos ou outras
construcdes que
comprometam a estética
Taxas devidas pela licenga - da paisagem urbana e
L - Demoligdo de anexos ou outras -
para realizagdo de obras de | Isengao total o e que da sua demoligao
- construgdes pouco qualificadas .
demolicao resulte uma melhoria das

condig¢Oes de salubridade
do respetivo local e sua
envolvente

Taxas devidas pelo
licenciamento

Taxas devidas pelo registo da | Redugdo de 50%
comunicacgdo prévia

Taxas devidas pela
autorizagao de utilizagdo

NOTA: salienta-se que a concessdo destas isen¢bes e redu¢bes carece de formalizagdo do pedido
respetivo por parte do interessado.
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ANEXOS

ANEX0 1 - Quadro associado as plantas de caracterizacdo da situacdo existente, com informacao
obtida no local recolhida entre 2015 e 2016

ANEXO0 2 - Unidade territorial do nucleo ribeirinho do Esteiro - caracterizacdo da area

ANEX0 3 - Edificios com interesse patrimonial — Fichas de caracterizacdo

PECAS DESENHADAS

DESENHO 1 - Limite da Area de Reabilitacdo Urbana da drea envolvente ao Areinho de Avintes
DESENHO 2 - Planta de caracterizacdo do Estado de Ocupac¢do das Construcdes (a confirmar apds
audiéncia prévia)

DESENHO 3 - Planta de caracterizacdo do Estado de Conservacdo das Construcées (com base no
aspeto exterior)

DESENHO 4 - Planta com localizacdo das Construgdes ou Conjuntos de Interesse Patrimonial
existentes

DESENHO 5 - Planta de caracterizagao do Estado de Conservagao dos Arruamentos

DESENHO 6 - Planta Cadastral das Constru¢des em Zona Inundavel ou Ameagada pelas Cheias
DESENHO 7 - Planta de localizacdo das Acdes Programadas pelo PERU da ‘ORU da érea
envolvente ao Areinho de Avintes’



