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1. ENQUADRAMENTO

1.1 Procedimento de alteracdo de IGT

O regime de elaboragdo, aprovacgdo, execugao e avaliagdo dos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT)
encontra-se definido no novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado

através do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

De acordo com o n.2 1 do artigo 1152 do RJIGT os planos territoriais, entre os quais o PDM, podem ser
objeto de alteragdo. Segundo o n.2 2, a alteracdo incide sobre o normativo e/ou parte da respetiva area de
intervencdo e decorre, entre outras situagdes, da evolugdo das condi¢des ambientais, econdmicas sociais e
culturais subjacentes e que fundamentam as op¢des definidas no plano. Consequentemente, o artigo 1182
estabelece que os planos municipais sdo alterados em funcdo da evolugdo das condicdes ambientais,
econdmicas, sociais e culturais subjacentes ou, sempre que essa alteracdo seja necessdria, em resultado da

entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

Tendo em conta o n.2 1 do artigo 1199, as alteragGes aos planos territoriais seguem, com as devidas
adaptacOes, os procedimentos previstos para a sua elaboragcdo, aprovacdo, ratificacdo e publicagdo,

conforme diagrama de procedimentos em anexo.

As alteragdes ao PDM sdo objeto de acompanhamento, nos termos do disposto no artigo 862, com as
devidas adaptacdes (n.2 2 do artigo 1199). Deste modo, o acompanhamento é facultativo e a camara
municipal solicita o acompanhamento que entender necessario. Concluida a elaboracdao da proposta de

alteragdo, a cdmara municipal apresenta a mesma a CCDR-N para emissao de parecer.

No que respeita a avaliagdo ambiental (artigo 1202 do RJIGT), as alteragGes aos planos territoriais s6 sao
objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente. A qualificagdo das alteragGes compete a entidade responsdvel pela elaboragdo do plano
territorial, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho,

alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta a entidades.

Relativamente a cartografia a utilizar para efeito da alteracdo do PDM (n2.3 do artigo 2032 do RJIGT), aplica-
se o disposto no artigo 152-A do Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, republicado pelo Decreto-Lei n.2
141/2014, de 19 de Setembro, no qual se determina como critério minimo de atualizacdo a utilizacdo de
cartografia oficial ou homologada com trés anos a data do inicio do procedimento. Nesta altera¢do ao Plano

Diretor Municipal opta-se por ndo atualizar a cartografia utilizada na versdo em vigor.



1.2 Termos de referéncia para a alteragdo do PDM

Atendendo a que o processo de revisdo do PDM se iniciou em 2005, tendo-se concluido com a sua
aprovacdo em julho de 2009, é de relevar a mudancga de conjuntura socioeconémica entretanto ocorrida,
assim como a consolidagdo juridica de novos conceitos e o desenvolvimento de novas estratégias de
desenvolvimento local, nomeadamente ao nivel da classificagdo do solo e da regeneragdo e reabilitacdo

urbana.

Por outro lado, no que respeita aos instrumentos de planeamento e de programacgdo estd em curso a
elaboracgdo do novo Programa da Orla Costeira (POC), que substituird os pressupostos e a estrutura do
anterior POOC, assim como a aplica¢do do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) do qual se
prevé decorrer a implementagdo de acGes prioritarias, no ambito da mobilidade urbana sustentdvel, da
regeneracdo urbana e da inclusdo das comunidades desfavorecidas, que poderdo infletir algumas das

prioridades de desenvolvimento urbano previstas a época da revisdo do PDM.

Assim, no decorrer da aplicagdo do PDM em vigor, no periodo compreendido entre 2009 e o presente,

detetaram-se algumas situacées que importa considerar e que se tipificam em:

a) CorregOes de lapsos que ndo se enquadram na tipificacdo das corregGes materiais;

b) Alterac¢des as pecas fundamentais do plano, com o seguinte ambito:

- No Regulamento, proceder a alteracdo de disposi¢des do quadro normativo que ndo
comprometerdo o modelo de ordenamento em vigor, permitindo assim uma melhor execuc¢do do

plano;
- Na Planta de Ordenamento,

i. a nivel da “Carta de Qualificagdo do Solo”, alterar pontualmente o zonamento de areas dentro
das categorias de Areas Urbanizadas de Uso Geral e de Areas de Expansdo Urbana de Uso Geral,

assim como de outras areas sem alteragdo do perimetro urbano;

ii. a nivel da “Carta de Mobilidade e Transportes”, e na sequéncia de propostas técnicas
devidamente fundamentadas desde a entrada em vigor do PDM revisto, alterar ou eliminar tragados
vidrios previstos que ndo comprometem o modelo de ordenamento definido, assim como atualizar

elementos da rede de transportes (nomeadamente de acordo com agdes previstas no PEDU);

iii. a nivel da “Carta de Salvaguardas”, e mediante a avaliagdo dos planos de urbanizagdo e de

pormenor em vigor e em elaboracdo, considerar a revogacdo do PU da Barrosa, do PU da Area
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Envolvente a Quinta da Boeira e do PP da Zona Envolvente aos Pacos do Concelho, bem como do
procedimento de elaboracdo do PU da Soenga e ainda atualizar a carta no que respeita a revogacao

do PP da area envolvente ao cemitério de Vilar do Paraiso que ocorreu a 4 de maio de 2015.

iv. a nivel da Carta de Execu¢do do Plano, atualizar a delimitacdo e reponderar os termos de
referéncia de algumas UOPG mediante a avaliacdo das transformagdes entretanto ocorridas no

territdrio e da sua oportunidade de programacao.

Adaptagbes a programas supramunicipais, nomeadamente ao novo POC.

Proposta de inicio do procedimento de alteragao do PDM

Cumpridos os requisitos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdao do Territério, a Camara

Municipal de Vila Nova de Gaia, em reunido publica de 16 de maio de 2016, deliberou:

a)

b)

c)

d)

Determinar a abertura do procedimento de alteragdo do PDM de Vila Nova de Gaia, de acordo com
os Termos de Referéncia expostos na Informacdo n.2 8/2016 da Dire¢cdo Municipal de Urbanismo e
Ambiente (DMUA);

Fixar um prazo de 15 dias para participacdo preventiva, de forma a permitir a formulagdo de
sugestdes e a apresentacdo de informagGes no ambito do procedimento de alteragao;

Dispensar de acompanhamento o procedimento de alteragcdo, nos termos do n.2 2 do artigo 119.2 do
RIIGT;

Dispensar o procedimento de alteragdo de avaliagdo ambiental, nos temos previstos nos n.2 1 e 2 do
artigo 78.2 do RJIGT, visto que a mesma nao sera suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente;

Fixar o prazo de 90 dias, a partir do inicio da participacdo preventiva, para a elaborac¢do da proposta

de alteragdo.



2.  PARTICIPAGAO PREVENTIVA

2.1 Metodologia

A participagdo preventiva decorreu durante 15 dias Uteis, entre 12 de julho e 1 de agosto de 2016. Durante
este periodo os elementos relativos ao processo de alteracdo do PDM estiveram disponiveis para consulta
nas instalacdes da Gaiurb EM e em www.gaiurb.pt. A formulacdo de sugestdes e apresentacdo de
informacdes foi efetuada por escrito, através de impresso proprio, disponibilizado nas instalagGes da Gaiurb

EM e em www.gaiurb.pt, e entregue na Gaiurb EM, diretamente ou através de correio registado.

Durante este periodo foram recolhidas cerca de 29 participacGes externas (publico em geral), as quais se
acrescentaram 71 participacOes internas (provenientes das diferentes divisGes municipais) incluindo um

conjunto de lapsos identificados pela Divisdo de Planeamento e Reabilitagdo Urbana (DPRU).

As participacdes referidas foram georreferenciadas, introduzidas numa base de dados, identificadas
individualmente através de um cddigo (ID) e classificadas segundo o tipo de alteracdo pretendida (Lapsos,
Regulamento, Qualificagdo do Solo, Mobilidade e Transportes, Salvaguardas, Execu¢do do Plano, Programas

Supramunicipais e Regularizagdo Industrial).

Posteriormente, estas participacGes, foram analisadas e ponderadas pelos técnicos da DPRU, que

atribuiram a cada participagdo uma decisdo do tipo “aceite”, “aceite parcialmente” ou “ndo aceite” e para

as participacOes aceites, ou parcialmente aceites, foi apresentada uma proposta de alteragao.

2.2 Ponderagdo das participagoes

Da analise efetuada concluiu-se que:

J Ndo foram aceites 56% das participagGes. A maioria dessas participagGes refere-se a alteragdes a
Planta de Ordenamento, nomeadamente a “Carta de Qualificagdo do Solo”, implicando alteragdes ao
perimetro urbano (alteragdo ndo prevista nos termos de referéncia) pelo que ndo foram aceites.

. As participagGes relativas a alteragdes decorrentes de Programas Supramunicipais ndo foram aceites,
uma vez que os Programas se encontram, ainda, em revisao (caso do POC).

. As participacGes aceites (44%) sdo, na sua maioria, referentes a lapsos detetados, a ajustamentos ao
nivel do zonamento definido na “Carta de Qualificagdo do Solo”, “Carta de Mobilidade” e “Carta de

Salvaguardas”. Foram, ainda, aceites 6 participagGes relativas a alteragdes ao “Regulamento”.



3. PROPOSTA DE ALTERAGCAO AO PDM

As alteracBes propostas, representadas nas “Carta de Qualificagdo do Solo”, “Carta de Mobilidade e
Transportes” e “Carta de Salvaguardas”, da Planta de Ordenamento, juntam-se as fichas individuais
constantes do Anexo |, acompanhadas do respetivo quadro-sintese (Anexo Il), e a Planta de Condicionantes

atualizada, enquanto elementos complementares de identificacdo e fundamentagao.

3.1 Corregao de lapsos

A proposta de alteragdo do plano contempla a corregdo dos lapsos detetados e de erros de grafismo,

nomeadamente na legenda das cartas que compdem a Planta de Ordenamento.

Em sintese, é apresentada a correcdo de 16 lapsos na “Carta de Qualificacdo do Solo”, 5 lapsos na “Carta de

Mobilidade e Transportes” e 3 lapsos na “Carta de Salvaguardas”.

A listagem dos lapsos considerados consta do Anexo IV.a.

3.2 Alteragao as pecas fundamentais

3.2.1 Regulamento

As principais alteragdes propostas ao articulado do Regulamento do PDM sdo:

i) Introdugdo de norma de compatibilizagdo com o Regime Extraordinario de Regularizagdo de
Atividades Econdmicas (RERAE) definido pelo Decreto-Lei n2.165/2014 de 5 de novembro,
alterado pela Lei n2.21/2016, de 19 de julho. (Artigo 182-A proposto)

i) Introducdo de norma de compatibilizacdo da legalizacdo de construgBes existentes
anteriormente a entrada em vigor do PDM em 2009. (Artigo 189-B proposto)

iiii) Adequagdo normativa com vista a explicitacdo de condi¢Ges de aplicagdo previstas, assim
como da sua melhor adaptacdo as circunstancias atuais, de acordo com o previsto nos Termos

de Referéncia de Alteragdo do Plano atras referidos. (varias normas).

Apresentam-se no Quadro seguinte as altera¢ées realizadas e a respetiva fundamentacgao.



ARTIGO
ALTERADO

REDAGAO EM VIGOR

REDAGAO ALTERADA

FUNDAMENTAGAO / JUSTIFICAGCAO
DA ALTERAGAO PROPOSTA

Numero 3 do
Artigo 4.2 -
Instrumentos
de gestdo
territorial a
observar

3. Mantém plena eficcia, enquanto ndo forem
alterados, revistos ou suspensos, os seguintes
planos municipais de ordenamento do territério
em vigor:

a) Plano de Pormenor para a area envolvente ao
cemitério de Vilar do Paraiso, ratificado por RCM
n? 141/2004 de 9 de Outubro;

b) Plano de Pormenor da Zona Envolvente aos
Pacos do Concelho, ratificado por Despacho do
Secretario de Estado da Administracdo Local e
Ordenamento do Territério de 2 de Janeiro 1992;
c) Plano de Urbanizagdo da d4rea envolvente a
Quinta da Boeira, publicado no D.R. 2.2 Série n.2 46
pelo Regulamento n.2 114/2008 de 5 de Margo;

d) Plano de Urbanizagdo da Barrosa, publicado no
D.R. 2.2 Série n.2 17 pelo Regulamento n.2 54/2009
de 26 de Janeiro.

3. Mantém plena eficacia, enquanto ndo forem
alterados, revistos ou suspensos, 0s seguintes
planos municipais de ordenamento do territério
em vigor:

a) Plano de Pormenor da Zona Envolvente aos
Pagos do Concelho, ratificado por Despacho do
Secretario de Estado da Administragdo Local e
Ordenamento do Territério de 2 de Janeiro de
1992;

b) Plano de Urbanizagdo da Barrosa, publicado no
D.R. 2.2 Série n.2 17 pelo Regulamento n.2 54/2009
de 26 de Janeiro.

Atualizagdo dos instrumentos de
gestdo territorial em vigor,
eliminando por revogacdo, o Plano
de Pormenor para a drea
envolvente ao cemitério de Vilar do
Paraiso e o Plano de Urbanizagdo
da drea envolvente a Quinta da
Boeira.

Artigo 18.2-
—Integragdo
das
atividades
econdmicas
com parecer
favordvel ao

Sdo admitidas as operagBes urbanisticas
necessdrias ao licenciamento das atividades a que
se refere o regime excecional de regularizagdo de
atividades econdmicas e que tenham recebido
deliberagdo favoravel ou deliberagdo favoravel
condicionada na conferéncia deciséria prevista
neste diploma, independentemente da categoria

Introdugdo do artigo 18.2-A -
integragdo das actividades
econdémicas ao abrigo do RERAE

abrigo do de espaco onde se localizam e no estrito
RERAE cumprimento das condiges impostas na
conferéncia decisoria.
Artigo 18.2- 1. A Camara Municipal, mediante vistoria | Introdugdo do artigo 18.2-B -
— Legalizagdo requerida pelos interessados, pode licenciar as | legalizagdo de construgdes
das edificagdes existentes com wuso habitacional, | existentes, ndo comprometendo o
construgdes equipamentos, comercial ou de servigos, quando | modelo territorial em presenca.
existentes haja divergéncia com os usos e edificabilidade

admitidos na categoria de espago em que as
mesmas se integram, desde que:

a) Se garanta conformidade com os regimes legais
das servidSes administrativas ou restricdes de
utilidade publica, caso existam;

b) Seja verificada a sua existéncia através da
cartografia que serviu de base ao presente Plano;
c) Seja comprovada a correspondéncia entre os
documentos que instruem o processo de
licenciamento e as construgdes existentes;

d) Seja garantida a estabilidade e seguranga das
construgdes por técnico responsavel que se
responsabilize pelos aspectos estruturais da obra
realizada;

e) Sejam cumpridos os requisitos minimos
estabelecidos na legislagdo aplicavel a respetiva
construgdo, designadamente a Portaria n.2 243/84,
de 17 de Abril;

f) Ndo haja agravamento das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento  dos
parametros urbanisticos e/ou as carateristicas de
conformacdo fisica, permitindo alcangar melhorias
relevantes quanto a inser¢do urbanistica e
paisagistica.

2. Quando estejam em causa edifica¢des afetas a
atividades econdmicas legalmente existentes,
podem ser legalizadas as ampliagdes estritamente
necessdrias ao cumprimento das exigéncias
decorrentes dos respetivos regimes legais.

(continua)




(continuacgdo)

ARTIGO
ALTERADO

REDAGAO EM VIGOR

REDAGAO ALTERADA

FUNDAMENTAGAO / JUSTIFICAGAO
DA ALTERAGAO PROPOSTA

Numero 1 do

1. Ndo é permitida a ocupacgdo integral do prédio,

1. Ndo é permitida a ocupacdo integral do prédio,

Clarificagdo da redacgdo

Artigo 38.2 — com construgdes, mesmo que em cave, sendo o | sendo o limite maximo de drea de | explicitando o principio de
Ocupagdo limite maximo de area de impermeabilizagdo, 75% | impermeabilizagdo, 75% da area daquele, ndo | aplicagdo previsto para a ocupagdo
maxima do da darea daquele, ndo contando as dreas de | contando as areas de cedéncia ao dominio publico | maxima do prédio.
prédio cedéncia ao dominio publico para efeito do calculo | para efeito do cdlculo desta percentagem.

desta percentagem.
Alinea f) do f) Loteamentos. f) Operagdes de Loteamento e em que tal seja | Clarificagdo da redagdo e
numero 2 do fundamental para garantir uma melhor solugdo | explicitando o principio que admite
Artigo 38.2 — arquitetdnica, urbanistica e paisagistica. excecionar o principio dos 75%
Ocupacdo para a ocupagdo maxima do prédio,
maxima do no ambito das operagdes de
prédio. loteamento.

Numero 1 do
Artigo 45.2 —
Usos

1. Nas areas de Centro Histérico pretende-se a
potenciagdo da vertente Iludica e turistica
ancorada na natureza singular do patrimdnio em
presenga, o reforgo da componente habitacional e
a instalagdo de equipamentos de escala local,
municipal e metropolitana.

1. Nas dreas de Centro Histérico pretende-se a
potenciagdo da vertente IGdica e turistica
ancorada na natureza singular do patriménio em
presenca, o reforco da componente habitacional e
de servicos e a instalagdo de equipamentos de
escala local, municipal e metropolitana.

Clarificagdo da redagdo e
identificagdo de um uso
fundamental na caracterizagdo e
vocagdo do Centro Histérico de Vila
Nova de Gaia.

Numero 1 do
Artigo 47.2—
Edificabilidade
nas Areas de

1. Nestas areas admitem-se novas edificagdes ou
ampliagdo da cércea das existentes, desde que
devidamente

enquadradas na envolvente, nomeadamente no

1. Nestas areas admitem-se novas edificagdes ou
ampliagdo da cércea das existentes, desde que
devidamente enquadradas na envolvente,
nomeadamente no que diz respeito ao

Clarificagdo da redagdo e
esclarecimento do principio de
alinhamento que inclui o tardoz.

Usos Mistos que diz respeito ao cumprimento do alinhamento, | cumprimento do alinhamento das fachadas
Tipo | da integragdo da cobertura e do ritmo e dimensdo | frontais e de tardoz, da integragdo da cobertura e

dos vdos. do ritmo e dimensdo dos vdos.
Alinea a) do 1. Admitem-se demoligBes totais ou parciais nos | 1. Admitem-se demoli¢des totais ou parciais nos | Clarificagdo da redagdo precisando
ndmero 1 do casos seguintes: casos seguintes: as condigdes para admissdo de
Artigo 49.2 — a) Por razBes de ruina que ponham em causa a | a) Por razdes de ruina que ponham em causa a | demoli¢Ges.
Demoligdes seguranga de pessoas e bens. seguranga de pessoas e bens, mediante

fundamentagdo técnica adequada e desde que
esgotada a possibilidade das medidas de
estabilizagdo e consolidagdo necessarias.

Numero 3 do

3. Admitem-se ainda como compativeis outros

3. Admitem-se ainda, como compativeis, outros

Possibilitar, desde que em

Artigo 56.2 — usos que ndo contrariem o disposto no artigo 12.2 | usos desde que ndo contrariem o disposto no | cumprimento com o artigo 12.2 e

Usos excepto armazenagem e industria. artigo 12.2. restante legislagdo em vigor, os
usos de armazenagem e industria,
em areas urbanizadas de tipologia
de moradias.

Artigo 67.2 — As Areas Turisticas, existentes e previstas | As Areas Turisticas, existentes e previstas | Admitir a possibilidade de integrar

Identificagdo correspondem a zonas identificadas como | correspondem a zonas identificadas como | outros usos, nomeadamente

e vocacionadas especificamente para a instalagdo de | vocacionadas para a instalagdo de | servigos e equipamentos, em areas

caracterizagao

empreendimentos turisticos.

empreendimentos turisticos, admitindo-se como
compativeis, outros usos, nomeadamente servigos
e equipamentos.

turisticas.

Numero 3 do
Artigo 75.2 —
Usos

3. Admitem-se ainda como compativeis outros
usos que ndo contrariem o disposto no artigo 12.2
excepto armazenagem e industria.

3. Admitem-se ainda, como compativeis, outros
usos desde que ndo contrariem o disposto no
artigo 12.92.

Possibilitar, desde que em
cumprimento com o artigo 12.2 e
restante legislagdo em vigor, os
usos de armazenagem e industria,
em areas de expansdo urbana de
tipologia de moradia.

(continua)




(continuacdo)

ARTIGO
ALTERADO

REDAGAO EM VIGOR

REDAGAO ALTERADA

FUNDAMENTAGAO / JUSTIFICAGAO
DA ALTERAGAO PROPOSTA

Numero 1 do
Artigo 79.2 —
Edificabilidade

1. A tipologia edificatéria que pode ocorrer nas
Areas de Transicdo, consiste na edificagdo isolada
de quatro frentes com uma ocupagdo maxima do
prédio de 50%.

1. A tipologia edificatéria que pode ocorrer nas
Areas de Transigdo, consiste na edificagio de
moradias uni ou bifamiliareas, preferencialmente
isolada de quatro frentes com uma ocupagdo
maxima do prédio de 50%.

Adequagdo do normativo com vista
a explicitagdo das condigGes de
aplicagdo previstas, eliminando a
eventual possibilidade de edificar
na tipologia multifamiliar e
admitindo a possibilidade de
edificar de forma ndo isolada.

Numero 2 do
Artigo 79.2 —
Edificabilidade

2. Em caso de necessidade de colmatagdo de
empenas admite-se a construgdo de edificios
geminados.

Eliminagdo deste ponto no
regulamento —integra o nimero 1
do mesmo artigo.

Numero 3 do
Artigo 86.2 —
Areas de
Logradouro

3. Com caracter de excepgdo admite-se a
ocupagdo da area de logradouro com edificios
principais, desde que decorram da execugdo de
novos arruamentos nos termos previstos no artigo
39.9.

3. Com caracter de excepgdo admite-se a
ocupagdo da area de logradouro com edificios
principais, desde que decorram da execugdo ou
previsdo de novos arruamentos nos termos
previstos no artigo 39.°.

Clarificagdo da redagdo, incluindo o
principio da previsdo da
infraestrutura em sede de
instrumento urbanistico adequado.

Alineas d) e e)
do Artigo
149.2 -
Norma
Revogatdria

d) Plano de Pormenor para a area envolvente ao
cemitério de Vilar do Paraiso, ratificado por RCM
n? 141/2004 de 9 de Outubro;

e) Plano de Urbanizagdo da darea envolvente a
Quinta da Boeira, publicado no D.R. 2.2 Série n.2
46 pelo Regulamento n.2 114/2008 de 5 de Margo.

Inclusdo das alineas d) e e) com a
identificagdo dos Planos
Revogados.

45 - UOPG
0OD5 —
Escarpa da
Serra do Pilar,
alinea c) do
ndmero 45.1.

c) Eliminar progressivamente as construgdes
ilegais existentes.

c) Possibilitar a legalizagdo das construgdes

existentes.

Redefinir dos termos de referéncia
da UOPG da Escarpa da Serra do
Pilar, localizada a nascente da
ponte do infante, admitindo, com
base na avaliagdo da dinamica
territorial, a legalizagdo das
construgdes existentes.

A listagem das alteragdes ao Regulamento suscitadas por equipas externas a DPRU, consta do Anexo IV.b.

3.2.2 Qualificagao do Solo

Relativamente a “Carta de Qualificacdo do Solo” propdem-se alteracdes pontuais de adequacdo do

zonamento aprovado em 2009 visando a sua melhor adaptagdo as circunstancias atuais, com base em

situagGes apresentadas em sede de participagcdo preventiva, assim como no ambito da gestdo urbanistica

corrente, e no estrito cumprimento dos Termos de Referéncia de Alteracdo do PDM atras referidos.

A listagem das alteragdes consideradas consta do Anexo IV.c.
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3.2.3 Mobilidade e Transportes
Relativamente a “Carta de Mobilidade e Transportes” propde-se a alteragdo do tragado da VL5, criando-se
uma alternativa na ligagdo a A1/IP1 coincidente com a reformulac¢do do N6 de Grijo. A reformulagdo deste
noé foi suscitada pela Infraestruturas de Portugal (I.P.) com o objetivo de descongestionamento do trafego
na autoestrada A1/IP1 (ficha de alteragdo n? 152). Esta alteracdo é a Unica que incide sobre Eixos

Concelhios Estruturantes e tal como previsto no Regulamento gera a respetiva faixa de salvaguarda.

Também se propde alteragdes a Eixos Concelhios Complementares resultantes de estudos elaborados pela
equipa de planeamento urbanistico, designadamente a eliminacdo do Eixo Concelhio Complementar
Previsto que visava facilitar o acesso ao Centro de Estagios e Largo do Seixo-Alvo (ficha de alteragdo n2 52) e
a criagdo de uma nova alternativa de passagem no Lugar de Jaca (ficha de alteragdo n2 130). Para este tipo

de eixos também se propdem ajustes decorrentes de lapsos detetados.

Propde-se ainda a eliminacdo de 33 trogcos de Ruas de Provimento Local que se tornaram dispensaveis na

evolugdo da rede viaria, efetuados de acordo com o previsto no Artigo 1152 do Regulamento do PDM.

A listagem das alteragdes consideradas consta do Anexo IV.d.

3.2.4 Salvaguardas

Relativamente a “Carta de Salvaguardas” propGe-se:

i) delimitar as areas de reabilitacdo urbana (ARU) aprovadas no concelho, a saber: ARU Centro
Histdrico, ARU Cidade de Gaia, ARU Encostas do Douro, ARU Aguda/Granja, ARU Zona Central
dos Carvalhos, ARU Zona Industrial da Feiteira, ARU Zona Industrial da Rechousa e ARU Zona
Industrial da Rainha;

i) atualizar a indicacdo dos planos territoriais em vigor, nomeadamente anulando o Plano de
Urbanizagdo da Boeira e o Plano de Pormenor de Vilar do Paraiso, ambos revogados, e
acrescentando a delimitacdo do Plano de Urbanizacdo da Barrosa que por lapso se encontrava

omissa nesta carta;

No que respeita aos planos, refira-se ainda que o procedimento de elaboragdo do Plano de Urbanizagdo da
Soenga ficara suspenso devido a alteragdo parcial da qualificagdo do uso do solo na area-plano, prevista no

ambito desta proposta de alteracdo do PDM (ficha de alteracdo n? 137).

A listagem das alteragdes consideradas consta do Anexo IV.e.
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4. ELEMENTOS COMPLEMENTARES

Em volume prdprio, sdo apresentados os elementos complementares de identificagdo e fundamentagdo das

alteragdes realizadas, conforme referido neste relatdrio, divididos da seguinte forma:

Anexo | Fichas individuais das alteragdes propostas

Anexo Il Quadro-sintese das alteragdes propostas

Anexo Il Cronograma do procedimento de Alteragdo do PDM
Anexo IV Listagem de alteragdes por tipologia
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