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Inf. n.2 1/DPRU/2019 Z09.02.08
Data : 08/02/2019

Assunto : Proposta de alteragdo da delimitagdo de cinco Areas de Reabilitagdo Urbana com defini¢do das

‘ARU Aguda-Granja e caminho-de-ferro até Miramar’, ‘ARU Carvalhos’, ‘ARU Transversal Sul entre

Mosteiros’ e ‘ARU Zonas Industriais VL11’

Decorridos trés anos sobre a aprovacdo das Areas de Reabilitagio Urbana ‘ARU Aguda-Granja’, ‘ARU Zona
Central dos Carvalhos’, ‘ARU Zona Industrial da Feiteira’, ‘ARU Zona Industrial da Rechousa’ e ‘ARU Zona
Industrial da Rainha’ (pela Assembleia Municipal em 25 de fevereiro de 2016, e publicada através do Aviso n.?
3874/2016 no Diario da Republica, 22. Série, n.2 56, de 21 de margo de 2016), considera-se oportuno rever 0s
instrumentos de implementagdo da Estratégia de Regeneragdo Urbana de Vila Nova de Gaia (ERUG, 2014) para
os territorios em causa.

Assim, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (conforme Decreto-Lei n.2 307/2009,
de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, na sua redagdo atual) e tendo em conta o
facto de se pretender:

. implementar de modo mais integrado as estratégias e as subsequentes intervencdes no edificado, no espago
urbano e em infraestruturas vidrias, e iniciativas de dinamizagdo urbana e de promogao da inclusdo social;

. alargar a aplicagdo dos incentivos fiscais e financeiros a areas complementares e de colmatacdo das areas

previamente integradas nas referidas ARU;
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. viabilizar a utilizagdo de instrumentos de execugdo, e outros de politica urbanistica, no dmbito de futuras
operagdes de reahilitagdo urbana;

propde-se alterar a delimitacdo das referidas ARU, mediante a estratégia previamente assumida, com a
definigdo das seguintes:

ARU Aguda-Granja e caminho-de-ferro até Miramar

ARU Carvalhos

ARU Transversal Sul entre Mosteiros

ARU Zonas Industriais VL11

A nova delimitagdo vai ao encontro de propostas que se encontravam apresentadas na ERUG, atras
mencionada, nomeadamente no que se refere aos sistemas territoriais de referéncia Caminho-de-ferro (que
agrega os tecidos urbanos da Aguda e da Granja e a sua relagdo com o vale litoral da ribeira da Granja),
Transversal Sul (que integra a Zona Industrial da Feiteira, associada a este eixo de acessibilidade, assim como as
quintas dos mosteiros de Grijé e de Pedroso) e VL11/ Canelas-Grijé (eixo que, com a colmatacdo prevista,
articula parte muito significativa das dreas empresariais do concelho).

Acresce informar gue a estratégia anteriormente definida nas ARU iniciais se mantém, dado encontrarem-se
totalmente abrangidas pelas ARU agora propostas.

Note-se ainda que apesar de se alterar a delimitagdo, todos os projetos previstos no dmbito do PEDU - Plano
Estratégico de Desenvolvimento Urbano mantém o enquadramento nestas ARU.

Por outro lado, ha que destacar que os objetivos estratégicos das ARU redefinidas contemplam integralmente
os das ARU iniciais, aprovados em fevereiro de 2016, sendo-lhes agora acrescentados alguns objetivos que

permitirdo integrar intervencgdes complementares.

Da presente proposta de alteragdo da delimitagdo de ARU constam, em documento anexo a esta informacao,
os objetivos estratégicos de cada ARU, os critérios subjacentes a delimitagdo, as plantas de alteracio da

delimitagdo das areas abrangidas e o respetivo quadro de beneficios fiscais e incentivos financeiros.

Em sintese, os objetivos estratégicos por ARU sdo os seguintes:

ARU Aguda-Granja e caminho-de-ferro até Miramar
. Consolidar as unidades urbanas da Aguda e da Granja localizadas a poente do caminho-de-ferro, integrando a
Quinta do Bispo;

Preservar a identidade litoral, valorizando o seu patrimdnio cultural, paisagistico e urbanistico,
nomeadamente a rede de espacos publicos;
. Neutralizar a expansdo desagregada dos tecidos urbanos, nomeadamente o tecido a norte do Hotel Solverde;
. Potenciar oportunidades turisticas no ambito da reabilitagdo urbana;

. Valorizar os eixos panoramicos sobre o Atlantico;
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. Requalificar os espacos marginais que enquadram a linha do caminho-de-ferro desde a Estrada de Brito até ao
apeadeiro de Miramar, por forma a garantir uma paisagem qualificada, capaz de reforgar o valor urbano dos
tecidos existentes;

. Valorizar a Casa-oficina Oliveira Ferreira, elemento de valor patrimonial, e que reforga a identidade do lugar;

. Valorizar a articulagdo com o corredor verde da ribeira da Granja, nomeadamente através da reabilitacdo e
regeneracao da antiga fabrica de papel;

. Anular o impacto das novas frentes urbanas junto a linha do caminho-de-ferro;

. Integrar usos urbanos que sustentem o desenvolvimento destes espacos urbanos singulares, capacitando as

comunidades locais e valorizando a sua memdria coletiva.

ARU Carvalhos

. Melhorar a mobilidade pedonal, promovendo a continuidade do espaco publico e os atravessamentos
urbanos da EN1;

. Articular e otimizar a utilizacdo dos diversos equipamentos existentes;

. Valorizar utilizagcbes multiplas de espacos publicos existentes como a Feira dos Carvalhos;

. Repor a serenidade espacial do Largo Franga Borges e do ntcleo envolvente, valorizando a sua identidade
histdrica, enquadramento paisagistico e potencial sécio-econdmico;

. Requalificar a integracdo das frentes urbanas envolventes ao alto da Raposa e a EN1;

. Valorizar os espacos urbanos que estabelecem relagdes perspéticas singulares sobre o Monte Murado e a
Serra de Negrelos;

. Articular e potenciar a identidade dos nucleos de matriz rural do Lugar de Sanhoane e Lugar da Venda Nova;

. Promover a gualificagdo da vivéncia urbana das ligagdes entre Largo Franca Borges, feira dos Carvalhos e

Mosteiro de Pedroso.

ARU Transversal Sul entre Mosteiros

. Valorizar o eixo Transversal Sul entre os mosteiros de Grijé e Pedroso;

. Dinamizar as areas urbanas contiguas ao eixo;

. Promover a visibilidade e utilizacdo dos dois mosteiros;

. Reforgar a atividade e a qualificacdo da zona industrial da Feiteira (no dmbito da plataforma logistica de Gaia —
Rechousa/ Boavista da Estrada/ Feiteira);

. Promover a reativacdo do antigo Outlet de Grijo e a qualificagdo urbana da sua envolvente;

. Melhorar a acessibilidade as areas industriais/empresariais a partir das infraestruturas rodovidrias existentes;

. Diminuir a atual pressdo do trafego de pesados nos arruamentos urbanos consolidados através da colmatacdo
da rede rodoviaria intermédia;

. Mitigar o impacto das dreas industriais nas dreas residenciais contiguas;

. Promover a reconversdo urbanistica e ambiental das dreas industriais abandonadas;

. Disponibilizar uma oferta de areas de localizagdo empresarial direcionada para a procura, promovendo a

criagdo de emprego.

A



_AMARA MU

BRI

TODO UM MUNDO

ARU Zonas Industriais VL11

. Reforcar a plataforma logistica de Gaia — Rechousa/ Boavista da Estrada/ Feiteira;

. Colmatar e valorizar o eixo viario VL11/ VL5 (para nascente);

. Incrementar o desenvolvimento das zonas industriais de Rechousa, Canelas e Estrada da Rainha, apoiado no
eixo VL11/ VL5 (para nascente);

. Melhorar a acessibilidade as areas industriais/empresariais a partir das infraestruturas rodovidrias existentes;

. Diminuir a atual pressdo do trafego de pesados nos arruamentos urbanos consolidados através da colmatagdo
da rede rodovidria intermédia;

. Mitigar o impacto das areas industriais nas areas residenciais contiguas;

. Promover a reconversdo urbanistica e ambiental das dreas industriais abandonadas;

. Disponibilizar uma oferta de areas de localizagdo empresarial direcionada para a procura, promovendo a
criacdo de emprego.

. Promover a implementagdo de politicas de integragdo social nas comunidades desfavorecidas que habitam os

bairros sociais contiguos.

Com a presente informacgdo, e nos termos do Artigo 132 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro,
alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, propde-se enviar 8 Cdmara Municipal para validag3o a proposta
de Alteragdo da Delimitagdo de cinco Areas de Reabilitagio Urbana com definigdo das ‘ARU Aguda-Granja e
caminho-de-ferro até Miramar’, ‘ARU Carvalhos’, ‘ARU Transversal Sul entre Mosteiros’ e ‘ARU Zonas
Industriais VL11’, devendo seguir-se a remissao a Assembleia Municipal para aprovagdo.

Anexa-se ainda, para validagdo, a minuta do aviso a publicar em Didrio da Republica e o cronograma de

procedimentos de aprovacdo da alteragdo da delimitagdo das cinco ARU.

Pela Divisdo de Planeamento e Reabilitagdo Urbana,

?[,( S )‘/(C()L/,d—-x e

(Susana Madureira, arg?)

Em anexo:

- Proposta de Alteragdo da Delimitagdo de cinco Areas de Reabilitagdo Urbana com definigdo das ‘ARU Aguda-
Granja e caminho-de-ferro até Miramar’, ‘ARU Carvalhos’, ‘ARU Transversal Sul entre Mosteiros’ e ‘ARU Zonas
Industriais VL11’, incluindo objetivos estratégicos, critérios subjacentes a delimita¢do, plantas com delimitagdo
das areas abrangidas e quadro de beneficios fiscais e incentivos financeiros

- Minuta do aviso a publicar em Didrio da Republica e cronograma de procedimentos de aprovacdo da

alteracdo da delimitacdo das ARU



MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA

Aviso

Alteracdo da delimitacdo de Areas de Reabilitacdo U  rbana

Torna-se publico que a Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia deliberou, nos
termos do n.° 1 e n.° 6 do artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, na sua redacédo atual, aprovar a
proposta da Camara Municipal relativa a Alteracdo da delimitacdo de cinco Areas de
Reabilitagdo Urbana (ARU) com definicdo das ‘ARU Aguda-Granja e caminho de ferro até
Miramar’, ‘ARU Carvalhos’, ‘ARU Transversal Sul entre Mosteiros’ e ‘ARU Zonas Industriais
VL1l

Mais se informa que, nos termos do n.° 4 do artigo 13.° do RJRU, na sua atual redacéo,
0s elementos que acompanham o projeto de alteracdo da delimitacdo das ARU poderéo ser
consultados nas paginas eletrénicas do municipio (www.cm-gaia.pt e www.gaiurb.pt) e na

Direcdo Municipal de Urbanismo e Ambiente (Largo de Aljubarrota, n.° 13).

................... de 2019 — O Presidente da Camara Municipal, Eduardo Vitor Rodrigues
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