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Designagio da empreitada

Adjudicatario

Valor da adjudicagdo Forma de atribuigao

Pavimentag@o dos caminhos agricolas da Ribeira de
Formilo e da Ribeira de Cima de Salzedas.

Pavimentagdo do Caminho agricola que liga o CM
de Santa Helena a Varzea da Serra.

Carlos Lourenco, Filho & Genro, L.*

Carlos Lourengo, Filho & Genro, L.%

124.563,80 Concurso limitado sem publi-
cacdo de antncio.
124.900,37 Concurso Limitado sem publi-

cagdo de anuncio.

20 de Janeiro de 2009. — O Presidente da Camara, Mdrio Caetano Teixeira Ferreira.

CAMARA MUNICIPAL DE VIANA DO CASTELO

Aviso n.° 2412/2009

Para os efeitos previstos no artigo 34.° do Decreto-Lei n.® 427/89,
de 7 de Dezembro, torna publico que esta Camara Municipal celebrou
contrato de trabalho a termo resolutivo certo, pelo periodo de 1 (um) ano,
ao abrigo da alinea /) do n.° 1 do artigo 93.° da Lei n.° 59/2008, de 11
de Setembro, com Ana Paula Martins Verde, com a categoria de Técnico
Superior, com vencimento correspondente ao montante pecuniario de
€ 1373,12 nos termos da Lei n.° 12-A/2007, de 27 de Fevereiro, com
efeitos ao dia 02 de Janeiro do ano de 2009.

2 de Janeiro de 2009. — A Vereadora da Area de Recursos Humanos,
Ana Margarida Ferreira da Silva.
301245289

Aviso n.° 2413/2009

Para os efeitos previstos no artigo 34.° do Decreto-Lei n.® 427/89,
de 7 de Dezembro, torna publico que esta Camara Municipal ce-
lebrou contrato de trabalho a termo resolutivo certo, pelo periodo
de 1 (um) ano, ao abrigo da alinea 4) do n.° 1 do artigo 93.° da
Lein.® 59/2008, de 11 de Setembro, com Rui Ribeiro Cruz, com a
categoria de Técnico Superior, com vencimento correspondente ao
montante pecuniario de € 1012,68 nos termos da Lei n.° 12-A/2007,
de 27 de Fevereiro, com efeitos ao dia 02 de Janeiro do ano de
2009.

2 de Janeiro de 2009. — A Vereadora da Area de Recursos Humanos,
Ana Margarida Ferreira da Silva.
301245078

Aviso n.° 2414/2009

Para os efeitos previstos no artigo 34.° do Decreto-Lei n.® 427/89,
de 7 de Dezembro, torna publico, o pedido de rescisdo do con-
trato de trabalho a termo resolutivo certo, celebrado com Hugo
Manuel Neves Dias, no dia 01 de Abril de 2008, pelo periodo de
1 (um) ano, com a categoria de Técnico Profissional 2.* classe
Biblioteca e Documentagdo, com efeitos a partir do dia 12 de
Janeiro de 2009.

12 de Janeiro de 2009. — A Vereadora da Area de Recursos Humanos,

Ana Margarida Ferreira da Silva.
301245515

Aviso n.° 2415/2009

Ana Margarida Ferreira da Silva, vereadora da area de recursos hu-
manos da Camara Municipal de Viana do Castelo:

Para os devidos efeitos se torna publico que nos termos do artigo 25.°
do Decreto-Lei n.° 427/89, de 7 de Dezembro, aplicado a Adminis-
tragdo Local pelo Decreto-Lei n.° 409/91, de 17 de Outubro, com
a nova redacc¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 218/98, de 17 de Julho,
conjugada com a Lei n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, foi autori-
zada a transferéncia de Lucio Rodrigues Parente, Técnico Superior
Principal / Arquitecto do Mapa de Pessoal da Camara Municipal de
Esposende, para idéntico lugar na Camara Municipal de Viana do
Castelo, com efeitos ao dia 29 de Dezembro de 2008. Nao carece
de visto do Tribunal de Contas nos termos do artigo 114.°, da Lei
n.° 98/97, de 26 de Agosto.

13 de Janeiro de 2009. — A Vereadora da Area de Recursos Humanos,
Ana Margarida Ferreira da Silva.
301247484

CAMARA MUNICIPAL DA VIDIGUEIRA

Aviso n.° 2416/2009

Para os devidos efeitos se torna ptblico que, por deliberagdo da Ca-
mara Municipal, de 22 de Outubro de 2008, ao abrigo do disposto no
Decreto-Lei n.° 100/99, de 31 de Marco, foi renovada por mais um ano
a licenga sem vencimento a Maria das Reliquias Caix@o Rocha Chagas,
a partir de 01 de Janeiro de 2009.

18 de Dezembro de 2008. — O Presidente da Camara, Manuel Luis
da Rosa Narra.
301120572

Aviso n.° 2417/2009

Em cumprimento do disposto na alinea b), do n.° 1, do artigo 37.°
daLein.® 12-A/2008, de 27 de Fevereiro, faz-se publico que por meu
despacho de 22 de Dezembro de 2008, e na sequéncia do concurso
externo de ingresso para admissdo de um estagiario com vista ao
preenchimento de um lugar de Técnico Superior de 2.* classe — So-
ciologia, publicado no Didrio da Republica, n.° 135, 2.* série de
15 de Julho de 2008, foi celebrado contrato de trabalho em Fun-
¢oes Publicas, por tempo indeterminado, com Maria Paula Santana
Gongalves, para Técnica Superior de 2.* classe — Sociologia, apos
dispensa de estagio, para o escaldo 1, indice 400, com inicio em 29
de Dezembro de 2008.

29 de Dezembro de 2008. — O Presidente da Camara, Manuel Luis
da Rosa Narra.
301161923

CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE GAIA

Regulamento n.° 54/2009

Plano de urbanizac¢io da barrosa

Torna-se publico que, sob proposta da Camara Municipal, a Assem-
bleia Municipal de Vila Nova de Gaia aprovou, em 29 de Dezembro de
2008 o Plano de Urbanizagdo da Barrosa.

Foram cumpridas todas as formalidades legais, nomeadamente quanto
a discussdo publica, a qual ocorreu nos termos do artigo 77.° do Decreto-
Lein.®380/99, de 22 de Setembro com a redac¢do dada pelo Decreto-Lei
n.°316/2007, de 19 de Setembro, no periodo compreendido entre 16 de
Junho e 16 de Julho de 2008.

A elaboragdo do Plano de Urbanizacdo teve ainda o acompanha-
mento da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional
do Norte, com parecer favoravel (datado de 13-09-2007) nos termos
do artigo 75.° do mesmo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setem-
bro com a redacc¢do dada pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de
Dezembro.

O Plano de Urbanizag¢do da Barrosa altera na sua area de inter-
vengao o Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia, ratificado
pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 28/94 de 6 de Maio e
publicado no Didrio da Republica, 1.* série B, n.° 105, cuja revisao
esta em curso.

Assim, nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do citado
diploma legal, e para efeitos de eficacia, publica-se no Didrio da Repu-
blica o regulamento, planta de zonamento e planta de condicionantes do
Plano de Urbanizagdo da Barrosa, bem como a respectiva deliberagdo
da Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia que aprovou o Plano
de Urbanizagéo.

15 de Janeiro de 2009. — O Presidente da Camara, Luis Filipe Me-
nezes.
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Regulamento

TITULOT
Disposicgoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano de Urbanizagao da Barrosa (PUB) estabelece o regime de uso
do solo na area por ele abrangida, delimitada na planta de zonamento,
e define a organizagdo espacial do perimetro urbano coincidente, com
algumas correcgdes, com a UOPG da Barrosa (PDM).

Artigo 2.°
Objectivos
Séo objectivos do PUB:

1) Promover um correcto ordenamento desta zona da cidade, onde
0s espagos por construir, apesar de dispersos, ainda apresentam uma
razoavel expressio;

2) Impor regras objectivas para a consolidagdo e estruturagdo de uma
area, predominantemente de comércio e servigos;

3) Clarificar usos e tipologias de forma a assegurar uma correcta
articulacdo entre as diversas morfologias;

4) Consolidar o tecido urbano existente com a sua estrutura viaria,

5) Promover uma correcta articulagdo entre solo urbano e solo de
urbanizagdo programada de forma a garantir uma correcta e coerente
articulagdo entre ambas;

6) Promover a diversidade de usos de forma a evitar a monofuncio-
nalidade;

7) Promover o fecho da estrutura viaria de forma mais racional.

Artigo 3.°
Vinculacio

1) O PUB reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo
as suas disposi¢des de cumprimento obrigatorio, quer para intervengdes
de iniciativa publica quer para promogdes de iniciativa privada ou coo-
perativa, sem prejuizo do exercicio das atribui¢des e competéncias das
entidades de direito publico e da lei aplicavel.

2) O presente plano ndo derroga os direitos conferidos por informagdes
prévias favoraveis, autorizagdes ou licenciamentos validos e anteriores
a sua entrada em vigor.

3) O disposto no numero anterior ndo prejudica o regime legal de
extingdo de direitos, designadamente por caducidade.

Artigo 4.°
Composicao do plano
1) O PUB ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de zonamento, a escala de 1:5000;
¢) Planta de condicionantes, a escala de 1:5000.

2) O PUB ¢ acompanhado por:

a) Relatorio fundamentando as solugdes adoptadas;

b) Programa contendo disposigdes indicativas sobre a execugdo das
interven¢des municipais previstas, bem como sobre os meios de finan-
ciamento das mesmas.

¢) Planta de enquadramento;

d) Planta da situacdo existente;

e) Planta de Estrutura viaria

f) Extractos do regulamento, plantas de ordenamento e de condicio-
nantes do Plano Director Municipal;

g) Planta de identificagdo do tragado de infra-estruturas viarias, de
abastecimento de agua, de saneamento, de energia eléctrica, de recolha
de residuos e demais infra-estruturas relevantes, existentes e previstas,
na area do plano;

h) Mapas de recolha de dados actisticos (diurno e nocturno);

i) Planta com a indicacdo das licengas ou autorizagdes de operagdes
urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis
em vigor;

J) Carta da Estrutura Ecologica do aglomerado;
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Artigo 5.°
Definicoes
1) Siglas:

a) CMG — Camara Municipal de Vila Nova de Gaia;

b) PDM — Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia;

¢) PUB — Plano de Urbanizagdo da Barrosa (o presente Plano);
d) ABC — éarea bruta de construgéo;

2) Outras definigodes:

a) «Categorias de solo urbano» — as consideradas e delimitadas
pelo PUB;

b) «Parcela» — a totalidade de uma unidade fundiaria juridicamente
constituida e que ndo resulta de operagdo de loteamento;

c) «Lote urbano ou lote» — a propriedade destinada a edificagdo e
constituida através de uma operagéo de loteamento;

d) «Logradouro» — a area do lote ou parcela ndo ocupada por edifica-
¢do; a sua area ¢ igual a do lote/parcela, deduzida a area de implantagao
da edificagdo nele existente.

e) «Zona sensivel» a area definida no plano como vocacionada para
uso habitacional, ou para escolas, hospitais ou similares, ou espagos
de lazer, existentes ou previstos, podendo conter pequenas unidades
de comércio e de servigos destinadas a servir a populac@o local, tais
como cafés e outros estabelecimentos de restauragao, papelarias e ou-
tros estabelecimentos de comércio tradicional, sem funcionamento no
periodo nocturno;

f) «Zona mistay a area definida no plano, cuja ocupagio seja afecta a
outros usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na definigdo
de zona sensivel.

3) Areas da construgdo:

a) «Area bruta de construgio (ABC)» — valor, expresso em metros
quadrados, resultante do somatorio das areas de todos os pavimentos,
acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das partes exteriores,
com exclusdo de:

i) Sotdos ndo habitaveis;

if) Areas destinadas a estacionamento;

iii) Areas técnicas, designadamente PT, central térmica, comparti-
mentos de recolha de lixo;

iv) Terragos, varandas e alpendres;

v) Galerias exteriores, arruamentos e outros espagos livres de uso
publico cobertos pela edificagio;

b) «Area de implantagio» a soma das dreas resultantes da projecgo
no plano horizontal de todos os edificios incluindo anexos, delimitados
pelo perimetro dos pisos mais salientes com excepgao de caves, incluindo
escadas e alpendres e excluindo varandas e platibandas ou palas.

4) indices urbanisticos:

a) «Indice bruto de construgdo» — o quociente entre a ABC e a area
da parcela a que esta se reporta;

b) «Indice liquido de construgdo» — o quociente entre a ABC e a
area do lote a que esta se reporta;

¢) «Indice de implantagdo» — a percentagem entre a area de implan-
tacdo e a area do lote ou parcela a que esta se reporta;

5) Fungdes:

a) «Fungdes terciarias» — engloba os usos destinados a servigos, es-
critorios, Administragdo Publica, comércio, hotelaria e estabelecimentos
de restauracao e de bebidas.

6) Uso das edificagdes:

a) «Utilizagdo ou uso» — as fungdes ou actividades especificas e
auténomas que se desenvolvem num edificio ou parte dele;

b) «Unidade funcional» — cada um dos espagos autonomos de um
edificio associados a uma determinada utilizac¢do;

c) «Anexo» — edificio, ou parte dele, com fungdo complementar do
edificio principal e com entrada autéonoma pelo logradouro ou espago
publico; ndo possui titulo de propriedade autbnomo nem constitui uni-
dade funcional;

d) «Uso habitacional» — engloba a habitag@o unifamiliar e multi-
familiar, instalagdes residenciais especiais (albergues, residéncias de
estudantes, idosos e outras).

7) Referéncias edificatorias:

a) «Alinhamento» — a linha definida pela projec¢éo do plano vertical
mais avancado que a implantagdo das construgdes deve respeitar;
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b) «Alinhamento dominante» — aquele que, por forga da edifica-
¢do de construgdes recentes, defina um determinado afastamento a via
publica, independentemente do niimero de construgdes que respeitem
esse alinhamento.

Nas zonas consolidadas o alinhamento dominante é aquele que ¢é
definido pelas construgdes adjacentes desde que sejam da mesma ti-
pologia.

¢) «Cota da soleiray — a distancia, medida na vertical, entre a cota do
pavimento do piso térreo do edificio e a cota do espago publico fronteiro
a entrada do edificio;

d) «Fachada» — o conjunto formado por todos os elementos que
integram a construgao e sdo visiveis em algado;

e) «Cércea dominante» — ¢ aquela que, por forga da edificagdo de
construgdes recentes, defina uma determinada cércea (medida em nimero
de pisos) determinante da imagem urbana da envolvente, independen-
temente do niimero de construgdes que a determinem.

Nas zonas consolidadas a cércea dominante ¢ aquela que ¢ definida
pelas construgdes adjacentes desde que sejam da mesma tipologia.

f) «Numero de pisos» — o niimero de pavimentos sobrepostos, com
excepgao de pisos exclusivamente técnicos ndo utilizaveis, ou seja, caves
e sotaos e estes desde que ndo apresentem qualquer tipo de ocupagio ou
uso e que a inclinagdo dos planos da cobertura ndo exceda 26.°, salvo
nos casos de colmatagdo.

2) «Profundidade» — a distancia, medida na perpendicular entre os
alinhamentos das fachadas opostas, contando para o efeito qualquer
saliéncia relativamente ao plano das fachadas, com excep¢ao de varandas
ou galerias autorizadas sobre a via publica;

h) «Cave» — o espago enterrado ou semi-enterrado coberto por laje,
e que ndo ¢ considerado como piso desde que:

- As diferengas entre a cota do plano inferior dessa laje e as cotas do
espago publico mais proximo sejam, relativamente as fachadas confron-
tantes com o espago publico, iguais ou menores que 90 cm em média.

- As areas das fachadas da cave confinantes com o espago adjacente
ndo estejam mais de metade desenterradas.

8) Tipos de obra:

a) «Construc@oy as obras de criagdo de novas edificagdes;

b) «Reconstrugdo» as obras de constru¢do subsequentes a demoli-
¢do total ou parcial de uma edificagdo existente, das quais resulte a
manutengdo ou a reconstitui¢ao da estrutura das fachadas, da cércea e
do ntimero de pisos;

¢) «Ampliagao» as obras de que resulte o aumento da area de pavi-
mento ou de implantagdo, da cércea ou do volume de uma edificagao
existente;

d) «Alteragéo» as obras de que resulte a modificagdo das caracteristi-
cas fisicas de uma edificagdo existente ou sua fracgdo, designadamente a
respectiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores,
ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento
da area de pavimento ou de implantago ou da cércea;

e) «Conservagdoy as obras destinadas a manter uma edificagdo nas
condicdes existentes a data da sua construgdo, reconstrucdo, amplia-
¢do ou alteragdo, designadamente as obras de restauro, reparagéo ou
limpeza;

f) «kDemolicao» as obras de destruigao, total ou parcial, de uma edi-
ficagdo existente.

TITULO 1T
Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Ambito

1) No territorio abrangido pelo presente Plano sdo observadas as dis-
posicdes referentes a servidoes administrativas e restrigoes de utilidade
publica vigentes em cada momento, as quais se regem pelo disposto
na legislagdo aplicavel, mesmo que ndo assinaladas na planta de con-
dicionantes.

2) Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica, a disciplina de uso, ocupacao e transformagéo do
solo inerente a cada categoria de espago sobre que recaem, conforme o
ordenamento estabelecido na planta de zonamento, fica condicionada as
disposi¢des que regulamentam tais serviddes ou restrigoes.

3) Na area do plano identificam-se as seguintes serviddes adminis-
trativas e restrigdes de utilidade publica, representadas na planta de
condicionantes:

a) Dominio publico hidrico — linha de agua existente e servidoes
definidas na legislagdo aplicavel;
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b) Infra-estrutura rodoviaria — protecg¢ao ao IC1, IC 23, Plano de
Alinhamentos especial;

c) Proteccdo a edificios publicos: Protec¢do a Escola Industrial e
Comercial e Protec¢@o ao Edificio do Deposito Regional e Garagem
dos CTT;

d) Servidao aeronautica.

Artigo 7.°
Ruido

1) O PUB define, na planta de condicionantes, a classificagdo de
zonas sensiveis e mistas de acordo com os critérios definidos na legis-
lagdo aplicavel.

2) O licenciamento ou autorizagdo de novas construgdes para fins
habitacionais e a construgdo de novas escolas ou hospitais ou similares
nestas zonas estdo sujeitas ao cumprimento da legislagdo especifica
aplicavel.

3) Nas zonas em que nos Mapas de Recolha de Dados Acusticos
constantes dos elementos que acompanham o PUB se verifica que os
valores limite de exposigdo para os usos referidos no ponto anterior sao
ultrapassados, s6 € permitido o licenciamento ou a autorizagao de novas
construgdes com aqueles usos, mesmo que previstos no presente plano,
desde que dé satisfacdo a uma das seguintes condigdes:

a) Mediante apresentagdo de um plano de redug@o ou programa de
monitorizagdo do ruido e adopcao de especificas medidas de minimi-
zagao de impactes acusticos negativos;

b) Mediante apresentagdo de nova recolha de dados acusticos que com-
prove a eventual incorrecgdo ou alteragdo dos valores de referéncia;

¢) Apods execucao de plano de reducdo de ruido da responsabilidade
da camara municipal.

4) As edificagdes ou as partes de edificagdes afectas a usos ndo sen-
siveis aplica-se a legislagdo sobre ruido em vigor.

TITULO III
USO DO SOLO

CAPITULO I
Classificacao do solo

Artigo 8.°
Ambito
A érea do PUB classifica-se como solo urbano, e compreende as
categorias de espaco estabelecidas no capitulo seguinte.

CAPITULO I
Qualificac¢ao do solo

Artigo 9.°
Categorias de espacos

Na area abrangida pelo PUB, estabelecem-se as seguintes categorias
de espacos:

1) Solo urbanizado

a) /C\rea de habitag¢ao unifamiliar consolidada;
b) Area de habitagdo multifamiliar consolidada;
¢) Area de habitagdo multifamiliar;

d) Area de comércio e servigos;

e) Area de equipamento existente;

2) Solo de urbanizagdo programada

a) /C\rea de habitagdo multifamiliar;

b) Area mista de habitagdo, comércio e servigos — Tipo |
¢) Area mista de habitagdo, comércio e servigos — Tipo II
d) Area de equipamentos de utilizagdo colectiva propostos.

3) Estrutura Ecologica

a) Area verde de utilizagdo publica;
b) Area verde de enquadramento de espago canal;
¢) Area verde privada.
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CAPITULO 111

Solo urbanizado

Artigo 10.°
Identificaciao

Incluem-se nesta qualificacdo as zonas indicadas na planta de zona-
mento e que correspondem de um modo geral as areas infraestruturadas
e que se apresentam total ou parcialmente ocupadas.

SECCAOTI

Areas habitacionais

SUBSECCAO
Area de habitag&o unifamiliar consolidada

Artigo 11.°
Identificaciao

Sao zonas de habitagdo unifamiliar consolidada as definidas como tal
na planta de zonamento. Correspondem a zonas em que o tipo dominante
de edificios ¢ o de habita¢do unifamiliar.

Estas areas encontram-se ja consolidadas, restando poucos espagos
para construgéo, pelo que o Plano apenas regula as construgdes existen-
tes, a sua substitui¢do e a construgdo nova nos espagos por edificar.

Artigo 12.°
Condicdes de ocupacio e edificabilidade

1) As zonas de habitagdo unifamiliar consolidada sdo areas destinadas
a habita¢do unifamiliar, isolada, geminada ou em banda. Pode ainda ser
aceite a ocupacdo bifamiliar ou habitagdo unifamiliar com comércio ou
servigos no rés-do-chéo, ndo se ultrapassando em qualquer caso as duas
fracgdes autonomas por edificio ou parcela.

2) As novas construgdes ou intervengdes em edificios existentes que
impliquem aumento do niimero de pisos, de area de implanta¢do ou de
area de construgao ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Cumprimento do alinhamento e cércea dominantes desde que sejam
da mesma tipologia. Nos casos de construgdes novas, a cércea a aplicar ¢
de 3 pisos acima do solo, sendo o0 3.° piso sujeito a um recuo de 3 m em
relag@o aos planos das fachadas anterior e posterior, salvo em casos de
colmatag@o de moradias geminadas ou em banda., em que a volumetria
¢ determinada pelo(s) edificio(s) confinante(s) a colmatar.

b) As coberturas das novas edificagdes ou ampliagdes das existentes
tém que ser planas, salvo em casos de colmatagio de moradias geminadas
ou em banda., em que a volumetria ¢ determinada pelo(s) edificio(s)
confinante(s) a colmatar.

¢) A ocupagdo do terreno pelas construgdes, incluindo as caves e
anexos, ndo pode exceder 75 % da area do lote ou parcela depois de
descontadas as cedéncias ao dominio publico.

d) Nos casos em que se torne necessario garantir o cumprimento dos
alinhamentos frontal e posterior para acerto com o alinhamento das
construgdes adjacentes, e, nos casos de lotes ou parcelas em gaveto,
apenas para assegurar o cumprimento dos alinhamentos dos lotes con-
tiguos, a ocupagao do lote ou parcela pode exceder o limite fixado na
alinea anterior.

Artigo 13.°
Ocupagio de Logradouros

1) Os anexos da habitagdo ndo podem apresentar alturas exteriores su-
periores a 2,80 m no ponto mais alto da cobertura, nem podem constituir
empenas para os terrenos adjacentes com altura superior a 4 m.

2) A area maxima dos anexos ndo pode exceder 10% da area do
lote ou parcela, no maximo de 50 m?, incluindo o espago destinado a
garagem.

Artigo 14.°

Muros de vedacgao e alteracdo de cotas de logradouro

1) A alteragdo da cota do logradouro, destinado ou ndo a ocupagio
urbana, ndo pode introduzir, numa faixa de 3 metros de largura ao longo
do limite do lote/parcela, alteragdes do terreno natural superiores a 2,0
metros, medido em relagdo a cota actual do terreno. Quando existam
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desniveis entre o terreno da pretensao e os terrenos confinantes, a refe-
réncia para o limite referido ¢ dada pelo terreno de cota mais baixa.

2) Sem prejuizo do estudo de enquadramento que justifique uma
solugdo diferente, a altura dos muros de vedagao entre terrenos vizinhos
ndo pode ultrapassar 1,8 metros e em relagdo ao arruamento nao pode
exceder 1,5 metros.

SUBSECCAOII
Area de habitagdo multifamiliar consolidada

Artigo 15.°
Identificacio

As zonas de habitagdo multifamiliar consolidada sdo areas domi-
nantemente edificadas e infra-estruturadas relativamente as quais se
reconhece a existéncia de um padréo morfotipologico, que se pretende
que seja respeitado e continuado.

Artigo 16.°
Usos

1) Estas zonas destinam-se a habitagdes multifamiliares, ndo sendo
admitidas outras tipologias.

2) A fim de evitar uma excessiva monofuncionalidade, estas areas
devem incluir outros usos (nomeadamente comércio, equipamentos, e
servigos), desde que os mesmos se mostrem compativeis com a fungéo
habitacional.

3) Para efeitos do disposto no artigo anterior, consideram-se usos
compativeis com a fungdo habitacional todos os que ndo se traduzam
num agravamento sensivel das condi¢des ambientais e de salubridade,
ndo constituam factor de risco para a integridade de pessoas e bens
(incluindo eventuais fontes de incéndio e explosdo) nem provoquem
perturbagdes na natural fluidez do trafego (decorrentes, designadamente,
de operagdes de carga e descarga ou de excessiva circulagdo de pesados)
nem provoquem forte impacto ao nivel do estacionamento.

4) A existéncia de condigdes de incompatibilidade ¢ condigdo su-
ficiente para fundamentar a recusa do licenciamento de instalagdo ou
actividade por parte da Camara Municipal, mesmo que qualquer outra
entidade competente, nos termos da legislagdo aplicavel, haja emitido
prontincia favoravel.

5) A Camara Municipal pode determinar a apresentagéo de projectos
destinados a comprovar a inexisténcia de condigdes de incompatibili-
dade, bem como os destinados a reduzir o eventual impacte das cons-
trugdes no meio envolvente.

Artigo 17.°
Condicdes de ocupacio e edificabilidade
Sao-lhes aplicaveis os seguintes principios gerais:

1) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura
do espago publico, a dimensao dos lotes e a linguagem das edificagdes,
deve ser respeitada e valorizada;

2) O espago publico (vias, estacionamento e zonas livres) deve ser
melhorado e, sempre que necessario, redimensionado, devendo o li-
cenciamento ou autorizagdo de obras articular-se e subordinar-se a
necessidade desse redimensionamento;

3) As caracteristicas morfotipologicas das edificagdes, assim como
cérceas e alinhamentos dominantes tém que ser respeitados;

4) As obras de recuperagdo, ampliagdo, reconstru¢do ou construgao
nova devem visar a melhoria das condig¢des habitacionais existentes e
ndo provocar uma densificag@o incompativel com as infra-estruturas e
0s espagos publicos.

5) As novas construgdes, reconstrugdes e ampliagdes que forem
ocorrendo em lotes ou parcelas urbanos sdo aplicaveis os seguintes
indices urbanisticos:

a) Cumprimento do alinhamento e cércea das constru¢des adjacentes
desde que sejam da mesma tipologia e morfologia previstas para esta
classe de espaco.

b) As coberturas das novas edificagdes ou ampliagdes das existentes
tém que ser planas.

¢) A ocupacdo do terreno pela construgdo (incluindo a projeccao
da cave) ndo pode exceder 75 % da area do lote ou parcela depois de
descontadas as cedéncias ao dominio ptblico.

d) Nos casos em que se torne necessario garantir o cumprimento
dos alinhamentos frontal e posterior para acerto com as construgdes
adjacentes, e nos casos de lotes ou parcelas em gaveto para articulagido
entre os alinhamentos dos arruamentos confinantes, a ocupacdo do lote
ou parcela pode exceder o limite fixado na alinea anterior.
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Artigo 18.°
Anexos e muros de vedacao e alteracio das cotas de logradouro

1) Nao s@o admitidas quaisquer construgdes em logradouros, com
excepgao daquelas que por imperativo legal ndo possam ficar integradas
no corpo do edificio. Nestes casos, tem que ser assegurada a ocultagido
da construgdo anexa com vegetagdo, a contemplar no projecto de ar-
quitectura.

2) Sempre que possivel, e caso das pré-existéncias ndo decorram
outras solugdes mais apropriadas do ponto de vista da integragdo e
coeréncia urbana, os muros de vedagao s6 podem existir nos limites con-
frontantes com as parcelas ou lotes privados confinantes, e, neste caso,
apenas a partir do alinhamento da fachada voltada para o arruamento.
Sem prejuizo do estudo de enquadramento que justifique uma solucdo
diferente a altura dos muros ndo pode exceder 1,5 metros quando o
terreno natural apresentar inclinagdes inferiores a 2%. Para inclinagdes
superiores a 2%, os muros de vedagdo devem apresentar quebras alti-
métricas, iniciando com uma altura de 1,5 metros e fazendo a quebra
até ao limite de 1,8 metros.

3) A alteragdo da cota do logradouro, destinado ou ndo a ocupagio
urbana, ndo pode introduzir, numa faixa de 3 metros de largura ao longo
do limite do lote/parcela, alteragdes do terreno natural superiores a 2,0
metros, medido em relagdo a cota actual do terreno. Quando existam
desniveis entre o terreno da pretensao e os terrenos confinantes, a refe-
réncia para o limite referido ¢ dada pelo terreno de cota mais baixa.

SUBSECCAO 111

Area de habitagdo multifamiliar

Artigo 19.°
Identificagdo

1) As zonas de habitagdo multifamiliar correspondem as areas de
formagao recente, decorrentes da transformacio promovida pelo Plano
Director Municipal, resultando em constru¢do de uma maneira geral
isolada de edificios multifamiliares em substitui¢do de antigas cons-
trugdes, ou através do preenchimento de terrenos expectantes, com
consequente abertura de novos arruamentos, sem grande defini¢ao ao
nivel da estruturagao e regularidade da malha urbana.

2) Para estas areas pretende-se a manutengdo e consolidagido das
edificagcdes multifamiliares recentes, preconizando-se contudo uma
melhor articulagdo com a rede viaria local de forma a garantir uma
maior coeréncia e harmonia entre as diferentes construgdes. Procura-se
uma melhor qualidade do espaco urbano e homogeneidade de niimero
de pisos ao fixar a cércea padrdo em 6 pisos.

3) Nestas areas, o uso dominante ¢ a habitagao multifamiliar.

A fim de evitar uma excessiva monofuncionalidade, as edificagdes
nestas areas devem garantir a inclusdo pelo menos ao nivel do Rés-
do-Chéo, de outros usos (nomeadamente fungdes terciarias), desde
que 0s mesmos se mostrem compativeis com a habitagdo e se insiram
nas condigdes de habitabilidade das respectivas zonas. Neste sentido,
qualquer edificio com uma area de implantag@o igual ou superior a
300m? tem que garantir uma ocupagio em pelo menos 50% da ABC
do Rés-do-Chédo com fungdes terciarias.

Artigo 20.°
Ocupagio e edificabilidade

1) Nos casos em que ndo existam quaisquer referéncias, cabe a Camara
Municipal definir os alinhamentos a considerar para o local, pelo que
deve previamente a qualquer pedido de licenciamento ou autorizagéo de
operagdo urbanistica, ser solicitado a Camara Municipal o fornecimento
de planta com os alinhamentos aprovados para o local.

2) Qualquer edificio fica vinculado aos principios estipulados no artigo
anterior, e ao cumprimento das seguintes condigdes:

a) A ABC nio pode ser superior a que corresponde a um indice bruto
de construgdo de 1,2.

b) A cércea dos novos edificios tem que ser igual a cércea dominante
dos edificios da envolvente com o mesma morfotipologia localizados
no mesmo tipo de zonamento, sendo adoptada, em caso de davida na
determinagao da dominante, a cércea padrao de 6 pisos.

¢) As coberturas das novas edificagdes ou ampliagdes das existentes
tém que ser planas.

d) A area de ocupagdo do terreno, incluindo a projecgdo das caves, ndo
pode ser superior a 75% da area do lote ou parcela depois de descontadas
as cedéncias ao dominio publico.

e) Na edificagdo em banda continua ou geminada, a profundidade de
cada edificio deve manter a profundidade dos edificios preexistentes a
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que encosta numa distdncia minima de 3 metros, ndo podendo no restante
ultrapassar os 16,5 metros de profundidade;

3) Os alvaras de loteamento em vigor nestas areas, e ainda ndo edi-
ficados na totalidade, poderdo ser reformulados nos casos em que a
Céamara Municipal entenda que da referida reformulagdo decorre uma
melhor adequac@o as inten¢des do Plano, ou nos casos em que os alvaras
existentes colidam com a correcta articulagdo com a rede viaria estru-
turante, devendo as reformulagdes dos alvaras obedecer as seguintes
disposigoes:

a) O indice bruto de construgdo maximo sera o mesmo do alvara em
vigor a data de aprovacdo do Plano, podendo, caso necessario, a area
de implantagdo subir até a totalidade do lote..

b) Para cumprimento do indice referido na alinea anterior, a cércea
dos edificios ndo podera exceder em mais de dois pisos a cércea padrdo
definida para estas areas.

c) As alteragoes aos alvaras de loteamento em vigor a concretizar nos
termos no presente artigo enquadram-se no disposto no artigo 48.° do
Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagdo.

Artigo 21.°
Anexos e muros de vedacio e alteracio das cotas de logradouro

1) Nao sdo admitidas quaisquer construgdes em logradouros, com
excepgao daquelas que por imperativo legal ndo possam ficar integradas
no corpo do edificio. Nestes casos, tem que ser assegurada a ocultagdo
da construgdo anexa com vegetacdo, a contemplar no projecto de li-
cenciamento.

2) Os muros de vedagdo s6 podem existir nos limites confrontantes
com parcelas ou lotes privados confinantes, e, neste caso, apenas a partir
do alinhamento da fachada voltada para o arruamento. Sem prejuizo do
estudo de enquadramento que justifique uma solucdo diferente altura dos
muros ndo pode exceder 1,5 metros quando o terreno natural apresentar
inclinagdes inferiores a 2%. Para inclinagdes superiores a 2%, os muros
de vedagdo devem apresentar quebras altimétricas, iniciando com uma
altura de 1,5 metros e fazendo a quebra até ao limite de 1,8 metros.

3) A alteragdo da cota do logradouro, destinado ou nio a ocupagio
urbana, ndo pode introduzir, numa faixa de 3 metros de largura ao longo
do limite do lote/parcela, alteragdes do terreno natural superiores a
2,0 metros, medido em relagdo a cota actual do terreno. Quando exis-
tam desniveis entre o terreno da pretensdo e os terrenos confinantes, a
referéncia para o limite referido ¢ dada pelo terreno de cota mais baixa.

SECCAO II
Areas para comércio e servigos

Artigo 22.°

Identificacio
1) Estas zonas correspondem a areas que ja se encontram total ou
parcialmente ocupadas por grandes unidades comerciais ou conjuntos
comerciais, € que se prevé manter.

Artigo 23.°
Ocupagio e edificabilidade

1) Nos casos em que ndo existam quaisquer referéncias, cabe a Camara
Municipal definir os alinhamentos a considerar para o local, pelo que
deve previamente a qualquer pedido de licenciamento ou autorizagdo de
operagao urbanistica, ser solicitado a Camara Municipal o fornecimento
de planta com aqueles alinhamentos.

2) Qualquer operagdo urbanistica fica vinculada ao cumprimento das
seguintes condicdes:

a) AABC néo pode ser superior a que corresponde a um indice bruto
de construgdo de 1,4. Nestas zonas, ndo sdo contabilizadas para o cal-
culo do indice as areas edificadas em cave destinadas exclusivamente
a estacionamento e respectivas circulagdes.

b) A area de ocupagdo do terreno, incluindo a projeccdo das caves,
ndo pode ser superior a 75% da area do lote ou parcela, ndo se incluindo
para esse calculo a projecgao das areas apenas com caves e destinadas
exclusivamente a estacionamento.

¢) Nestas zonas, ndo sdo contabilizados para o calculo dos indices as
areas de mezzaninos até ao limite de 50% da 4rea til de cada estabe-
lecimento (comércio e servigos) de que faz parte.

d) O afastamento minimo das edifica¢des aos limites da parcela ¢ igual
a altura maxima da edificacdo medida na fachada mais proxima.

e) Sem prejuizo do estudo de enquadramento devidamente fun-
damentado e aceite pela Camara Municipal que justifique a sua
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previsdo e uma solugdo diferente, a altura dos muros de vedagao
ndo pode exceder 1,5 metros quando o terreno natural apresentar
inclinagdes inferiores a 2%. Para inclina¢des superiores a 2%, os
muros de vedagdo devem apresentar quebras altimétricas, iniciando
com uma altura de 1,5 metros e fazendo a quebra até ao limite de
1,8 metros.

/) A alterag@o da cota do logradouro néo pode introduzir, numa faixa
de 3 metros de largura ao longo do limite do lote/parcela, alteragdes do
terreno natural superiores a 2,0 metros, medido em relagdo a cota actual
do terreno. Quando existam desniveis entre o terreno da pretensdo e
os terrenos confinantes, a referéncia para o limite referido é dada pelo
terreno de cota mais baixa.

2) O estacionamento minimo a prever ¢ o que consta do artigo 41.°
do presente regulamento.

h) Quando o estacionamento se organize a superficie, deve ser ob-
jecto de projecto de enquadramento paisagistico a incluir no projecto
de arquitectura, que reduza o impacto visual negativo, nomeadamente
por intermédio de arborizacdo, e que preveja o estabelecimento de eixos
pedonais claros de ligagdo a rede pedonal envolvente e que promovam,
sempre que possivel, uma ligagdo pedonal qualificada as unidades co-
merciais envolventes.

SECCAO 111

Areas para equipamentos

Artigo 24.°
Identificagao

1) Sao zonas de equipamentos de utilizagdo colectiva as definidas
como tal na planta de zonamento.

2) Estas zonas incluem os equipamentos existentes, a manter, ¢ areas
destinadas a instalacdo de novos equipamentos ou a ampliagdo dos
existentes.

Artigo 25.°
Principios
As zonas de equipamentos sdo areas destinadas a instalagdo de equi-
pamentos de interesse e utilizagdo colectiva, nomeadamente educagao,
desporto, cultura, social, saude, apoio a familia, religido, protec¢ao
civil e seguranga.

Artigo 26.°
Regime

A construgdo de novos equipamentos subordina-se as seguintes re-
gras:

1) Deve garantir a existéncia de estacionamento com capacidade
adequada aos usos previstos.

2) Deve, sempre que possivel, incluir espago verde com area ndo
inferior a 20% do terreno;

3) Em cada uma destas zonas pode ocorrer a instalagdo de outros
usos, desde que complementares do equipamento e ndo ocupem mais
de 10% da area da parcela.

4) O afastamento minimo das edificagdes aos limites da parcela
¢ igual a altura maxima da edificacdo medida na fachada mais pro-
xima.

5) Sem prejuizo do estudo de enquadramento devidamente funda-
mentado e aceite pela Camara Municipal que justifique a sua previsio e
uma solug@o diferente, a altura dos muros de vedagdo ndo pode exceder
1,5 metros quando o terreno natural apresentar inclinagdes inferiores
a 2%. Para inclinagdes superiores a 2%, os muros de vedagdo devem
apresentar quebras altimétricas, iniciando com uma altura de 1,5 metros
e fazendo a quebra até ao limite de 1,8 metros.

6) A alteragdo da cota do logradouro ndo pode introduzir, numa faixa
de 3 metros de largura ao longo do limite do lote/parcela, alteragdes do
terreno natural superiores a 2,0 metros, medido em relagdo a cota actual
do terreno. Quando existam desniveis entre o terreno da pretensio e
os terrenos confinantes, a referéncia para o limite referido ¢ dada pelo
terreno de cota mais baixa.

7) O estacionamento minimo a prever ¢ o que consta do artigo 41.°
do presente regulamento.

8) Quando o estacionamento se organize a superficie, deve ser ob-
jecto de projecto de enquadramento paisagistico a incluir no projecto
de arquitectura, que reduza o impacto visual negativo, nomeadamente
por intermédio de arborizagio.
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CAPITULO IV
Solo de urbanizagio programada
SECCAOT
Areas habitacionais e mistas

SUBSECCAO1
Habitagdo multifamiliar
Artigo 27.°

Identificacido

1) As zonas classificadas como de habitagao multifamiliar correspon-
dem as areas nas quais se prevé a construgdo de novas malhas urbanas,
com consequente abertura de novos arruamentos, destinadas a edificagdo
de edificios multifamiliares isolados, em articula¢do e integrando malhas
ja existentes, com coeréncia e harmonia, com uma ocupagdo definida
para esse tipo de morfologia.

2) Procura-se uma melhor qualidade do espaco urbano preconizando-
se uma cércea maxima de 11 pisos, em favor de uma menor ocupacao
do solo.

Artigo 28.°

Ocupagio e edificabilidade

1) Estas areas destinam-se a habitagdo multifamiliar.

2) A fim de evitar uma excessiva monofuncionalidade, estas areas
devem incluir, pelo menos ao nivel do Rés-do-Chao, outros usos (no-
meadamente fungdes terciarias), desde que os mesmos se mostrem
compativeis com a habitagdo e se insiram nas condigdes de habitabilidade
das respectivas zonas. Neste sentido, qualquer edificio com uma area de
implantacio igual ou superior a 300 m?tem que garantir uma ocupagio
em pelo menos 50% da ABC do Rés-do-Chao com fungdes terciarias.

3) Nos casos em que ndo existam quaisquer referéncias, cabe a Camara
Municipal definir os alinhamentos a considerar para o local, pelo que
deve previamente a qualquer pedido de licenciamento ou autorizagao de
operagdo urbanistica, ser solicitado 8 Camara Municipal o fornecimento
de planta com aqueles alinhamentos.

4) Qualquer edificio ou loteamento fica vinculado ao cumprimento
das seguintes condigdes:

a) indice bruto de construgdo méaximo de 1,4.

b) Numero maximo de pisos — 11 pisos.

¢) A area de ocupagdo do terreno, incluindo a projeccdo das caves,
ndo pode ser superior a 60% da area do lote ou parcela.

d) As rampas de acesso aos estacionamentos em cave sdo obrigato-
riamente incorporadas nos edificios.

Artigo 29.°
Anexos e muros de vedacio e alteracio das cotas de logradouro

1) Nao sdo admitidas quaisquer construgdes em logradouros, com excep-
¢do daquelas que por imperativo legal ndo possam ficar integradas no corpo
do edificio. Nestes casos, tem que ser assegurada a ocultagdo com vegeta-
¢do da construgdo anexa, a contemplar no projecto de arranjos exteriores.

2) Os muros de vedag@o s6 podem existir nos limites entre parcelas
confinantes. Entre lotes e entre estes e os arruamentos fica vedada a
constru¢do de muros de vedagdo, sendo nestes casos apenas permitida
a separagdo por sebes vivas. Sem prejuizo de estudo de enquadramento
que justifique uma solugao diferente a altura dos muros nio pode exceder
1,5 metros quando o terreno natural apresentar inclinagdes inferiores
a 2%. Para inclinagdes superiores a 2%, os muros de vedagdo devem
apresentar quebras altimétricas, iniciando com uma altura de 1,5 metros
e fazendo a quebra até ao limite de 1,8 metros.

3) A alteragdo da cota do logradouro, destinado ou nio a ocupagio
urbana, ndo pode introduzir, numa faixa de 3 metros de largura ao longo
do limite do lote/parcela, alteracdes do terreno natural superiores a
2,0 metros, medido em relagao a cota actual do terreno. Quando existam
desniveis entre o terreno da pretensao e os terrenos confinantes, a refe-
réncia para o limite referido ¢ dada pelo terreno de cota mais baixa.

SUBSECCAO II
Areas mistas Tipo |

Artigo 30.°
Identifica¢ido

As zonas classificadas como Areas Mistas Tipo I correspondem as
areas do plano em que se prevé um tipo de ocupagido semelhante a
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da envolvente, preconizando-se contudo a existéncia de varios usos,
nomeadamente comércio, servi¢os e habitagdo, contrariando a mono-
funcionalidade daquelas zonas e criando-se as condigdes para anular o
caracter de aparente periferia da zona comercial existente, conferindo-lhe
um ambiente urbano qualificado.

Artigo 31.°
Ocupagio e edificabilidade

1) As zonas mistas Tipo I deverao garantir uma ocupagao por multiplas
fun¢des, nomeadamente habitacdo e fungdes terciarias.

2) Em parcelas com area superior a 3000 m? é sempre obrigatorio
prever habitagdo numa percentagem minima de 25% da ABC.

3) Nao ¢ permitido em qualquer parcela a afectagdo a qualquer uso
que exceda 75% da ABC prevista na parcela.

4) Em parcelas com drea igual ou menor que 3000 m*¢é admissivel a
afectagdo do edificio a um unico dos usos preconizados, devendo contudo
garantir uma ocupacdo em pelo menos 50% da ABC do Rés-do-Chao
com fungdes terciarias.

5) Em loteamentos dos quais resulte a criagdo de 3 ou mais lotes, ¢
sempre obrigatorio prever o minimo de habitacdo referido no namero 2),
sem contudo exceder o maximo referido no nimero 3) do presente
artigo.

6) Qualquer operagao urbanistica fica vinculada ao cumprimento das
seguintes condigdes:

a) A cércea maxima € de 11 pisos, tendo como referéncia 4,5 metros
de pé-direito para comércio e servigos e 2,70 metros para habitagdo. A
adopgdo de valores superiores de pé-direito implica a contabilizagdo
de mais um piso.

b) A ABC ndo pode ser superior a que corresponde a um indice bruto
de construgdo de 1,4.

¢) As construgdes devem ser isoladas, ou formar conjuntos de edificios
que garantam esse caracter de edificagdo isolada envolvida por areas
verdes ou pedonais.

d) A percentagem de ocupacdo do solo, incluindo a projecg@o das
caves, ndo pode ser superior a 75% da area do lote ou parcela, depois
de descontado todo o tipo de cedéncias.

e) A area dos lotes ou parcelas nao afectas a implantagdo dos
edificios deve ser ajardinada e ou arborizada. As areas pavimenta-
das nas parcelas/lotes, tais como acessos, pragas e estacionamentos
ao ar livre devem utilizar pavimentos permedveis ou semiperme-
aveis.

f) As rampas de acesso aos estacionamentos em caves de edificios
devem ser totalmente integradas no volume da construgao.

7) Nos casos em que ndo existam quaisquer referéncias, cabe a Camara
Municipal definir os alinhamentos a considerar para o local, pelo que
deve previamente a qualquer pedido de licenciamento ou autorizacgéo de
operagdo urbanistica, ser solicitado 8 Camara Municipal o fornecimento
de planta com aqueles alinhamentos.

Artigo 32.°
Anexos e muros de vedacao e alteracio das cotas de logradouro

1) Nao s@o admitidas quaisquer construgdes em logradouros, com
excepgdo daquelas que por imperativo legal ndo possam ficar integradas
no corpo do edificio. Nestes casos, tem que ser assegurada a ocultagao
da construg@o anexa, com vegetagdo, a contemplar no projecto de ar-
quitectura.

2) Os muros de vedagdo s6 podem existir nos limites entre par-
celas confinantes. Entre lotes e entre estes e os arruamentos nao ¢
autorizada a constru¢do de muros de vedacdo, sendo nestes casos
apenas permitida a separagdo por sebes vivas. Sem prejuizo do estudo
de enquadramento que justifique uma solug@o diferente, a altura
dos muros ndo pode exceder 1,5 metros quando o terreno natural
apresentar inclinagdes inferiores a 2%. Para inclina¢des superiores
a 2%, os muros de vedagao devem apresentar quebras altimétricas,
iniciando com uma altura de 1,5 metros e fazendo a quebra até ao
limite de 1,8 metros.

3) A alteragdo da cota do logradouro, destinado ou ndo a ocupagdo
urbana, ndo pode introduzir, numa faixa de 3 metros de largura ao
longo do limite do lote/parcela, alteracdes do terreno natural su-
periores a 2,0 metros, medido em relagdo a cota actual do terreno.
Quando existam desniveis entre o terreno da pretensao e os terrenos
confinantes, a referéncia para o limite referido ¢ dada pelo terreno
de cota mais baixa.
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SUBSECCAO 111
Areas mistas Tipo Il

Artigo 33.°
Identificacio

As zonas classificadas como Areas Mistas Tipo II correspondem as
areas do plano em que se prevé um tipo de ocupagao terciaria semelhante
a da envolvente, preconizando-se contudo a possibilidade de existéncia
de varios usos, nomeadamente habitaco.

Artigo 34.°
Ocupagio e edificabilidade

1) As zonas mistas Tipo II poderdo prever uma ocupagdo com multi-
plas fungdes, nomeadamente fungdo terciaria e habitagdo.

2) Em parcelas com érea superior a 3000 m? é possivel prever habitagio
até ao maximo de 25% da ABC.

3) Em parcelas com area igual ou menor que 3000 m? é admissivel a
afectacdo do edificio a um unico dos usos preconizados, devendo contudo
garantir uma ocupagdo em pelo menos 50% da ABC do Rés-do-Chéo
com fungdes terciarias.

4) Em loteamentos dos quais resulte a criagdo de 3 ou mais lotes, é
recomendavel prever o minimo de habitagao referido na alinea 2), sem
contudo exceder o maximo referido na alinea 3) do presente artigo e a
ocupacao do rés-do-chdo com fungdes terciarias.

5) Qualquer edificio fica vinculado ao cumprimento das seguintes
condigdes:

a) A cércea maxima ¢é de 8 pisos, tendo como referéncia 6 metros de pé-
direito para comércio e servigos e 2,70 metros para habitagdo. A adopgao
de valores superiores implica a contabilizagdo de mais um piso.

b) A ABC nio pode ser superior a que corresponde a um indice de
construgdo de 0,9.

¢) As construgdes devem ser isoladas, ou formar conjuntos de edificios
que garantam esse caracter de edificagdo isolada separada por areas
verdes ou pedonais.

d) A percentagem de ocupagdo de solo, incluindo a projecgao das
caves, podera incidir sobre a area total do lote ou parcela, cuja area
de referéncia sera contabilizada antes das cedéncias ao dominio pua-
blico.

e) A area dos lotes ou parcelas ndo afectas a implantagao dos edificios
deve ser ajardinada e ou arborizada. As areas pavimentadas nas parce-
las/lotes, tais como acessos, pragas ¢ estacionamentos ao ar livre devem
utilizar pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.

f) As rampas de acesso aos estacionamentos em caves de edificios
habitacionais devem ser, preferencialmente, totalmente integradas no
volume da construgéo.

6) Nos casos em que ndo existam quaisquer referéncias, cabe a Camara
Municipal definir os alinhamentos a considerar para o local, pelo que
deve previamente a qualquer pedido de licenciamento ou autorizagdo de
operacdo urbanistica, ser solicitado 8 Camara Municipal o fornecimento
de planta com aqueles alinhamentos.

Artigo 35.°
Anexos e muros de vedacio e alteracio das cotas de logradouro

1) Nao sdo admitidas quaisquer construgdes em logradouros, com
excepcao daquelas que por imperativo legal ndo possam ficar integradas
no corpo do edificio. Nestes casos, tem que ser assegurada a ocultagdo
da constru¢do anexa com vegetagdo, a contemplar no projecto de ar-
quitectura.

2) Os muros de vedagdo s6 podem existir nos limites entre par-
celas confinantes. Entre lotes e entre estes e os arruamentos ndo ¢
permitida a construgdo de muros de vedacdo, sendo nestes casos
apenas permitida a separacdo por sebes vivas. Sem prejuizo do es-
tudo de enquadramento que justifique uma solugao diferente, a altura
dos muros nio pode exceder 1,5 metros quando o terreno natural
apresentar inclinagdes inferiores a 2%. Para inclinagdes superiores
a 2%, os muros de vedag@o devem apresentar quebras altimétricas,
iniciando com uma altura de 1,5 metros e fazendo a quebra até ao
limite de 1,8 metros.

3) A alterag@o da cota do logradouro, destinado ou ndo a ocupagao
urbana, ndo pode introduzir, numa faixa de 3 metros de largura ao
longo do limite do lote/parcela, alteragdes do terreno natural su-
periores a 2,0 metros, medido em relagdo a cota actual do terreno.
Quando existam desniveis entre o terreno da pretensdo e os terrenos
confinantes, a referéncia para o limite referido é dada pelo terreno
de cota mais baixa.
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SECCAOTI
Areas para equipamentos

Artigo 36.°
Identificaciao

1) A Ginica area prevista para equipamento de utilizagdo colectiva é
a que engloba a prevista estagdo de metro correspondente a 2.? linha de
metro para Vila Nova de Gaia. Nesta area, e em fung@o dos projectos
de execugdo da linha do Metro, podem ser instalados outros tipos de
equipamento.

2) Os demais equipamentos a localizar nas areas de urbanizagdo
programada corresponderdo quer aos de iniciativa privada, e como tal
nao programada em termos do PUB, quer aos de apoio e suporte das
condi¢des urbanas decorrentes dos empreendimentos a criar, e como tal
a serem considerados no ambito das cedéncias e projectos especificos,
e cuja previsdo ndo ¢ feita no ambito do PUB.

3) Os equipamentos referidos na alinea anterior obedecerdo aos pa-
rametros urbanisticos e indices maximos das zonas em que se locali-
zarem.

CAPITULO V

Estrutura verde urbana

SECCAO1
Areas verdes de utilizagdo publica

Artigo 37.°
Identificacio e caracteristicas

As areas verdes de utilizagao publica correspondem a espagos verdes
e de utilizagdo colectiva, espagos livres, entendidos como espagos ex-
teriores, enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma
utilizagdo menos condicionada, a comportamentos espontaneos € a uma
estada descontraida por parte da populagdo utente. Inclui, nomeadamente,
jardins, equipamentos desportivos a céu aberto e pragas.

Artigo 38.°
Principios

1) Nestas zonas admitem-se apenas obras de construgio de infra-es-
truturas, e de edificios ou estruturas de apoio a fruigdo destes espacos
de recreio e lazer, sem prejuizo da necessidade de garantir uma forte
identidade com o espago em que se inserem.

2) A area de implantagao das edificagdes referidas nimero anterior,
nao pode ser superior a 5% da area verde de utilizagao publica em que
se inserem, nem podem exceder a cércea de um piso no maximo de
4metros de altura.

3) Os edificios referidos no niimero 1 do presente artigo podem ser
construidos em espagos verdes do dominio publico, e apenas serdao
permitidos nos espacos verdes de utilizagdo publica do dominio privado
caso 0s mesmos estejam previstos no projecto inicial da edificagdo ou
loteamento em que se inserem.

SECCAOTI
Areas verdes de enquadramento de espaco canal

Artigo 39.°
Identificacdo e caracteristicas

1) Areas verdes de enquadramento de espago canal destinam-se a
servir de protecgdo fisica, visual e sonora dos diferentes usos urbanos
que ladeiam as linhas de agua e os eixos viarios de atravessamento
existentes na area do Plano.

2) Estas areas devem ser ocupados por coberto vegetal de preferéncia
denso, com espécies a designar pelos servigcos competentes da Camara
Municipal.

3) Quando estas areas forem parte de parcelas privadas, cabe ao
promotor da operagdo urbanistica a concretizar na respectiva parcela, a
sua constru¢do e manutengao.
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SECCAO III

Areas verdes privadas

Artigo 40.°
Identificaciio e caracteristicas

1) As areas verdes privadas correspondem a espagos de natureza
privada, constituindo partes comuns dos lotes resultantes de operagido
de loteamento ou de edificios de habitagdo colectiva, e que se regem
pelo disposto nos Artigos 1420.° a 1438.°-A do Cédigo Civil.

2) Estes espagos devem ser predominantemente ajardinados, com a
arborizagdo necessaria a um bom enquadramento paisagistico e conforto
ambiental.

3) Nestas areas é vedada qualquer edificagdo, com excepgdo da des-
tinada a equipamentos desportivos e de lazer, a céu aberto.

CAPITULO VI
Estrutura ecoldgica do aglomerado

Artigo 41.°
Identificagdo e caracteristicas

1) A Estrutura Ecologica do Aglomerado abrange elementos ambien-
tais presentes no territorio e outros a criar, visando a criagdo de uma
estrutura ecoldgica necessaria a qualidade ambiental da cidade, inte-
grando a criagdo de espacos de recreio ¢ lazer e a estruturagio urbana,
criando percursos e alargamentos do espaco publico articulados com o
estabelecimento de uma malha urbana estruturada e ambientalmente
qualificada.

2) A Estrutura Ecolégica do Aglomerado integra as areas assinaladas
na Carta da Estrutura Ecolégica do aglomerado, bem como todasasareas
verdes e de utilizagao colectiva que no ambito das operagdes urbanisticas
se venham a criar.

Artigo 42.°
Regras aplicaveis

1) As areas integradas na Estrutura Ecologica, complementarmente
as disposi¢des do Capitulo V aplicaveis, deverdo ainda obedecer as
seguintes regras:

a) Potenciar, a criag@o de percursos pedonais em paralelo, onde pos-
sivel, com percursos de bicicleta, de ligagdo das areas urbanizadas/a
urbanizar entre si e com polos urbanos significativos, designadamente
a estagdo do Metro.

b) As areas integradas na estrutura ecologica devem ser arborizadas,
com especial incidéncia ao longo dos percursos pedonais/de bicicletas
e das Areas verdes de enquadramento de espaco canal.

CAPITULO VII

Circulacio e estacionamento

SECCAO1
Rede viaria

Artigo 43.°
Ambito e objectivos

O tragado da rede vidria, assinalado na planta de zonamento, cor-
responde a vias ja existentes ou a espagos-canais para as novas vias a
construir.

Estas vias visam ndo s6 a necessaria circulagdo automovel e pedonal,
mas também a estruturagdo da area do plano, pelo que a sua imple-
mentacdo deve articular o projecto viario com o desenho urbano ¢ ou
paisagistico das faixas marginais.

Artigo 44.°

Arruamentos

Os pardmetros minimos a considerar nos arruamentos a projectar na
area do PUB sdo os constantes das disposi¢des regulamentares em vigor,
nomeadamente a Portaria 1136/01 de 25 de Setembro.
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SECCAOTI

Estacionamento

SUBSECCAO1
Dotacéo de estacionamento interno

Artigo 45.°
Estacionamento

1) Incluem-se nesta classificagdo os parques de utilizagdo publica,
de propriedade publica ou privada, localizados em edificios ou ao ar
livre.

2) Consideram-se parques de utilizagdo privada, associados aos usos
de diferentes tipos aqueles em que todos os lugares sdo obrigatoriamente
integrados numa diferente frac¢éo, ndo podendo por tal facto constituir-
se como frac¢do autonoma.

3) As unidades comerciais ou de servigos com mais de 500 m” tém que
garantir no interior do lote ou parcela afecto a pretensdo a capacidade
de estacionamento de acordo com os valores estabelecidos no presente
regulamento.

4) O nimero de lugares de estacionamento a prever, em fungéo das
actividades a instalar, ndo deve ser inferior ao definido no quadro I, anexo
ao presente regulamento e que dele faz parte integrante.

5) A concentragdo de actividades que motivem grande niimero de
estacionamento, nomeadamente superficies comerciais e restauragio,
deve ser objecto de estudo especifico aprovado pelo Municipio, que
pode conduzir a obrigatoriedade de estacionamento superior ao definido
no n.’ 4.

6) Os estudos especificos referidos no niimero anterior devem ainda
ser realizados relativamente aos equipamentos.

7) O estacionamento privado deve, preferencialmente, localizar-se
em cave, devendo evitar-se nas fachadas viradas para o espago ptblico
a presenca excessiva de garagens e de acessos a estacionamento.

TITULO IV
Execugao do plano

CAPITULO VIII
Disposicdes gerais

Artigo 46.°
Sistema de execuciio

Os sistemas de execugdo a aplicar no desenvolvimento das operagoes
urbanisticas, através de qualquer unidade de execug@o que vier a ser
concretizada, sdo de compensagdo e ou de cooperagdo, previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 47.°
Unidades de execucio

1) Para as areas de intervengao prioritaria, que o municipio define ao
longo do tempo tendo em atengdo o processo de desenvolvimento do
territorio e as orientagdes do PUB, podem ser delimitadas, sempre que
tal seja considerado util, unidades de execugao.

2) A Camara Municipal pode determinar, tendo em atengéo o pro-
cesso de desenvolvimento do territorio e as orientagdes do PUB, se as
operacdes urbanisticas se podem ou ndo desenvolver na auséncia de
delimitagdo de unidades de execugdo.

CAPITULO IX

Areas para espacos verdes e equipamentos
de utilizacao colectiva

Artigo 48.°
Cedéncias e compensacoes

1) Na area do PUB, os parametros para o dimensionamento das areas
destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas
vidrias e equipamentos de utiliza¢do colectiva sdo os estabelecidos pelas
disposic¢des regulamentares em vigor, nomeadamente a Portaria 1136/01
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de 25 de Setembro e aplicam-se a loteamentos e operagdes urbanisti-
cas consideradas de impacte equivalente a loteamento nos termos do
Regulamento Municipal.

2) Na area do PUB, a cedéncia para o dominio publico municipal de
parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva, equipa-
mentos de utilizagao colectiva e infra-estruturas viarias deve compre-
ender as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais propostas no Plano, decorrentes da aplicagdo
das previsdes do mesmo;

b) As cedéncias locais que servem directamente o conjunto a edificar,
de acordo com o resultante do desenho urbano.

3) Na cedéncia para o dominio publico municipal de espacos verdes
e de utilizagdo colectiva, em areas de urbanizagéio programada, as dreas
verdes devem apresentar continuidade, considerando-se como parcela
minima:

a) Se os espagos verdes e de utilizagdo colectiva a ceder tiverem uma
area superior a 2000 m?, a parcela minima continua é de 2000 m?, devendo
qualquer das suas dimensdes ser superior a 25 metros;

b) Se a 4rea a ceder for superior a 1000 m” ¢ inferior a 2000 m?, a
parcela minima continua é de 1000 m?, devendo qualquer das suas
dimensodes ser superior a 20 metros;

¢) Abaixo do limiar da alinea anterior deve ser garantida uma area
verde continua de utiliza¢do colectiva minima de 250 m?, admitindo-se
a adopgdo de solugdes de espagos pavimentados e arborizados.

4) As éareas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo colectiva e
a equipamentos de utilizag@o colectiva a integrar no dominio publico
municipal devem sempre ter acesso directo a espago ou via publica ou
integrar areas que ja possuam acesso ¢ a sua localizagdo ¢ tal que contri-
bua efectivamente para a qualificagdo do espago urbano onde se integrem
e para o usufruto da populagdo instalada ou a instalar no local.

5) Pode a CMG admitir que as areas, em parte ou na sua totalidade,
destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva ou equipamentos
de utilizagdo colectiva a ceder ao dominio publico municipal sejam
localizadas, respectivamente, nas categorias de areas verdes ou de equi-
pamentos publicos delimitadas na planta de zonamento, incluam-se ou
ndo estas no(s) prédio(s) objecto(s) de operagdo de loteamento ou de
obra com impacte semelhante a loteamento.

6) O municipio pode prescindir da integragdo no dominio publico
e consequente previsdo e ou cedéncia da totalidade ou de parte das
parcelas referidas no numero anterior sempre que considere que tal é
desnecessario face as condigdes urbanisticas do local, havendo, nesse
caso, lugar ao pagamento de uma compensagao definida em regulamento
municipal.

CAPITULO X
Perequacio compensatdria

Artigo 49.°
Ambito e objectivos

1) Sdo adoptados mecanismos perequativos diferenciados para o solo
jaurbanizado ou susceptivel de urbanizagao, distinguindo-se as seguintes
areas, definidas na planta de zonamento:

a) Solo Urbanizado;
b) Solo de Urbanizagdo Programada;

2) Os mecanismos perequativos visam cumprir os objectivos expres-
sos no artigo 137.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial..

3) Ficam excluidos do dmbito de aplicagdo dos mecanismos pere-
quativos os solos relativamente aos quais se verifique a existéncia de
direitos de uso preexistentes e juridicamente consolidados.

Artigo 50.°
Perequacio dos beneficios

1) Para a perequagdo dos beneficios distinguem-se as areas referidas
no n.° 1 do artigo anterior, uma vez que:

a) Nas Areas Urbanizadas, o processo de transformagio ocorre maio-
ritariamente através de edificagdo reportada a cada propriedade e a ocu-
pagdo existente, prévia ao Plano, induz ja expectativas edificatorias.

b) Nas Areas de Urbanizagao Programada, uma edificabilidade igual
ao indice médio de utilizagdo assegura, desde logo, o principio da igual-
dade;
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2) Nas Areas Urbanizadas, consolidadas ou a consolidar, o meca-
nismo perequativo traduz-se numa diferenciacdo das taxas unitarias,
por metro quadrado de ABC, em func@o do maior ou menor indice de
construgdo, a fixar em regulamento municipal, e pagamento de encargos
de urbanizacao proprios e pagamento de TMUSs, nos termos definidos
em regulamento municipal.

3) Nas areas de urbanizagao programada, a perequacao compensatoria
de beneficios e encargos ¢é realizada no &mbito de unidades de execugio,
ou das operagdes urbanisticas, de acordo com o critério da reparti¢ao dos
custos de urbanizagdo, a aplicar nos termos do disposto no artigo 142.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 51.°
Perequacao dos encargos

1) Sdo devidos pelos promotores encargos proporcionais 8 ABC que
lhe for licenciada ou autorizada, nomeadamente cedéncia de terreno,
realizac@o de obras de urbanizac@o e pagamento de taxas.

2) Os promotores cedem, nos termos definidos no artigo 48.°, para o
dominio publico municipal:

a) As parcelas de terreno destinadas a infra-estruturas e pequenos
espagos publicos que vao servir directamente o conjunto a edificar;
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b) As parcelas de terreno destinadas a infra-estruturas gerais, de-
signadamente zonas verdes urbanas, equipamentos e vias colectoras,
conforme previsto na planta de zonamento.

TiTULO V
Disposigoes finais

Artigo 52.°

Revogacdes
Na area do Plano de Urbanizacdo da Barrosa ¢ revogado o Plano
Director Municipal de Vila Nova de Gaia, aprovado pela Resolucao do
Conselho de Ministros n.° 28/94 de 6 de Maio.

Artigo 53.°

Entrada em vigor

O Plano de Urbanizagdo da Barrosa entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacdo no Didrio da Repuiblica.

ANEXO

(a que se refere o n.° 4 do artigo 45.°)

QUADRO I

Numero de lugares de estacionamento

Usos

Total (Piblico + privado)

Destinados a uso publico

Habitag@o unifamiliar. . . ............................

1,5 lugar/fogo ¢/ area< 100 m* . . .. ...
2 lugares/fogo ¢/ drea > 100 m?*. . ... ..

Habitagdo multifamiliar. .. ..........................

1,5 lugar/fogo ¢/ area < 150 m* . . .. ...
2 lugares/fogo ¢/ area > 150 m’. . ... ..

0,5 lugar por fogo.

EScritorio € Servigos . . ...t

3 lugares/100m?a.b.c.............. 25% do total de lugares.

Comércio ¢/ 4rea de exposi¢do e venda <2500 m?. ... ....
Comércio ¢/ 4rea de exposigdo e venda >2500m’ . . ... ...

4 lugares/100m*a.b.c. .............
5 lugares/100m?*a. b.c. ............. 2 80% do total de lugares.
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PLO2

CERTIDAO

JOSE FLORES MORIM, na qualidade de Primeiro Secretirio da
Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia.

Certifica que da Minuta de Acta da Reunido Ordinaria desta Assembleia
Municipal, realizada no passado dia 29 de Dezembro de 2008, consta, de
entre outras, a seguinte deliberagio:

Foi aprovada por maioria, a Proposta da Cimara Municipal quanto ao
Plano de Urbanizagiio da Barrosa. —===

Esta certiddo € isenta por se destinar 8 Cimara Municipal.

Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia, 30 de Dezembro de 2008

O PRIMEIRO SECRETARIO

(José Flores Morim, Dr.)

CAMARA MUNICIPAL DE VILA NOVA DE PAIVA

Aviso n.° 2418/2009

Nomeagio de pessoal

1 — Torno publico que, por meu Despacho de 17 de Dezembro do
ano em curso, com efeitos a partir de 01 de Janeiro de 2009, ap6s con-

curso interno de acesso limitado, aberto por aviso afixado nos servigos
municipais em 20.10.2008 e conforme lista de classificacdo final anexa
a acta do Juri do concurso, que homologuei em 17.12.2008, procedi a
nomeagao, nos termos do artigo 6.°, n.° 8, do Dec-Lei n.° 427/89, de
07.12, extensivel a Administragdo Local pelo Dec-Lei n.° 409/91, de
17.10, para um lugar da categoria de Técnico Superior de 1.* Classe, da
carreira Técnica Superior Nao Adjectivada (escaldo 1, indice 460), do
grupo de pessoal técnico superior, carreira vertical prevista no quadro de
pessoal desta Camara Municipal, publicado no apéndice n.° 3 do D.R.,
2.2 série n.° 6, de 08.01.2004, da unica candidata admitida e aprovada,
funcionaria desta Camara Municipal, senhora Margarida Sofia de Matos
Dias, classificado com quinze virgula setenta e dois valores.

2 — A candidata nomeada devera aceitar o lugar nos 20 dias imediatos
ao da publicagdo do presente aviso na 2.* Série do Didrio da Republica.
(Isento de fiscaliza¢@o prévia do Tribunal de Contas ao abrigo do ar-
tigo 114.°, n.° 3, alinea g) da Lei n.° 98/97, de 26.08).

17 de Dezembro de 2008. — O Presidente da Camara, Manuel Mar-
ques Custodio.
301194364

Aviso n.° 2419/2009

Nomeagao de pessoal — 1 — Torno publico que, por meu Despacho
de 19 de Dezembro do ano em curso, e com efeitos a partir de 01 de Ja-
neiro de 2009, na sequéncia do concurso interno de acesso limitado cujo
aviso de abertura foi afixado nos servigos municipais em 07.11.2008,
nomeei definitivamente, ao abrigo do artigo 6.°, n.° 8, do Decreto-Lei
n.° 427/89, de 07.12, tornado extensivel a administragdo local pelo
Decreto-Lei n.° 409/91, de 17.10, o tinico candidato admitido e apro-
vado com a classificagdo final de 15,46 valores, Jaime Soares Ferreira,
na categoria de Engenheiro Técnico Civil Especialista, da carreira de
Engenheiro Técnico Civil, do grupo de pessoal Técnico, do quadro de
pessoal desta Camara Municipal publicado no apéndice n.° 3/2004 do
Didario da Republican.® 6,2.* Série, de 08.01.2004, correspondendo-lhe
o escaldo 1, indice 460. 2 — O candidato nomeado devera aceitar o lugar
nos 20 dias imediatos ao da publicag@o do presente aviso na 2.* Série
do Didrio da Republica (Isento de fiscalizagdo prévia do Tribunal de
Contas nos termos do artigo 114.° da Lei n.° 98/97, de 26.08).

19 de Dezembro de 2008. — O Presidente da Camara, Manuel Mar-
ques Custodio.
301192769





