PLANO DE URBANIZACAO DA BARROSA

Torna-se publico que, sob proposta da Camara Mualjca Assembleia Municipal de
Vila Nova de Gaia aprovou, em 29 de Dezembro d& 20Blano de Urbanizacédo da Barrosa.

Foram cumpridas todas as formalidades legais, ndemeente quanto a discusséo
publica, a qual ocorreu nos termos do artigo 77Ddoreto-Lei n® 380/99, de 22 de Setembro
com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n°® 316/20@7,19 de Setembro, no periodo
compreendido entre 16 de Junho e 16 de Julho d& 200

A elaboragdo do Plano de Urbanizag&o teve aindeompanhamento da Comisséo de
Coordenacédo e Desenvolvimento Regional do Norten parecer favoravel (datado de 13-09-
2007) nos termos do artigo 75° do mesmo Decreta£e880/99, de 22 de Setembro com a
redaccéo dada pelo Decreto-Lei n° 310/2003, deeIDezembro.

O Plano de Urbanizagédo da Barrosa altera na saadé&éntervencédo o Plano Director
Municipal de Vila Nova de Gaia, ratificado pela Blegdo de Conselho de Ministros n° 28/94 de
6 de Maio e publicado no Diario da Republica, li&8; n°105, cuja revisdo esta em curso.

Assim, nos termos da alinea d) do n°® 4 do artige? b citado diploma legal, e para
efeitos de eficacia, publica-se em Diario da Repéabb regulamento, planta de zonamento e
planta de condicionantes do Plano de UrbanizacaoBalaosa, bem como a respectiva
deliberacdo da Assembleia Municipal de Vila Nova @aia que aprovou o Plano de
Urbanizacéo.

15 de Janeiro de 2009 — O Presidente da CamaraidahiDr. Luis Filipe Menezes

REGULAMENTO

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Ambito territorial
O Plano de Urbanizagédo da Barrosa (PUB) estabel@egime de uso do solo na area por ele
abrangida, delimitada na planta de zonamento, melef organizacdo espacial do perimetro
urbano coincidente, com algumas correcg¢des, co@RAda Barrosa (PDM).

Artigo 2°

Objectivos
S&o objectivos do PUB:
1) Promover um correcto ordenamento desta zon&dde; onde 0s espacos por construir,
apesar de dispersos, ainda apresentam uma raes@vessao;
2) Impor regras objectivas para a consolidacdo ¢&utesmacdo de uma area,
predominantemente de comeércio e servicos;
3) Clarificar usos e tipologias de forma a asseguraa correcta articulacdo entre as
diversas morfologias;
4) Consolidar o tecido urbano existente com a stratera viaria;
5) Promover uma correcta articulagao entre solanole solo de urbanizagcédo programada
de forma a garantir uma correcta e coerente aatjéol entre ambas;
6) Promover a diversidade de usos de forma a evitaonofuncionalidade;



7) Promover o fecho da estrutura viaria de formés maional.
Artigo 3°
Vinculagéao
1) O PUB reveste a natureza de regulamento admaitingt, sendo as suas disposi¢cdes de
cumprimento obrigatdrio, quer para intervengfesnigativa publica quer para promogdes de
iniciativa privada ou cooperativa, sem prejuizoedercicio das atribuicbes e competéncias das
entidades de direito publico e da lei aplicavel.

2) O presente plano nao derroga os direitos caldempor informacdes prévias favoraveis,
autorizacdes ou licenciamentos validos e anteriéas entrada em vigor.
3) O disposto no numero anterior ndo prejudica ginte legal de extincdo de direitos,

designadamente por caducidade.

Artigo 4°
Composicéo do plano
1) O PUB é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de zonamento, a escala de 1:5000;
C) Planta de condicionantes, a escala de 1:5000.
2) O PUB é acompanhado por:
a) Relatorio fundamentando as solucdes adoptadas;

b) Programa contendo disposi¢des indicativas sabexecugdo das intervengdes
municipais previstas, bem como sobre os meiosn@@diamento das mesmas.

C) Planta de enquadramento;

d) Planta da situacdo existente;

e) Planta de Estrutura viaria

f) Extractos do regulamento, plantas de ordenamerde condicionantes do Plano
Director Municipal;

0) Planta de identificacdo do tracado de infrapéistas viarias, de abastecimento de

agua, de saneamento, de energia eléctrica, dehsea® residuos e demais infra-
estruturas relevantes, existentes e previstaggaadéd plano;

h) Mapas de recolha de dados acusticos (diurnactemo);

i) Planta com a indicacdo das licencas ou autdimge operacdes urbanisticas
emitidas, bem como das informacdes prévias fav@&e vigor;

)] Carta da Estrutura Ecologica do aglomerado;

Artigo 5°
Defini¢cdes
1) Siglas:
a) CMG - Camara Municipal de Vila Nova de Gaia;
b) PDM - Plano Director Municipal de Vila Nova dai&;
C) PUB — Plano de Urbanizacéo da Barrosa (o preséano);
d) ABC — area bruta de construcao;
2) Outras defini¢cdes
a) «Categorias de solo urbano» — as consideradigigm@tadas pelo PUB;
b) «Parcela» — a totalidade de uma unidade furdjdridicamente constituida e que
nao resulta de operacéo de loteamento;
C) «Lote urbano ou lote» — a propriedade destidagldificacdo e constituida através
de uma operacao de loteamento;
d) «Logradouro» — a area do lote ou parcela ndpamtaipor edificacdo; a sua area €
igual a do lote/parcela, deduzida a area de imgddiot da edificacéo nele existente.
e) «Zona sensivel» a area definida no plano comoacionada para uso
habitacional, ou para escolas, hospitais ou sigs|aou espacos de lazer, existentes ou



3)

4)

5)

6)

7)

previstos, podendo conter pequenas unidades dercione de servicos destinadas a
servir a populacdo local, tais como cafés e ouéstabelecimentos de restauracao,
papelarias e outros estabelecimentos de comémilicivnal, sem funcionamento no
periodo nocturno;
f) «Zona mista» a area definida no plano, cuja acép seja afecta a outros usos,
existentes ou previstos, para além dos referidatefinicdo de zona sensivel.
Areas da construcgéo:
a) «Area bruta de construcéo (ABC)» — valor, exgyesm metros quadrados, resultante do
somatorio das areas de todos os pavimentos, acabaixo do solo, medidas pelo extradorso
das partes exteriores, com excluséo de:
i) Sotdos nao habitaveis;
iy Areas destinadas a estacionamento;
iy Areas técnicas, designadamente PT, central téreooapartimentos de recolha de lixo;
iv) Terracos, varandas e alpendres;
v) Galerias exteriores, arruamentos e outros espages Ide uso publico cobertos pela
edificacao;
b) «Area de implantacdo» a soma das areas resstdatprojeccdo no plano horizontal de
todos os edificios incluindo anexos, delimitadol® perimetro dos pisos mais salientes com
excepcao de caves, incluindo escadas e alpendsetuindo varandas e platibandas ou palas.
indices urbanisticos:
a) «Indice bruto de construgéo» — o quociente entk8C e a area da parcela a que
esta se reporta,;
b) «Indice liquido de construcdo» — o0 quocienteeeatABC e a area do lote a que
esta se reporta;
C) «Indice de implantacdo» — a percentagem endreade implantacio e a area do
lote ou parcela a que esta se reporta,;
Funcdes:
a) «Funcbes terciarias» — engloba os usos dessinadservicos, escritorios,
Administragdo Publica, comércio, hotelaria e ededimentos de restauracdo e de
bebidas.
Uso das edificagdes:
a) «Utilizacdo ou uso» — as func¢des ou actividadgecificas e autbnomas que se
desenvolvem num edificio ou parte dele;
b) «Unidade funcional» — cada um dos espacos amoside um edificio associados
a uma determinada utilizacao;
C) «Anexo» — edificio, ou parte dele, com funcamplementar do edificio principal
e com entrada autébnoma pelo logradouro ou espabticplndo possui titulo de
propriedade autdbnomo nem constitui unidade funtjona
d) «Uso habitacional» — engloba a habitacao unifame multifamiliar, instalagdes
residenciais especiais (albergues, residénciastddantes, idosos e outras).
Referéncias edificatérias:
a) «Alinhamento» — a linha definida pela projecdaglano vertical mais avancado
gue a implantacao das construcdes deve respeitar;
b) «Alinhamento dominante» — aquele que, por falgaedificacdo de construcdes
recentes, defina um determinado afastamento a widicp, independentemente do
numero de construcdes que respeitem esse alinhament
Nas zonas consolidadas o alinhamento dominante uéleacque € definido pelas
construcdes adjacentes desde que sejam da mesihogiap
C) «Cota da soleira» — a distancia, medida nacadstentre a cota do pavimento do
piso térreo do edificio e a cota do espaco pulitmateiro a entrada do edificio;
d) «Fachada» — o conjunto formado por todos os ex&rs que integram a
construcdo e sao visiveis em alcado;



e) «Cércea dominante» — € aquela que, por forcadifacacdo de construcdes
recentes, defina uma determinada cércea (medidalemero de pisos) determinante da
imagem urbana da envolvente, independentementeldero de construcdes que a
determinem.
Nas zonas consolidadas a cércea dominante é aguelé definida pelas construcdes
adjacentes desde que sejam da mesma tipologia.
f) «Numero de pisos» — 0 numero de pavimentos poBtes, com excepcdo de
pisos exclusivamente técnicos nao utilizaveis, &g, caves e so6tdos e estes desde que
nao apresentem qualquer tipo de ocupacao ou usee eagnclinacdo dos planos da
cobertura ndo exceda 26°, salvo nos casos de agiaoat
0) «Profundidade» — a distancia, medida na perpaladientre os alinhamentos das
fachadas opostas, contando para o efeito qualgliénaa relativamente ao plano das
fachadas, com excepc¢do de varandas ou galeriatzadts sobre a via publica;
h) «Cave» — 0 espaco enterrado ou semi-enterradertoopor laje, e que nao é
considerado como piso desde que:
- As diferencas entre a cota do plano inferior ddéag e as cotas do espaco publico mais
proximo sejam, relativamente as fachadas confréedéacom o espaco publico, iguais ou
menores que 90 cm em média.
- As é&reas das fachadas da cave confinantes capage adjacente ndo estejam mais de
metade desenterradas.

8) Tipos de obra:
a) «Construcao» as obras de criacdo de novasadiés;
b) «Reconstrucao» as obras de construgdo subseguedemolicdo total ou parcial
de uma edificacdo existente, das quais resulte ruterdacdo ou a reconstituicdo da
estrutura das fachadas, da cércea e do nimersake pi

C) «Ampliagcdo» as obras de que resulte o aumentarea de pavimento ou de
implantacéo, da cércea ou do volume de uma edificegistente;
d) «Alteracdo» as obras de que resulte a modificalgd caracteristicas fisicas de

uma edificacdo existente ou sua fraccdo, designaxiana respectiva estrutura resistente,
o0 numero de fogos ou divisbes interiores, ou areatu e cor dos materiais de
revestimento exterior, sem aumento da area de pawimou de implantacdo ou da
cércea;

e) «Conservacdo» as obras destinadas a manter difigagdio nas condi¢des

existentes a data da sua construcdo, reconstrugatpliacdo ou alteracéo,

designadamente as obras de restauro, reparacaopsz;

f) «Demolicdo» as obras de destruicao, total oniplaide uma edificacao existente.

) TITULO Il
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°

Ambito
1) No territorio abrangido pelo presente Plano cliservadas as disposicoes referentes a
servidées administrativas e restricoes de utilidaalglica vigentes em cada momento, as quais
se regem pelo disposto na legislagdo aplicavel,moegque ndo assinaladas na planta de
condicionantes.
2) Nas areas abrangidas por servidées administsatvrestricdes de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupacao e transformacao doieselente a cada categoria de espaco sobre
gue recaem, conforme o ordenamento estabelecigtanta de zonamento, fica condicionada as
disposicbes que regulamentam tais serviddes auges.
3) Na area do plano identificam-se as seguintedd€es administrativas e restricbes de
utilidade publica, representadas na planta de cardintes:



a) Dominio publico hidrico — linha de &gua existemt serviddes definidas na
legislacdo aplicavel,;

b) Infraestrutura rodoviaria — protec¢cdo ao IC1, 28, Plano de Alinhamentos
especial;
C) Proteccdo a edificios publicos: Proteccdo a lBstmdustrial e Comercial e

Proteccéo ao Edificio do Depodsito Regional e Garages CTT,;
d) Servidao aeronautica.

Artigo 7°
Ruido

1) O PUB define, na planta de condicionantes, ssiflaacdo de zonas sensiveis e mistas de
acordo com os critérios definidos na legislacaccapél.
2) O licenciamento ou autorizagdo de novas condaugpara fins habitacionais e a
construcdo de novas escolas ou hospitais ou sasitestas zonas estao sujeitas ao cumprimento
da legislagéo especifica aplicavel.
3) Nas zonas em que nos Mapas de Recolha de Danstid®ds constantes dos elementos
que acompanham o PUB se verifica que os valoretelohe exposicao para os usos referidos no
ponto anterior sdo ultrapassados, s6 é permitidicenciamento ou a autorizacdo de novas
construcdes com aqueles usos, mesmo que prevsfmesente plano, desde que dé satisfagao a
uma das seguintes condi¢des:

a) Mediante apresentacdo de um plano de reducgoogtama de monitorizagéo do

ruido e adopcéo de especificas medidas de minidozag impactes acusticos negativos;

b) Mediante apresentacdo de nova recolha de datlofticms que comprove a

eventual incorreccéo ou alteracéo dos valoresfdetrecia;

C) Apds execucdo de plano de reducdo de ruido sfzomeabilidade da camara

municipal.
4) As edificacbes ou as partes de edificacdes axfeat usos ndo sensiveis aplica-se a
legislacao sobre ruido em vigor.

TITULO Il
USO DO SOLO

CAPITULO |
CLASSIFICAGAO DO SOLO

Artigo 8°

Ambito
A area do PUB classifica-se como solo urbano, epceemde as categorias de espaco
estabelecidas no capitulo seguinte.

CAPITULO Il
QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 9°
Categorias de espacgos
Na area abrangida pelo PUB, estabelecem-se asissyoategorias de espacos:
1) Solo urbanizado

a) Area de habita¢&o unifamiliar consolidada;
b) Area de habitagdo multifamiliar consolidada;
C) Area de habitacdo multifamiliar;

d) Area de comércio e servicos;

e) Area de equipamento existente;



2) Solo de urbanizacdo programada

a) Area de habitacdo multifamiliar;

b) Area mista de habitag&o, comércio e servigope IT

C) Area mista de habitacéo, comércio e servicope IT

d) Area de equipamentos de utilizacio colectivpstos.
3) Estrutura Ecologica

a) Area verde de utilizacao publica;
b) Area verde de enquadramento de espaco canal;
C) Area verde privada.

CAPITULO 1l
SOLO URBANIZADO

Artigo 10°
Identificacao
Incluem-se nesta qualificacédo as zonas indicad@éandéa de zonamento e que correspondem de
um modo geral as areas infraestruturadas e quaegeatam total ou parcialmente ocupadas.

] SECCAO |
AREAS HABITACIONAIS

) SUBSECCAO |
Area de habitac&o unifamiliar consolidada

Artigo 11°
Identificacéo
S&o zonas de habitacado unifamiliar consolidadaeéinidas como tal na planta de zonamento.
Correspondem a zonas em que o tipo dominante tieieslié o de habitacdo unifamiliar.
Estas areas encontram-se ja consolidadas, respangos espacos para construcao, pelo que o
Plano apenas regula as construcdes existentes,salsstituicdo e a construcdo nova nos espacos
por edificar.

Artigo 12°
Condicdes de ocupacao e edificabilidade
1) As zonas de habitagcdo unifamiliar consolidada s#eas destinadas a habitacdo
unifamiliar, isolada, geminada ou em banda. Poddaaser aceite a ocupacao bifamiliar ou
habitagdo unifamiliar com comeércio ou servicos Bg-do-chdo, ndo se ultrapassando em
qualquer caso as duas frac¢cdes autonomas poriedifiparcela.
2) As novas construcdes ou intervengfes em edifexastentes que impliquem aumento do
namero de pisos, de area de implantacdo ou dedé@reanstrucdo ficam sujeitas as seguintes
disposicoes:
a) Cumprimento do alinhamento e cércea dominardsdedque sejam da mesma
tipologia. Nos casos de construgdes novas, a carepéicar é de 3 pisos acima do solo,
sendo o 3° piso sujeito a um recuo de 3 m em @lagé planos das fachadas anterior e
posterior, salvo em casos de colmatacdo de morgdrasadas ou em banda., em que a
volumetria é determinada pelo(s) edificio(s) coarfite(s) a colmatar.
b) As coberturas das novas edificagcbes ou ampbkadas existentes tém que ser
planas, salvo em casos de colmatacdo de moradisisapas ou em banda., em que a
volumetria é determinada pelo(s) edificio(s) coarfite(s) a colmatar.
C) A ocupacéao do terreno pelas construcdes, imbduas caves e anexos, ndo pode
exceder 75 % da area do lote ou parcela depoiestdtadas as cedéncias ao dominio
publico.



d) Nos casos em que se torne necessario garaotimprimento dos alinhamentos
frontal e posterior para acerto com o alinhamea®abnstru¢cdes adjacentes, e, nos casos
de lotes ou parcelas em gaveto, apenas para agsegcumprimento dos alinhamentos
dos lotes contiguos, a ocupacéao do lote ou papoela exceder o limite fixado na alinea
anterior.

Artigo 13°
Ocupacéao de Logradouros
1) Os anexos da habitacdo ndo podem apresenteasaéixteriores superiores a 2,80 m no
ponto mais alto da cobertura, nem podem constmpenas para os terrenos adjacentes com
altura superior a 4 m.
2) A area maxima dos anexos nao pode exceder 1Q&edado lote ou parcela, no maximo
de 50 m2, incluindo o espaco destinado a garagem.

Artigo 14°

Muros de vedacao e alteracao de cotas de logradouro
1) A alteracdo da cota do logradouro, destinadon@o a ocupacao urbana, ndo pode
introduzir, numa faixa de 3 metros de largura a@todo limite do lote/parcela, alteracdes do
terreno natural superiores a 2,0 metros, medidaedatdo a cota actual do terreno. Quando
existam desniveis entre o terreno da pretenséo ter@nos confinantes, a referéncia para o
limite referido é dada pelo terreno de cota maiseba
2) Sem prejuizo do estudo de enquadramento quegustuma solucéo diferente, a altura
dos muros de vedacao entre terrenos vizinhos nde plirapassar 1,8 metros e em relagdo ao
arruamento ndo pode exceder 1,5 metros.

, SUBSECCAOQ I
Area de habitagdo multifamiliar consolidada

Artigo 15°
Identificacéo
As zonas de habitagdo multifamiliar consolidada &&@as dominantemente edificadas e infra-
estruturadas relativamente as quais se reconhexisténcia de um padrao morfotipologico, que
se pretende que seja respeitado e continuado.

Artigo 16°
Usos

1) Estas zonas destinam-se a habitagbes multitaesli ndo sendo admitidas outras
tipologias.
2) A fim de evitar uma excessiva monofuncionalidaftas areas devem incluir outros usos
(nomeadamente comércio, equipamentos, e serviglesde que 0os mesmos se mostrem
compativeis com a fungéo habitacional.
3) Para efeitos do disposto no artigo anteriorsictaram-se usos compativeis com a funcao
habitacional todos os que n&o se traduzam numageuo sensivel das condi¢cdes ambientais e
de salubridade, ndo constituam factor de risco pardegridade de pessoas e bens (incluindo
eventuais fontes de incéndio e explosdo) nem preamgperturbagbes na natural fluidez do
trafego (decorrentes, designadamente, de operad®esarga e descarga ou de excessiva
circulacdo de pesados) nem provoquem forte imgaxtdvel do estacionamento.
4) A existéncia de condi¢Bes de incompatibilidaderdicdo suficiente para fundamentar a
recusa do licenciamento de instalacdo ou activigpadgarte da Camara Municipal, mesmo que
qualquer outra entidade competente, nos termosgigldcao aplicavel, haja emitido pronuncia
favoravel.



5) A Céamara Municipal pode determinar a apresentagé projectos destinados a
comprovar a inexisténcia de condi¢cdes de incomitiddlde, bem como os destinados a reduzir
o eventual impacte das constru¢cbes no meio envialven

Artigo 17°
Condicdes de ocupacao e edificabilidade
Sao-lhes aplicaveis os seguintes principios gerais:
1) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeistrutura do espaco publico, a
dimenséo dos lotes e a linguagem das edificac@gs, gbr respeitada e valorizada;
2) O espaco publico (vias, estacionamento e zivias) deve ser melhorado e, sempre que
necessario, redimensionado, devendo o licenciameantautorizacdo de obras articular-se e
subordinar-se a necessidade desse redimensionamento
3) As caracteristicas morfotipoldgicas das edifiesg assim como cérceas e alinhamentos
dominantes tém que ser respeitados;
4) As obras de recuperagao, ampliagdo, reconstragdoconstrucdo nova devem visar a
melhoria das condi¢cdes habitacionais existente@oepnovocar uma densificacdo incompativel
com as infra-estruturas e 0s espacos publicos.
5) As novas construcdes, reconstru¢cbes e ampliagéesforem ocorrendo em lotes ou
parcelas urbanos sao aplicaveis os seguintes $ndiibanisticos:
a) Cumprimento do alinhamento e cércea das cold&isuadjacentes desde que
sejam da mesma tipologia e morfologia previstaa pata classe de espaco.
b) As coberturas das novas edificacbfes ou ampkadas existentes tém que ser
planas.
C) A ocupacéao do terreno pela construcéo (incluimgwojeccdo da cave) ndo pode
exceder 75 % da area do lote ou parcela depoiestmdtadas as cedéncias ao dominio
publico.
d) Nos casos em que se torne necessario garaoctimprimento dos alinhamentos
frontal e posterior para acerto com as construgifgcentes, e nos casos de lotes ou
parcelas em gaveto para articulacdo entre os afiehi@s dos arruamentos confinantes, a
ocupacao do lote ou parcela pode exceder o limiaeld na alinea anterior.

Artigo 18°

Anexos e muros de vedacgéao e alteragéo das cotadatgadouro
1) N&o sdo admitidas quaisquer constru¢cées emdogras, com excepc¢ao daquelas que
por imperativo legal ndo possam ficar integradasarpo do edificio. Nestes casos, tem que ser
assegurada a ocultacdo da construcdo anexa contag&gea contemplar no projecto de
arquitectura.
2) Sempre que possivel, e caso das pre-existénéiasdecorram outras solucdes mais
apropriadas do ponto de vista da integracdo e moerérbana, os muros de vedacdo s6 podem
existir nos limites confrontantes com as parceladotes privados confinantes, e, neste caso,
apenas a partir do alinhamento da fachada voltadagarruamento. Sem prejuizo do estudo de
enquadramento que justifique uma solucao diferand#tura dos muros ndo pode exceder 1,5
metros quando o terreno natural apresentar indemgnferiores a 2%. Para inclinagoes
superiores a 2%, os muros de vedacdo devem apegerbras altimétricas, iniciando com uma
altura de 1,5 metros e fazendo a quebra até ateldeil,8 metros.
3) A alteracdo da cota do logradouro, destinadon@o a ocupacdo urbana, ndo pode
introduzir, numa faixa de 3 metros de largura a@todo limite do lote/parcela, alteracdes do
terreno natural superiores a 2,0 metros, medidaedagdo a cota actual do terreno. Quando
existam desniveis entre o terreno da pretenséo ter@nos confinantes, a referéncia para o
limite referido € dada pelo terreno de cota maiseba



) SUBSECGAO lIl
Area de habitacdo multifamiliar

Artigo 19°

Identificacao
1) As zonas de habitacdo multifamiliar correspondasn areas de formacao recente,
decorrentes da transformacdo promovida pelo Plamectdr Municipal, resultando em
construcdo de uma maneira geral isolada de ediffoigtifamiliares em substituicdo de antigas
construcdes, ou através do preenchimento de teremectantes, com consequente abertura de
novos arruamentos, sem grande definicdo ao nivedsttaituracdo e regularidade da malha
urbana.
2) Para estas areas pretende-se a manutencaocoidag@ das edificacbes multifamiliares
recentes, preconizando-se contudo uma melhor &¢&o com a rede viaria local de forma a
garantir uma maior coeréncia e harmonia entrefasedies construcfes. Procura-se uma melhor
qualidade do espaco urbano e homogeneidade de ma@gimgrisos ao fixar a cércea padrdo em 6
pisos.
3) Nestas areas, o uso dominante € a habitacadamuiliar.
A fim de evitar uma excessiva monofuncionalidadegdificacoes nestas areas devem garantir a
inclusdo pelo menos ao nivel do Rés-do-Chdo, deoutisos (nomeadamente funcdes
terciarias), desde que os mesmos se mostrem cemipatiom a habitacdo e se insiram nas
condi¢cdes de habitabilidade das respectivas zdweste sentido, qualquer edificio com uma
area de implantacéo igual ou superior a 300 m2guieengarantir uma ocupacdo em pelo menos
50% da ABC do Rés-do-Chao com funcbes terciarias.

Artigo 20°
Ocupacéo e edificabilidade

1) Nos casos em que nao existam quaisquer refaggrebe a Camara Municipal definir os
alinhamentos a considerar para o local, pelo que geeviamente a qualquer pedido de
licenciamento ou autorizagdo de operacdo urbaajssier solicitado a Camara Municipal o
fornecimento de planta com os alinhamentos apre/pdma o local.
2) Qualquer edificio fica vinculado aos principiestipulados no artigo anterior, e ao
cumprimento das seguintes condicdes:

a) A ABC néo pode ser superior a que corresponge &ndice bruto de construgéo

de 1,2.

b) A cércea dos novos edificios tem que ser igusraea dominante dos edificios

da envolvente com o mesma morfotipologia localizsado mesmo tipo de zonamento,

sendo adoptada, em caso de duvida na determinagdonginante, a cércea padrao de 6

pisos.

C) As coberturas das novas edificacbfes ou ampkadas existentes tém que ser

planas.

d) A éarea de ocupacéo do terreno, incluindo a pgde das caves, ndo pode ser

superior a 75% da area do lote ou parcela depaiksimontadas as cedéncias ao dominio

publico.

e) Na edificagdo em banda continua ou geminadapfarglidade de cada edificio

deve manter a profundidade dos edificios preexstea que encosta numa distancia

minima de 3 metros, ndo podendo no restante utsapas 16,5 metros de profundidade;
3) Os alvaras de loteamento em vigor nestas aeeas)da nao edificados na totalidade,
poderdo ser reformulados nos casos em que a Cavhameipal entenda que da referida
reformulacdo decorre uma melhor adequacédo as e#sngo Plano, ou nos casos em que 0sS
alvaras existentes colidam com a correcta arti@olapm a rede viéria estruturante, devendo as
reformulacdes dos alvaras obedecer as seguinfessdiées:



a) O indice bruto de construcdo méaximo sera o mekmalvara em vigor a data de
aprovacao do Plano, podendo, caso necessario, aa d@reimplantacdo subir até a
totalidade do lote..

b) Para cumprimento do indice referido na alindgarem, a cércea dos edificios ndo
podera exceder em mais de dois pisos a cérceappdeliiida para estas areas.
C) As alteracOes aos alvaras de loteamento em wgooncretizar nos termos no

presente artigo enquadram-se no disposto no adigfo do Regime Juridico de
Urbanizacéo e Edificacao.

Artigo 21°

Anexos e muros de vedacgéao e alteragdo das cotadatgadouro
1) N&o sdo admitidas quaisquer constru¢cées emdogras, com excepc¢ao daquelas que
por imperativo legal ndo possam ficar integradasarpo do edificio. Nestes casos, tem que ser
assegurada a ocultacdo da construcdo anexa contag&gea contemplar no projecto de
licenciamento.
2) Os muros de vedacao s6 podem existir nos lincbefrontantes com parcelas ou lotes
privados confinantes, e, neste caso, apenas a garfillinhamento da fachada voltada para o
arruamento. Sem prejuizo do estudo de enquadrangeietqustifique uma solucéao diferente
altura dos muros nao pode exceder 1,5 metros quarndoeno natural apresentar inclinagbes
inferiores a 2%. Para inclinacbes superiores a @8 muros de vedacdo devem apresentar
guebras altimétricas, iniciando com uma altura 8endetros e fazendo a quebra até ao limite de
1,8 metros.
3) A alteracdo da cota do logradouro, destinadon@o a ocupacao urbana, ndo pode
introduzir, numa faixa de 3 metros de largura a@todo limite do lote/parcela, alteracdes do
terreno natural superiores a 2,0 metros, medidaedatdo a cota actual do terreno. Quando
existam desniveis entre o terreno da pretenséo ter@nos confinantes, a referéncia para o
limite referido é dada pelo terreno de cota maiseba

) SECCAO i
AREAS PARA COMERCIO E SERVICOS

Artigo 22°
Identificacao

1) Estas zonas correspondem a areas que ja sdrancaotal ou parcialmente ocupadas por

grandes unidades comerciais ou conjuntos comereigige se prevé manter.

Artigo 23° - Ocupacéo e edificabilidade

1) Nos casos em que nao existam quaisquer refaggrebe a Camara Municipal definir os

alinhamentos a considerar para o local, pelo que geeviamente a qualquer pedido de

licenciamento ou autorizacdo de operacdo urbaajssier solicitado a Camara Municipal o

fornecimento de planta com aqueles alinhamentos.

2) Qualquer operacgdo urbanistica fica vinculadeLewprimento das seguintes condicdes:
a) A ABC néo pode ser superior a que correspongte éndice bruto de construcao
de 1,4. Nestas zonas, ndo sao contabilizadas palrwlo do indice as areas edificadas
em cave destinadas exclusivamente a estacionameespectivas circulacdes.

b) A area de ocupacgdo do terreno, incluindo a pedje das caves, ndo pode ser
superior a 75% da area do lote ou parcela, ndochéndo para esse calculo a projeccéo
das areas apenas com caves e destinadas exclusigaestacionamento.

C) Nestas zonas, ndo sao contabilizados para aleaitos indices as areas de
mezzaninos até ao limite de 50% da éarea util dex @slabelecimento (comércio e

servicos) de que faz parte.

d) O afastamento minimo das edificacdes aos lindgegparcela € igual a altura

maxima da edificacdo medida na fachada mais proxima
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e) Sem prejuizo do estudo de enquadramento devidaniendamentado e aceite

pela Camara Municipal que justifique a sua previs@ma solucao diferente, a altura dos
muros de vedacdo ndo pode exceder 1,5 metros quandoeno natural apresentar

inclinacdes inferiores a 2%. Para inclinacdes sapms a 2%, 0os muros de vedacao
devem apresentar quebras altimétricas, iniciando wma altura de 1,5 metros e fazendo
a quebra até ao limite de 1,8 metros.

f) A alteracao da cota do logradouro néo pode dhiza, numa faixa de 3 metros de

largura ao longo do limite do lote/parcela, altées;do terreno natural superiores a 2,0
metros, medido em relacdo a cota actual do tert®@oando existam desniveis entre o
terreno da pretensao e os terrenos confinantefegncia para o limite referido é dada
pelo terreno de cota mais baixa.

0) O estacionamento minimo a prever é o que cahstartigo 41° do presente
regulamento.
h) Quando o estacionamento se organize a supediie ser objecto de projecto de

enquadramento paisagistico a incluir no project@mitectura, que reduza o impacto
visual negativo, nomeadamente por intermédio deordcdo, e que preveja 0O
estabelecimento de eixos pedonais claros de ligacéle pedonal envolvente e que
promovam, sempre que possivel, uma ligacdo pedpiadificada as unidades comerciais
envolventes.

SECCAO IlI
AREAS PARA EQUIPAMENTOS
Artigo 24°
Identificacao
1) Sao zonas de equipamentos de utilizacdo codeessvdefinidas como tal na planta de
zonamento.
2) Estas zonas incluem os equipamentos existentaanter, e areas destinadas a instalacao

de novos equipamentos ou a ampliacdo dos existentes

Artigo 25°

Principios
As zonas de equipamentos sdo areas destinadasakgée de equipamentos de interesse e
utilizacdo colectiva, nomeadamente educacédo, despmritura, social, saude, apoio a familia,
religido, proteccgao civil e seguranca.

Artigo 26°
Regime

A construcdo de novos equipamentos subordina-segasntes regras:
1) Deve garantir a existéncia de estacionamento capacidade adequada aos usos
previstos.
2) Deve, sempre que possivel, incluir espaco veode area nao inferior a 20% do terreno;
3) Em cada uma destas zonas pode ocorrer a iritalde outros usos, desde que
complementares do equipamento e ndo ocupem maiRdela area da parcela.
4) O afastamento minimo das edificacdes aos lindigeparcela € igual a altura maxima da
edificacdo medida na fachada mais préxima.
5) Sem prejuizo do estudo de enquadramento devidanfendamentado e aceite pela
Camara Municipal que justifique a sua previsdo @ solucao diferente, a altura dos muros de
vedac&o nao pode exceder 1,5 metros quando oderaduaral apresentar inclinagdes inferiores a
2%. Para inclinacbes superiores a 2%, os muros atlag@do devem apresentar quebras
altimétricas, iniciando com uma altura de 1,5 ne&ofazendo a quebra até ao limite de 1,8
metros.
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6) A alteragéo da cota do logradouro nao podedoiziv, numa faixa de 3 metros de largura
ao longo do limite do lote/parcela, alteracdeseateno natural superiores a 2,0 metros, medido
em relac@o a cota actual do terreno. Quando exidemmiveis entre o terreno da pretenséo e os
terrenos confinantes, a referéncia para o limfierigo é dada pelo terreno de cota mais baixa.

7) O estacionamento minimo a prever € o que calustatigo 41° do presente regulamento.
8) Quando o estacionamento se organize a supertiee ser objecto de projecto de
enquadramento paisagistico a incluir no project@mgitectura, que reduza o impacto visual
negativo, nomeadamente por intermédio de arborizaca

CAPITULO IV
SOLO DE URBANIZAGCAO PROGRAMADA

] SECCAO |
AREAS HABITACIONAIS E MISTAS

SUBSECCAO |
Habitagdo multifamiliar

Artigo 27°

Identificacao
1) As zonas classificadas como de habitagcdo mmlilir correspondem as areas nas quais
se prevé a construcdo de novas malhas urbanas, comsequente abertura de novos
arruamentos, destinadas a edificacdo de edificiokifamiliares isolados, em articulacdo e
integrando malhas ja existentes, com coerénciarradma, com uma ocupacao definida para
esse tipo de morfologia.
2) Procura-se uma melhor qualidade do espaco unir@eonizando-se uma cércea maxima
de 11 pisos, em favor de uma menor ocupac¢ao do solo

Artigo 28°

Ocupacéo e edificabilidade
1) Estas areas destinam-se a habitacdo multifamilia
2) A fim de evitar uma excessiva monofuncionalijadstas areas devem incluir, pelo
menos ao nivel do Rés-do-Chéao, outros usos (nommesde funcdes terciérias), desde que os
mesmos se mostrem compativeis com a habitacdonsissm nas condicdes de habitabilidade
das respectivas zonas. Neste sentido, qualqudciedibm uma area de implantacdo igual ou
superior a 300 m2 tem que garantir uma ocupacapetmmenos 50% da ABC do Rés-do-Chéo
com funcdes terciarias.
3) Nos casos em que nao existam quaisquer refaggmeabe a Camara Municipal definir os
alinhamentos a considerar para o local, pelo ques geeviamente a qualquer pedido de
licenciamento ou autorizacdo de operacdo urbaajssier solicitado a Camara Municipal o
fornecimento de planta com aqueles alinhamentos.

4) Qualquer edificio ou loteamento fica vinculadocamprimento das seguintes condicdes:
a) Indice bruto de constru¢cdo méaximo de 1,4.
b) NUmero maximo de pisos - 11 pisos.

C) A area de ocupacgdo do terreno, incluindo a pedje das caves, ndo pode ser
superior a 60% da area do lote ou parcela.

d) As rampas de acesso aos estacionamentos em séaveobrigatoriamente
incorporadas nos edificios.

12



Artigo 29°

Anexos e muros de vedacéao e alteracdo das cotadatgadouro
1) N&o sdo admitidas quaisquer constru¢cées emdogras, com excepc¢ao daquelas que
por imperativo legal ndo possam ficar integradasarpo do edificio. Nestes casos, tem que ser
assegurada a ocultagdo com vegetacao da consame&a, a contemplar no projecto de arranjos
exteriores.
2) Os muros de vedacao s6 podem existir nos lireité® parcelas confinantes. Entre lotes
e entre estes e 0s arruamentos fica vedada augisiie muros de vedacdo, sendo nestes casos
apenas permitida a separacdo por sebes vivas. &gmizp de estudo de enquadramento que
justifigue uma solucéo diferente a altura dos muréo pode exceder 1,5 metros quando o
terreno natural apresentar inclinagdes inferioré2¥a Para inclinagcdes superiores a 2%, 0S
muros de vedacdo devem apresentar quebras altasetiniciando com uma altura de 1,5
metros e fazendo a quebra até ao limite de 1,8metr
3) A alteracdo da cota do logradouro, destinadon&@o a ocupacdo urbana, ndo pode
introduzir, numa faixa de 3 metros de largura a@todo limite do lote/parcela, alteracdes do
terreno natural superiores a 2,0 metros, medidaedagdo a cota actual do terreno. Quando
existam desniveis entre o terreno da pretenséo ter@nos confinantes, a referéncia para o
limite referido € dada pelo terreno de cota maiseha

SUBSECCAOQ I
Areas mistas Tipo |

Artigo 30°
Identificacao
As zonas classificadas como Areas Mistas Tipo tespondem as areas do plano em que se
prevé um tipo de ocupacao semelhante a da envelvamiconizando-se contudo a existéncia de
varios usos, nomeadamente comércio, servigos ¢ababj contrariando a monofuncionalidade
daquelas zonas e criando-se as condicOes para anodacter de aparente periferia da zona
comercial existente, conferindo-lhe um ambientedoqualificado.

Artigo 31°
Ocupacéo e edificabilidade
1) As zonas mistas Tipo | deverdo garantir uma acéip por multiplas funcdes,
nomeadamente habitacéo e funcdes terciarias.
2) Em parcelas com &rea superior a 3000 m2 é seniypigatorio prever habitagdo numa
percentagem minima de 25% da ABC.
3) N&o é permitido em qualquer parcela a afectagfimalquer uso que exceda 75% da ABC
prevista na parcela.
4) Em parcelas com &rea igual ou menor que 3008 axnissivel a afectacdo do edificio a
um unico dos usos preconizados, devendo contu@mirauma ocupacdo em pelo menos 50%
da ABC do Rés-do-Chéo com funcgdes terciarias.
5) Em loteamentos dos quais resulte a criacdo da Bais lotes, é sempre obrigatério
prever o minimo de habitacdo referido no nimerg&@) contudo exceder o méaximo referido no
namero 3) do presente artigo.
6) Qualquer operacgdo urbanistica fica vinculadeLewprimento das seguintes condicdes:
a) A cércea maxima € de 11 pisos, tendo como refiexél,5 metros de pé-direito
para comercio e servi¢os e 2,70 metros para habita# adopcdo de valores superiores
de pé-direito implica a contabilizacdo de mais us0.p
b) A ABC néo pode ser superior a que correspongi® éndice bruto de construcéo
de 1,4.
C) As construcdes devem ser isoladas, ou formguctos de edificios que garantam
esse caracter de edificacao isolada envolvidangasaerdes ou pedonais.
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d) A percentagem de ocupacédo do solo, incluindoogegcédo das caves, ndo pode
ser superior a 75% da area do lote ou parcela,igiej descontado todo o tipo de
cedéncias.
e) A éarea dos lotes ou parcelas ndo afectas antagkko dos edificios deve ser
ajardinada e/ou arborizada. As areas pavimentaaklaparcelas/lotes, tais como acessos,
pracas e estacionamentos ao ar livre devem utilg@arimentos permeaveis ou
semipermeaveis.
f) As rampas de acesso aos estacionamentos em daveslificios devem ser
totalmente integradas no volume da construgao.
7 Nos casos em que nao existam quaisquer refaggmabe a Camara Municipal definir os
alinhamentos a considerar para o local, pelo ques geeviamente a qualquer pedido de
licenciamento ou autorizacdo de operacdo urbaajssier solicitado a Camara Municipal o
fornecimento de planta com aqueles alinhamentos.

Artigo 32°

Anexos e muros de vedacéao e alteracdo das cotadatgadouro
1) N&o sdo admitidas quaisquer constru¢cées emdogras, com excepc¢ao daquelas que
por imperativo legal ndo possam ficar integradasarpo do edificio. Nestes casos, tem que ser
assegurada a ocultagdo da construcdo anexa, coetagég, a contemplar no projecto de
arquitectura.
2) Os muros de vedacao s6 podem existir nos lireité® parcelas confinantes. Entre lotes
e entre estes e 0s arruamentos néo € autorizam@saugdo de muros de vedacao, sendo nestes
casos apenas permitida a separacdo por sebes Samsprejuizo do estudo de enquadramento
que justifigue uma solucao diferente, a alturamosos ndo pode exceder 1,5 metros quando o
terreno natural apresentar inclinagdes inferioréa¥a Para inclinacdes superiores a 2%, 0S
muros de vedacdo devem apresentar quebras altasetiniciando com uma altura de 1,5
metros e fazendo a quebra até ao limite de 1,8metr
3) A alteracdo da cota do logradouro, destinadon@o a ocupacdo urbana, ndo pode
introduzir, numa faixa de 3 metros de largura a@todo limite do lote/parcela, alteracdes do
terreno natural superiores a 2,0 metros, medidaedagdo a cota actual do terreno. Quando
existam desniveis entre o terreno da pretenséo ter@nos confinantes, a referéncia para o
limite referido € dada pelo terreno de cota maiseba

'SUBSECCAOQ Il
Areas mistas Tipo Il

Artigo 33°
Identificacéo
As zonas classificadas como Areas Mistas Tipo ttespondem as areas do plano em que se
prevé um tipo de ocupacao terciaria semelhante anglalvente, preconizando-se contudo a
possibilidade de existéncia de véarios usos, nonmeat® habitacao.

Artigo 34°
Ocupacao e edificabilidade

1) As zonas mistas Tipo Il poderdo prever uma ogépacom multiplas fungdes,
nomeadamente funcao terciaria e habitacao.
2) Em parcelas com area superior a 3000 m2 é mbgsiver habitacdo até ao maximo de
25% da ABC.
3) Em parcelas com &rea igual ou menor que 3008 axfnissivel a afectacdo do edificio a
um unico dos usos preconizados, devendo contu@gmiauma ocupacdo em pelo menos 50%
da ABC do Rés-do-Chéo com fungdes terciarias.
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4) Em loteamentos dos quais resulte a criacdo ale rBais lotes, € recomendavel prever o
minimo de habitacdo referido na alinea 2), semuclmneéxceder o maximo referido na alinea 3)
do presente artigo e a ocupacgao do rés-do-chadwuates terciarias.
5) Qualquer edificio fica vinculado ao cumprimed#s seguintes condi¢des:
a) A cércea maxima é de 8 pisos, tendo como refer@metros de pé-direito para
comércio e servicos e 2,70 metros para habitacdaddpcdo de valores superiores
implica a contabilizagcdo de mais um piso.
b) A ABC néo pode ser superior a que corresponda &ndice de construcao de 0,9.
C) As construcdes devem ser isoladas, ou formguctos de edificios que garantam
esse caracter de edificacdo isolada separadagas aerdes ou pedonais.
d) A percentagem de ocupacdo de solo, incluindoogeg;do das caves, podera
incidir sobre a area total do lote ou parcela, @iga de referéncia sera contabilizada
antes das cedéncias ao dominio publico.
e) A éarea dos lotes ou parcelas ndo afectas antagiko dos edificios deve ser
ajardinada e/ou arborizada. As areas pavimentaaklparcelas/lotes, tais como acessos,
pracas e estacionamentos ao ar livre devem utilg@arimentos permeaveis ou
semipermeaveis.
f) As rampas de acesso aos estacionamentos em davedificios habitacionais
devem ser, preferencialmente, totalmente integrada®lume da construgéo.
6) Nos casos em que nao existam quaisquer refaggmabe a Camara Municipal definir os
alinhamentos a considerar para o local, pelo ques geeviamente a qualquer pedido de
licenciamento ou autorizacdo de operacdo urbaajssier solicitado a Camara Municipal o
fornecimento de planta com aqueles alinhamentos.

Artigo 35°

Anexos e muros de vedacéao e alteracdo das cotadatgadouro
1) N&o sdo admitidas quaisquer constru¢cées emdogras, com excepc¢ao daquelas que
por imperativo legal ndo possam ficar integradasarpo do edificio. Nestes casos, tem que ser
assegurada a ocultacdo da construcdo anexa contag&gea contemplar no projecto de
arquitectura.
2) Os muros de vedacao s6 podem existir nos lireité® parcelas confinantes. Entre lotes
e entre estes e 0s arruamentos ndo é permitidasarwgéo de muros de vedacdo, sendo nestes
casos apenas permitida a separacdo por sebes Samsprejuizo do estudo de enquadramento
que justifigue uma solucao diferente, a alturamosos ndo pode exceder 1,5 metros quando o
terreno natural apresentar inclinagdes inferioré2¥a Para inclinagcdes superiores a 2%, 0S
muros de vedacdo devem apresentar quebras altasetiniciando com uma altura de 1,5
metros e fazendo a quebra até ao limite de 1,8metr
3) A alteracdo da cota do logradouro, destinadon&@o a ocupacdo urbana, ndo pode
introduzir, numa faixa de 3 metros de largura a@todo limite do lote/parcela, alteracdes do
terreno natural superiores a 2,0 metros, medidaedagdo a cota actual do terreno. Quando
existam desniveis entre o terreno da pretenséo ter@nos confinantes, a referéncia para o
limite referido € dada pelo terreno de cota maiseba

SECCAO Il
AREAS PARA EQUIPAMENTOS

Artigo 36°
Identificacéo
1) A Unica &rea prevista para equipamento de agifi@a colectiva € a que engloba a prevista
estacao de metro correspondente a 22 linha de p&taoVila Nova de Gaia. Nesta area, e em
funcdo dos projectos de execucédo da linha do M@mdem ser instalados outros tipos de
equipamento.
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2) Os demais equipamentos a localizar nas areabdaizacdo programada corresponderdo
quer aos de iniciativa privada, e como tal ndo nogda em termos do PUB, quer aos de apoio
e suporte das condi¢cdes urbanas decorrentes dosedpnentos a criar, e como tal a serem
considerados no ambito das cedéncias e projecpesifisos, e cuja previsdo ndo é feita no

ambito do PUB.

3) Os equipamentos referidos na alinea anteriodesi®do aos parametros urbanisticos e
indices maximos das zonas em que se localizarem.

CAPITULO V
ESTRUTURA VERDE URBANA

, SECCAOI
AREAS VERDES DE UTILIZACAO PUBLICA

Artigo 37°
Identificacdo e caracteristicas
As é&reas verdes de utilizacdo publica corresporal@spacos verdes e de utilizagdo colectiva,
espacos livres, entendidos como espacos exteremgaadrados na estrutura verde urbana, que
se prestam a uma utilizacdo menos condicionadamaatamentos espontaneos e a uma estada
descontraida por parte da populacdo utente. Indomeadamente, jardins, equipamentos
desportivos a céu aberto e pragas.

Artigo 38°

Principios
1) Nestas zonas admitem-se apenas obras de c@ustteg¢nfra-estruturas, e de edificios ou
estruturas de apoio a fruicdo destes espacos oeareclazer, sem prejuizo da necessidade de
garantir uma forte identidade com o espaco em gumesgrem.
2) A area de implantacédo das edificacdes refendasero anterior, ndo pode ser superior a
5% da é&rea verde de utilizagdo publica em quessrém, nem podem exceder a cércea de um
piso no maximo de 4metros de altura.
3) Os edificios referidos no numero 1 do preseritgaapodem ser construidos em espacos
verdes do dominio publico, e apenas serdo permitids espacos verdes de utilizacdo publica
do dominio privado caso 0s mesmos estejam previgtoprojecto inicial da edificacdo ou
loteamento em que se inserem.

) SECCAO I
AREAS VERDES DE ENQUADRAMENTO DE ESPACO CANAL

Artigo 39°
Identificacéo e caracteristicas
1) Areas verdes de enquadramento de espaco catizane-se a servir de protecgao fisica,
visual e sonora dos diferentes usos urbanos gegladas linhas de agua e os eixos viarios de
atravessamento existentes na area do Plano.

2) Estas areas devem ser ocupados por cobertcaleggbreferéncia denso, com espécies a
designar pelos servigcos competentes da Camara dahic
3) Quando estas areas forem parte de parcelasdasiv@abe ao promotor da operacao

urbanistica a concretizar na respectiva parcedaaaonstrugdo e manutencao.

) SECCAO Il
AREAS VERDES PRIVADAS
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Artigo 40°
Identificacéo e caracteristicas
1) As é&reas verdes privadas correspondem a esmicomtureza privada, constituindo
partes comuns dos lotes resultantes de operacdotedemento ou de edificios de habitacéo
colectiva, e que se regem pelo disposto nos Artig@8.° a 1438.°-A do Cdédigo Civil.

2) Estes espacos devem ser predominantementenajdodi com a arborizacdo necessaria a
um bom enquadramento paisagistico e conforto artabien
3) Nestas areas € vedada qualquer edificacdo, goepgio da destinada a equipamentos

desportivos e de lazer, a céu aberto.

CAPITULO VI
ESTRUTURA ECOLOGICA DO AGLOMERADO

Artigo 41°
|dentificacé@o e caracteristicas

1) A Estrutura Ecolégica do Aglomerado abrange eldws ambientais presentes no
territério e outros a criar, visando a criacdo deestrutura ecoldgica necessaria a qualidade
ambiental da cidade, integrando a criacdo de espd#Eoecreio e lazer e a estruturacao urbana,
criando percursos e alargamentos do espac¢o pudiicnlados com o estabelecimento de uma
malha urbana estruturada e ambientalmente qualéica

2) A Estrutura Ecoldgica do Aglomerado integra iesad assinaladas na Carta da Estrutura
Ecolégica do aglomerado, bem como todas as aredesve de utilizacdo colectiva que no
ambito das operacdes urbanisticas se venham a criar

Artigo 42°
Regras aplicaveis
1) As éreas integradas na Estrutura EcolOgica, Bngntarmente as disposi¢cdes do
Capitulo V aplicaveis, deverdo ainda obedecer gu@rsies regras:
a) Potenciar, a criagdo de percursos pedonais enlelpa onde possivel, com
percursos de bicicleta, de ligacdo das areas wddas/a urbanizar entre si e com polos
urbanos significativos, designadamente a estacideti®.
b) As areas integradas na estrutura ecoldgica deeznarborizadas, com especial
incidéncia ao longo dos percursos pedonais/de Ibiaic e das Areas verdes de
engquadramento de espaco canal.

CAPITULO VI
CIRCULAGCAO E ESTACIONAMENTO

SECCAO |
REDE VIARIA

Artigo 43°
Ambito e objectivos
O tracado da rede viaria, assinalado na plantaodanzento, corresponde a vias ja existentes ou
a espacos-canais para as novas vias a construir.
Estas vias visam ndo so a necesséria circulacamauel e pedonal, mas também a estruturacéo
da area do plano, pelo que a sua implementacdoatéeelar o projecto viario com o desenho
urbano e ou paisagistico das faixas marginais.
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Artigo 44°
Arruamentos
Os parametros minimos a considerar nos arruamentpjectar na area do PUB sdo os
constantes das disposicfes regulamentares em mioeadamente a Portaria 1136/01 de 25 de
Setembro.

SECCAO Il
ESTACIONAMENTO

) SUBSECCAO |
DOTAGAO DE ESTACIONAMENTO INTERNO

Artigo 45°
Estacionamento

1) Incluem-se nesta classificacdo os parques tizagho publica, de propriedade publica
ou privada, localizados em edificios ou ao ar livre
2) Consideram-se parques de utilizagcdo privadaycastos aos usos de diferentes tipos
aqueles em que todos os lugares sao obrigatorienv@egrados numa diferente fraccédo, néo
podendo por tal facto constituir-se como frac¢é&ormama.
3) As unidades comerciais ou de servicos com mais00 m2 tém que garantir no interior
do lote ou parcela afecto a pretensdo a capacia@stacionamento de acordo com o0s valores
estabelecidos no presente regulamento.
4) O numero de lugares de estacionamento a prenefuncdo das actividades a instalar,
nao deve ser inferior ao definido no quadro |, an&x presente regulamento e que dele faz parte
integrante.
5) A concentracdo de actividades que motivem grandmero de estacionamento,
nomeadamente superficies comerciais e restauragi® ser objecto de estudo especifico
aprovado pelo Municipio, que pode conduzir a oloigadade de estacionamento superior ao
definido no n.° 4.

6) Os estudos especificos referidos no numero iantelevem ainda ser realizados
relativamente aos equipamentos.
7 O estacionamento privado deve, preferencialmémtalizar-se em cave, devendo evitar-

se nas fachadas viradas para o espaco publiccsangee excessiva de garagens e de acessos a
estacionamento.

TITULO IV
EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO VIII
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 46°
Sistema de execucao
Os sistemas de execucdo a aplicar no desenvolontz® operacdes urbanisticas, através de
qualquer unidade de execucé&o que vier a ser caadal sdo de compensagao e/ou de
cooperacao, previstos no Regime Juridico dos Im&ntos de Gestao Territorial.

Artigo 47°
Unidades de execucéo
1) Para as areas de intervencao prioritaria, gueiricipio define ao longo do tempo tendo
em atencdo o processo de desenvolvimento do teridas orientagbes do PUB, podem ser
delimitadas, sempre que tal seja consideradouiitiades de execucao.
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2) A Céamara Municipal pode determinar, tendo emgite o processo de desenvolvimento
do territorio e as orientacdes do PUB, se as opesagrbanisticas se podem ou nédo desenvolver
na auséncia de delimitagdo de unidades de execucéao.

) CAPITULO IX )
AREAS PARA ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZA CAO
COLECTIVA

Artigo 48°
Cedéncias e compensacoes

1) Na area do PUB, os parametros para o dimensiemantas areas destinadas a espacos
verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estrutwid@sias e equipamentos de utilizacdo colectiva
sdo os estabelecidos pelas disposi¢cbes regulamengan vigor, nomeadamente a Portaria
1136/01 de 25 de Setembro e aplicam-se a loteamerdperacdes urbanisticas consideradas de
impacte equivalente a loteamento nos termos dol|R@gmto Municipal.
2) Na area do PUB, a cedéncia para o dominio pubtignicipal de parcelas destinadas a
espacos verdes e de utilizagdo colectiva, equipasele utilizacdo colectiva e infra-estruturas
viarias deve compreender as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais propostas no Plano, detesrda aplicacao das previsoes do

mesmo;

b) As cedéncias locais que servem directamentajoitio a edificar, de acordo com

o resultante do desenho urbano.
3) Na cedéncia para o dominio publico municipal edpacos verdes e de utilizacao
colectiva, em areas de urbanizacdo programadagas #erdes devem apresentar continuidade,
considerando-se como parcela minima:

a) Se os espacos verdes e de utilizacdo colectiedex tiverem uma area superior a

2000 m2, a parcela minima continua é de 2000 nv&ndi® qualquer das suas dimensdes

ser superior a 25 metros;

b) Se a area a ceder for superior a 1000 m2 ednf@r2000 m2, a parcela minima

continua é de 1000 m2, devendo qualquer das sumensibes ser superior a 20 metros;

C) Abaixo do limiar da alinea anterior deve seagtida uma area verde continua de

utilizacdo colectiva minima de 250 m2, admitindcasadopcao de solucdes de espacos

pavimentados e arborizados.
4) As areas destinadas a espacos verdes e degitdizcolectiva e a equipamentos de
utilizag&o colectiva a integrar no dominio publioanicipal devem sempre ter acesso directo a
espaco ou via publica ou integrar areas que jaupossacesso e a sua localizacdo é tal que
contribua efectivamente para a qualificacdo dog@spabano onde se integrem e para o usufruto
da populacéo instalada ou a instalar no local.
5) Pode a CMG admitir que as areas, em parte auadotalidade, destinadas a espacos
verdes e de utilizacdo colectiva ou equipamentositligacdo colectiva a ceder ao dominio
publico municipal sejam localizadas, respectivamentais categorias de areas verdes ou de
equipamentos publicos delimitadas na planta de raento, incluam-se ou nao estas no(s)
prédio(s) objecto(s) de operacdo de loteamento @uolbka com impacte semelhante a
loteamento.
6) O municipio pode prescindir da integracdo no iddonpublico e consequente previsdo
e/ou cedéncia da totalidade ou de parte das paroefleridas no namero anterior sempre que
considere que tal é desnecessério face as condigdasisticas do local, havendo, nesse caso,
lugar ao pagamento de uma compensacao definidagatamento municipal.

CAPITULO X ]
PEREQUACAO COMPENSATORIA
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Artigo 49°
Ambito e objectivos

1) Sdo adoptados mecanismos perequativos difedmrscipara o solo ja urbanizado ou
susceptivel de urbanizacao, distinguindo-se adrseglareas, definidas na planta de zonamento:

a) Solo Urbanizado;

b) Solo de Urbanizacdo Programada;
2) Os mecanismos perequativos visam cumprir osctgs expressos no artigo 137.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Tedsiditor
3) Ficam excluidos do ambito de aplicacdo dos nigeeErs perequativos 0s solos
relativamente aos quais se verifiqgue a existéneidikitos de uso preexistentes e juridicamente
consolidados.

Artigo 50°
Perequacédo dos beneficios
1) Para a perequacao dos beneficios distinguens-seeas referidas no n.° 1 do artigo
anterior, uma vez que:
a) Nas Areas Urbanizadas, o processo de transféomacorre maioritariamente

através de edificacdo reportada a cada propriedadeocupacao existente, prévia ao
Plano, induz ja expectativas edificatorias.
b) Nas Areas de Urbanizacdo Programada, uma ddlifitade igual ao indice médio
de utilizacdo assegura, desde logo, o principigudade;
2) Nas Areas Urbanizadas, consolidadas ou a cdasplh mecanismo perequativo traduz-
se numa diferenciacao das taxas unitarias, poome@drado de ABC, em func¢do do maior ou
menor indice de construcdo, a fixar em regulamemiaicipal, e pagamento de encargos de
urbanizacao proprios e pagamento de TMUSs, nos tedefinidos em regulamento municipal.
3) Nas é&reas de urbanizacdo programada, a perequagdpensatéria de beneficios e
encargos € realizada no ambito de unidades de g®cou das operacdes urbanisticas, de
acordo com o critério da reparticdo dos custosrdanizacdo, a aplicar nos termos do disposto
no artigo 142.° do Regime Juridico dos Instrumed&o&estao Territorial.

Artigo 51°
Perequacédo dos encargos

1) Séo devidos pelos promotores encargos propaisian ABC que lhe for licenciada ou
autorizada, nomeadamente cedéncia de terrenzagi@h de obras de urbanizacéo e pagamento
de taxas.
2) Os promotores cedem, nos termos definidos rnigoa#8°, para o dominio publico
municipal:

a) As parcelas de terreno destinadas a infra-asisie pequenos espacos publicos

gue vao servir directamente o conjunto a edificar;

b) As parcelas de terreno destinadas a infra-eséisitgerais, designadamente zonas

verdes urbanas, equipamentos e vias colectoradporomn previsto na planta de

zonamento.

TITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 52°

Revogacgbes
Na area do Plano de Urbanizacdo da Barrosa é r@wogdlano Director Municipal de Vila
Nova de Gaia, aprovado pela Resolucdo do ConseliMirdstros n.° 28/94 de 6 de Maio.
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Artigo 53°
Entrada em vigor
O Plano de Urbanizacdo da Barrosa entra em vigadimeseguinte ao da sua publicagdo no
Diario da Republica.

ANEXO A QUE SE REFERE O N°4 DO ART.° 45°

Quadro |

Numero de lugares de estacionamento

Usos

Total (Publico + privado) Destinados a uso publico
Habitagao 1,5 lugar/fogo c/ area < 100 m?
Unifamiliar 2 lugares/fogo c/ &rea > 100 m?

0,5 lugar por fogo
1,5 lugar/fogo c/ area < 150 m?

Habitagdo multifamiliar
2 lugares/fogo ¢/ area > 150 m?

Escritorio e Servigos 3 lugares/100 m2 a.b.c. 25% do total de lugares

Comeércio ¢/ area de exposigao
e venda < 2500 m2
Comeércio ¢/ area de exposigao
e venda > 2500 m2

4 |lugares/100 m2 a.b.c.
> 80% do total de lugares

5 lugares/100 m2 a.b.c.

21



